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Hatarozat Sarand Kozséqg Teleplulésszerkezeti terv
2009. évi modositasanak elfogadasarol:

(A szerkezeti terven térténé moédositasokat a leirashoz mellékelt rajz, az azonosité szamok
feltiintetésével segit teriiletileg behatarolni !!)

- T-1/m jelG tervlap: (Teljes kdzigazgatasi teruletre vonatkozo)

1.) A jelzett telepllésrész Sarand telepulésszerkezeti tervének egyik
legjelentésebb mddositasa. A 47-es szamu féut Bocskai utca — Petéfi Sandor
utca altal hatarolt tertleten egy uj, 1000-1200 f6s kertvarosias lakdnegyedet
kivan a telepulés létesiteni, mintegy 200 csaladi hazas lakéingatlan és 70
sorhazlakas épitésével. Az uj lakonegyedet az Olimpia utca Pet&fi utcatdl 47-
es szamu féutig tovabbvezet6 szakasza kapcsolja a telepulés
kozlekedéshalbzatahoz. A teruletet feltaro kiszolgald uthalézaton kivl
kerékparos — gyalogos sétany ill. sétanyok is kijelolésre kerultek, mely a
telepuléskozponthoz  ill. a  lakonegyed  koOzpontjaban  tervezett
pihenéterlletekhez, parkhoz valé kapcsolddast biztositja. Az Olimpia utca
északi oldalan jelolt sétany 47-es féut feldli végén a Debrecen — Sarand —
Derecske érintésével kozlekedd vasut 0j megalldhelyére is javaslatot
tartalmaz a telepulésszerkezeti terv. Ennek jelentésége a Debrecen és
agglomeracidja kdzlekedését javitod elévarosi vasut kiépitésekor lesz.

A terlletegység a szerkezeti tervben torténdé modositast tekintve két részre
bonthaté. Az Olimpia utcatdl északra lévé terlleten a beépitésre szant
terlletek nem ndévekednek, csupan a jelenleg hatalyos tervben elhatarozott
falusias lakoterulet-fejlesztés ill. e fejlesztési terllettel hataros Petdfi utcai
kialakult falusias lakéterlletek lettek kertvarosias felhasznalasba atsorolva.
Ezen kivll az Olimpia utca északi oldalan lévé vizallasos teruletek és annak
kornyezete lett erd6 felhasznalas helyett kdzpark kialakitdsara modositva.

Az Olimpia utcatdl déli iranyban Iévé terlletrész felhasznalasa a hatalyos
rendezési tervhez képest jelent6ésen megvaltozik. A 47-es féut és Olimpia
utca talalkozasanal kialakitani tervezett ipari és kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi terulet kertvarosias felhasznalasba lett atsorolva, valamint az e
tertlettdl keleti iranyban, a meglévé lakoteruletek vonalaig korabban tervezett
erdbteruletek is kertvarosias lakoteruletként lesznek hasznositva. A
lakétertulet nyugati oldalan, a 47-es fout mellett védberdd telepitését
iranyozza el6 a terv, a féut tuloldalan szintén jelen modositas keretében
elhatarozott uj iparterulettdl valdé védelem érdekében.

Ugyancsak ezen teruletegység teruletfelhasznalasi modosulasat jelenti a
tervezett kertvarosias lakonegyed déli iranya folytatasaként tervezett Uj
gazdasagi erd6. Az erdbtelepitést az itt lévd gyenge mindségi
mez6gazdasagi teriletek ésszerlibb hasznositasa is alatamasztja. (Az OTrT
€s a megyei TrT programja Sarand belteruletétél keletre és déli iranyban
hasonloképpen erdégazdasagi térséget jeldl.)
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2)

3)

4.)

5.)

A belterulet délkeleti részén, a Kossuth utcabdl keleti iranyban vezeté Rézsa
utca — Bajcsy Zsilinszky utca — D6zsa Gyorgy utca é€s Hunyadi Janos utca
keleti irdnyu tovabbvezetésével Uj falusias lakoterilet kialakitasat hatarozza
el a telepulésszerkezeti terv. A 200-250 méter szélességl uj tombokben
80 db lakételek kialakitasara lesz lehetéség. A beépitésre tervezett terlleten
jelenleg gyenge mindségi mezégazdasagi terllet talalhato.

Az Arany Janos utca déli iranyu tovabbépitésével a Hunyadi utca Pet6fi uttol
nyugati irdnyban torténd tovabbvezetésével egy Uj falusias lakotomb alakul
ki, ahol mintegy 40 db Uj lakotelek lesz alakithato. A terlleten jelenleg
gyenge mindségli  foldteriletek  taldlhatok, melyet a  hatélyos
telepulésrendezési terv gazdasagi erd6 felhasznalas céljara jeldl.

A teruletegység nyugati oldalan (az Arany Janos utca tervezett
tovabbvezetésétdl nyugatra) a kialakult allapotot ill. adottsagokat figyelembe
véve kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruletet ill. a meély fekveési
vizallasos részen kozpark kialakitasat tartalmazza a terv.

A belterllet déli részének hatarvonalat részben a Hunyadi Janos utca alkotja.
Az e terlletegységre tervezett médositas a féloldalasan beépitett utca déli
oldalanak falusias lakoteruletként torténd igénybevételét jelenti. A terllet
jelenleg zartkertként hasznositott, ahol részben mar lakéfunkcio s
megtalalhato. A kialakitani tervezett teleksortdl délre 1évé kertgazdasagi
terlleAt erd6gazdasagi 6vezetbe torténd atsorolasat tartalmazza a terv (9-es
szamu teruletegyseg).

Az 5-0s jell terlletegységben tervezett médositas részben 6sszefligg azzal
a koncepcidvaltassal, mely a telepulés a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben
szerepl6 kis szamu kertvarosias hasznositasu lakotertlettel szemben a
kertvarosias hasznositasu terlletek szamanak novelését iranyozza eld. A
kertvarosias terlletek szamanak novelését Debrecen kozelsége, az ilyen
jellegl ingatlanok irant megnovekedett jelentdés igény indokolja. Azon
falusias lakoterlleteket sorolja at a telepllésszerkezeti terv kertvarosias
hasznositasuba, melyek a Debrecenbe vezetd utak kézelében fekszenek, ill.
az ingatlanok nagysaga és hasznositasa is lehet6séget ad erre.

E terlUletegységen belll tervezett médositas a Hajdubagosi ut és |étavértesi
vasut kozott a Kiss utca két oldalan korabban tervezett kozpark kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teruletre torténd atsorolasa. A szoban forgd féut és
vasut kozotti terlletsav tobbi részét (a Bagosi ut 26-38. sz. kdzotti falusias
lakéteruletnek besorolt ingatlanok kivételével) a hatalyos terv mar korabban
is gazdasagi hasznositasra jeldlte. A tobbi teruletnél valamelyest kisebb
mélységli  két ingatlan  koézparkként valé  hasznositdsahoz az
onkormanyzatnak nem biztositottak az anyagi lehet6ségei, igy a teruletek
gondozatlanul, kihasznalatlanul vannak. E problémara jelent megoldast a
tervezett modositas.
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6.)

7))

8.)

9.)

A modositasra keruld terlletegység a 47-es szamu féut nyugati oldalan, az
Olimpia utca vonalatol északi iranyban talalhato. A hatalyos rendezési terv a
47-es ut nyugati oldalan jelenleg is el6iranyoz kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletet. A Bocskai utcatol déli iranyban mintegy 270 méter
hosszusagban és 110 méter mélységben van kijeldlve gazdasagi terulet. Itt
talalhaté a kozismert disco épllete is. E teruletsav Olimpia utcaig tortéend
gazdasagi hasznositasat, mintegy 4 hektar osszterlleten tartalmazza a
modositas. A teruleten a jelenlegi rendezési terv mezdgazdasagi
hasznositast jeldl. A szerkezeti terv el6irja, hogy a 47-es ut mellett szervizut
kiépitésére is szukséges helyet biztositani, ill. hogy a féut tengelyétdl
szamitott 50 méter védbtavolsagig az ingatlanokat beépitetlendl kell hagyni.

A 6-0s pontban ismertetett gazdasagi teruletsav folytatasaként, a 47-es féut
az Olimpia utca 47-es féutnal kialakuld csomépontjanak keleti iranyu
folytatasaban tervezett f6diléut, valamint a Vénkert elnevezési zartkert altal
kozrefogott terlileten a hatalyos telepulésszerkezeti terv ipari gazdasagi
terllet kialakitasat iranyozza tavlatban el6. A korabban fejlesztésre kijelolt
terlletet jelentds része ex-lege védettséget kapott. Emiatt a
Telepllésszerkezeti terv 2008. évi moédositasa az érintett terlletek
visszasorolja mezdgazdasagi terlletfelhasznalasba. (A kiltertlet hatalyos
szabalyozasi terve jelenleg sem tartalmaz itt gazdasagi dvezetet, mert az
érintett fejlesztési terlileteket szabalyozatlanul hagyja, az illeszkedés
szabalyainak alkalmazasat téve ezzel szikségessé.)

A teruletegységek modositasat a derecskei Kasz-Coop Kft. tulajdonosai
kezdeményezték. A 8/a. jelli terlletegység az igazgatasi terulet déli részén, a
47-es szamu fouttol mintegy 400 méter tavolsagra talalhato. A
mezdgazdasagi foldteriileten jelenleg is talalhatd egy mintegy 5000 m?
beépitett tertletd hitéhaz, ahol almatarolas és feldolgozasi tevékenység
folyik. A termelés bdvitése céljabol a meglévd |étesitmények bdvitését
tervezik, ahol szolgalati lakast, portat és szocialis épuletet is el kivannak
helyezni. A tervezett létesitményekkel egyutt célszerlinek mutatkozik az
érintett teruletrészt mezb6gazdasagi gazdasagi teruletnek atmindsiteni. Ez
jelenti a tertletegység tervezett modositasat.

A 8/b. jell terlletegység a 8/a. jell teruletegység megkdzelitését is szolgald
mez6gazdasagi ut déli oldalan talalhatd, kézvetlenil a 47-es szamu féut
mellett. A tulajdonos a 052/48 Hrsz-u 4,32 hektar jelenleg szanté mivelési
foldrészleten mez6égazdasagi logisztikai kozpontot szandékozni kialakitani. E
fejlesztési szandékkal fugg Ossze a terlletrész mezbgazdasagi gazdasagi
(Gmg terulet-felhasznalasba valo atsorolasa). A fejlesztéssel szemben
tamasztott kdvetelmény, hogy a 47-es foéut tengelyétél szamitott 50 méter
vedoétavolsagon beldli teruletet beépitetlenul kell meghagyni.

A 9a-9d terlletegységek szerkezeti tervben térténé modositasa a telepllés
kultertletén l1évé gyenge minéségul, védelem alatt nem all6 mez6gazdasagi
terlletek erdbgazdasagi felhasznalasba torténé atsorolasat jelenti. A
telepllésszerkezeti terven ily médon lehatarolt teruletek jelentd részén a
jelenleg hatalyos telepllésrendezési terv készitése 6ta mar tdbb helyen
tortént erdbultetés. Mintegy 154,74 hektar részben fasitott, tobbségében
szantd hasznositasu terlletnek el6iranyzott mez6égazdasagi terulet
erdégazdasagi felhasznalasba vald atsorolasat tartalmazza a tervmdédositas.
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10.) A 10-es azonositdé szammal ellatott telepllésszerkezeti tervmoddositas
Sarand kozigazgatasi teruletét érintd jelentdés tavlati kdzlekedésfejlesztési
javaslattal kapcsolatos. Ezen mddositasokat csak a telepulésszerkezeti terv
iranyozza el6, mint szikséges teruletbiztositast, mert a kdzlekedési terlletek
konkrét nyomvonalanak kijelolésére még nem szuletett dontés. Az M35-6s
autoépalya tervezett Uj nyomvonalat az Orszagos Teruletrendezési Terv és a
megyei TrT programja egyarant tartalmazza. A jeldlt nyomvonal a jelenleg
hatalyos telepllésszerkezeti tervtél eltéré helyen, a kdzigazgatasi terulet
nyugati részén, a Kosely-patak nyugati oldalan lett kijelolve. A Létavértes —
Hajdubagos — Sarand iranyu 4809 szamu orszagos mellékut féutta torténd
fejlesztését iranyozza el6 a megyei terv programja. Ezen ut 47-es utnal 1évo
csomopontjatol torténd tovabbvezetését is tartalmazza a megyei TrT
programja, mely Uj utszakasz Mikepércs kozigazgatasi teruletén
tovabbvezetve érné el az MS35-6s autépalyat, melyhez a megyei
elképzelések szerint csomoponttal kapcsolédna. A két emlitett mddositast
10a és 10b azonositéval jeldli a telepllésszerkezeti terviap.
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A 48/2001.(X.3.) KT. sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv
leiré6 munkarésze a kovetkezé6kben médosul.

Az Uj (mbdositassal bekerul6) szovegezés piros szinnel, a megszind szbvegezes
piros szinnel- piros vonallal athuzva kerlGlt megkllonbdztetésre. A egyes
teruletfelnasznalasi kategoriak névvaltoztatasa az Oték névhasznalatahoz valo
igazodas érdekében tortént.

( jévahagyasra kerul6 munkarész)
- a szerkezeti terv leirasa -

48/2001.X.3.KT.sz. Hatarozattal jbvahagyva
33//2009.(VI1.09.) KT. Sz. hatarozattal médositva

(T- 1 lgazgatasi terllet (az egész) tervezett telepulésszerkezete, m = 1:10 000)

oA telepulésszerkezeti terv meghatarozza a telepulés alakitasanak,
védelmének lehetéségeit és fejlesztésének iranyait, ennek megfeleléen
az egyes teruletrészek felhasznalasi modjat, a telepulés mikodésehez
szUkséges muszaki infrastruktura elemeinek a telepllés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térseqi
erdek, a szomszédos vagy mas modon érdekelt tobbi telepulés alapvet6
jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével, a kornyezet

allapotanak javitasa vagy legalabb szintentartasa mellett.”
(1997. évi LXXVIII. Térvény 10.§./1)

A telepulésszerkezeti terv jévahagyandé munkarésze a telepulés

igazgatasi teruleteinek felhasznalasat meghatarozo terv és leiras.
(253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelet 3.§. /2)
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1. ATELEPULES SZERKEZETET MEGHATAROZO
KOZTERULETEK, KOZLEKEDESI TERULETEK:

A tervlapon abrazolt rajzi elemek kozul jovahagyasra kerul, az igazgatasi
tertletet szervez6 6 kozlekedési létesitmények nyomvonala,
kategorigjuknak megfelel6en elbirt szabalyozasi szélességek

biztositasaval, a szukséges véddtavolsagok betartasaval.

a) Gyorsforgalmi ut : M35 szamu autépalya (OTrT és Megyei TrT program
alapjan)

b) Orszagos féut kategériaban : a 47. szamu fékozlekedési ut,

c) Orszagos mellékut kategoriaban : a Hajdubagos felé vezet ut,

d) Telepulési mellékut (gydjtéut) kategdriaban:
- a Hajdubagosi uttdl indulé Nagy utca az Olimpia utcaig
- az Olimpia utca
- az Ady E. utca és folytatélagosan a Pacsirta utca
e) Kuilteruleti f6 daléut kategoriaban
- A 47.szamu uttol HajduszoboszI6 iranyaba vezet6 ut,
- Az el6zbvel csomopontot alkoté, az Olimpia utcan
atvezetben, Hajdubagos felé vezet6 ut

2. TERULETFELHASZNALAS

Sa’r;émd terlletének felhasznalasat a T-1/m jell tervlap tlunteti fel, az
OTEK keretelbirasainak figyelembevételével, a kdvetkezdk szerint:

a.) Beépitésre nem szant teruletek

A telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%. (OTEK 6.§.1.b.)

1. M-I Toébbségében szanté hasznositasi mezégazdasagi teriilet (OTEK

29.8.)

2. M-I Toébbségében legeld, gyep hasznositasi mezégazdasagi teriilet (OTEK
29.8.)

3. M-I Kertgazdalkodasra szant teriiletek (egykori zartkertek, OTEK 29.8.)

4. VT Egyéb teriiletek (Vizgazdalkodasi teriilet ,OTEK 30.§)

5. E Erdéteriiletek (OTEK 28.8.)
6. K Altalanos kdzlekedési teriilet (OTEK 26.§.)

7. VA Vasutteriilet (OTEK 26..)
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8. KP Kdzparkok, kdzkertek tertlete, melyen a pihenést és a  testedzést
szolgald épitmeények helyezheték el.

9.E Erdéteriiletek (OTEK 28.8)

Védelmi célu erdd, ami a késbbbiekben tobbfajta hasznositasu lehet,
pl. a szabadidd eltdltésére alkalmas, kemping stb.)

10. V Egyéb teriiletek:(OTEK 30.§).
(Vizgazdalkodassal kapcsolatos 0Osszefuggd terlletek, a Kosely
mederpartja)

b) Beépitésre szant teriiletek

A telkek megengedett beépitettsége legalabb 10 %. (OTEK 6.§. 1.a.)
1. Lf,Lke  LAKOTERULET (OTEK 14.§.)

Sarand lakéteruletei a beépités  jellegzetességei (beépitési maod,
homlokzatmagassag, telekméretek, telekhasznalat) alapjan falusias és kertvarosias
kategoridaba tartoznak. A helyi adottsagokat figyelembe véve a falusias lakoéterllet a
szerkezeti tervben két tipusura osztodik.

- A telepulés északi és nyugati része, a telepulésszerkezeti terviapon
jelolteknek  megfeleléen  kertvarosias  lakotertlet. A lakéterlletek
megengedett legnagyobb szintterllet-slrisége: 0,6 -

- A telepulés kozpontjat kozvetlenul ovezd terlUletrészeken  talalhatéd
nagytelkes falusias lakoterlletek megengedett legnagyobb szintterllet-
sdrisége: 0,4 -

- Az egész telepulés tobbi lakoterlletén a megengedett legnagyobb
szintterulet- slriség :0,5

2. VEGYES TERULETEK: (OTEK 15.§)

A vegyes terlletek lako, kereskedelmi, szolgaltaté—gazdasagi épuletek
vegyesen  torténd elhelyezésére szolgal.

A terllet beépitésének jellegzetességeivel 6sszhangban, a szabalyozasi
tervben a vegyes teruletek a beépitési mdéd és homlokzatmagassag
tekintetében a csatlakozo lakoteruletekhez igazodjanak.

2.1. Vt TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (OTEK 16.§.)

A telepllés legforgalmasabb részén Kkijeldlt olyan terilet, mely tébb 6nallé
rendeltetési egységet foglalhatnak magukba, és a helyi telepulésszintl igazgatasi,
kereskedelmi- szolgaltato, egyhazi, oktatasi, épuletek elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb szintterllet srisége: 1,0.
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3.1.

3.2.

3.3.

41

4.2

GAZDASAGI TERULET (OTEK 18.§.)

A gazdasagi terulet els6sorban gazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

Gip  IPARI-GAZDASAGI TERULET (OTEK 18.8.)

Ipartertletek céljara szolgalé terllet. Olyan gazdasagi célu ipari
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
tertleten nem helyezheték el.

A megengedhet6 legnagyobb szintterllet slirliség:1,5.

Gmg MEZOGAZDASAGI, IPARI GAZDASAGI TERULETEK

A megengedett legnagyobb szintterllet-siriség: 1,0.

Gksz KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET ( OTEK
19.8.)

Elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal. (A telepllésszerkezeti terv ebbe a
kategéridba sorolja példaul a tuzéptelepet, a benzinkutat, a
gépjarmijavité telepet, a vizm terlletet).

A megengedett legnagyobb szintterult sirliség: 1,5.

KULONLEGES TERULETEK (OTEK 24.§)

Azok a terlletek tartoznak ide, amelyek a rajtuk elhelyezendd
éepitmények kulonlegessége miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetlkre vagy a kornyezetik megengedett kilsd hatasaitdl is
védelmet igényelnek:

Ksp SPORTTERULET
( bbvitésre kerll a 712/16. hrsz-u belteruleti ingatlan  teruletével.)

Ktem TEMETO
(b6vitésre kertl a kulteruleti 09/1 hrsz-u, jeldlt ingatlanrész tertletével.)
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3. FUNKCIOJABAN MEGVALTOZTATASRA TERVEZETT
TERULETRESZEK

a.) A Kosely patak mentén lévé természetvédelmi terlletekhez kapcsolddva- a
mikepércsi példahoz hasonldéan- 0sszefuggd, atjarhatd gyepterilet keral tavliatban
kialakitasra a meglévé szantéterlleteken.

b.) A kllterUleti, 048/3 hrsz- u ingatlanon a szeméttelep felszamolasra kerul

c.) A kllterlleten talalhatd, telepulésszerkezeti terven megjeldlt, nem kizardlag
allattartas céljaul szolgalo mezdgazdasagi majorok, beépitésre szant teruletként,
,Gmg’- jell mezbégazdasagi gazdasagi hasznositasu terlletként hasznosithatéak,
ill. fejleszthet6ek. Ezekben csak a mezdgazdasaggal 6sszeflggd felhasznalas
megengedett, illetve az ahhoz kapcsol6od6é ipari-gazdasagi tevékenység
folytathato.

d.) A sportpalya terulete (Ksp) a 712/16. hrsz-u ingatlan teruletével novekszik.
e.) A temet6 terllete (Ktem) a 09/1 hrsz-u ingatlanrész teriletével névekszik.

f.) Falusias lakéterilet atmindsitése kertvarosias lakéteriiletté: A 03/1-03/9
hrsz-U szanté miivelési agu ingatlanokat kertvarosias lakétertletként (Lke) lehet
hasznositani. A tervezett lakoterllethez csatlakozé Joézsef Attila utcai és
Alkotmany utcai lakdingatlanok falusias hasznalata kertvarosiasra valtozik.
Hasonldképpen falusias hasznalatbdl kertvarosias felhasznalasra modosul a
Bocskai- Rakoczi- Ady Endre- Kossuth- Bagosi utcak altal hatarolt lakéterilet, a
Telepulésszerkezeti tervlapon jeldltek szerint.

g.) Falusias lakéteriilet atmindésitése kertvarosias lakoteriletté: A telepllés
nyugati részén, a Bocskai utcatdél az Arany Janos utca nyugati oldalan lévé
lakotertletig -a meglévd gyepterllet helyett- kertvarosias lakoéteruletet (Lke) lehet
kialakitani. A Pet6fi utca nyugati oldalan meglévd, beépitett és beépitetlen
ingatlanok haszndlata a szerkezeti terven jeloltek szerint falusiasbol
kertvarosiasra modosul.

h.) Erdéterulet kijelolése: A g. ponti lakoéterllettél nyugati irdnyban, a meglévd
erdbterulet folytatasaként-a meglévé gyepterilet helyett- erdéterilet kerdl
kialakitasra.

i.) Kereskedelmi-szolgaltatd Gazdasagi teriilet fejlesztés: A 0107 hrsz-u
szantdingatlanbdl a 47. szamu fékozlekedési ut melletti (nyugati oldalan 1évé)
terlletrész-az attdl északi iranyban 1évd lakoterilet szélességével megegyezden-
kereskedelmi, szolgaltaté -gazdasagi (Gksz) terllet alakithaté. A
Telepulésszerkezeti terven jeloltek megfeleléen a Bocskai utca vonalatol déli
iranyban az Olimpia utca 47 sz. féutnal tervezett csomopontjaig. A 47. sz. féut
mellett szervizut szamara kell helyet biztositani, valamint, mivel terv szerint
tovabbra is Kkulteriletben marad az érintett terulet, biztositani kell a féut
tengelyétél szamitott 50 m- es védétavolsag beépitetlenségét.
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j.) Kertvarosias lakéteriilet fejlesztés: A 045/1, 045/19 hrsz-u ingatlanok, valamint
a 045/35- 045/53 hrsz-u ingatlanok keleti része a szerkezeti terven jeloltek szerint
.Lke” — jell kertvarosias lakoteruletként hasznosithatok.

k.) Kozlekedési teriilet fejlesztése:

Az OTrT- vel (Orszagos Teruletrendezési Tervvel) valamint az Megyei TrT
(Megyei Teruletrendezési terv) programjaval o6sszhangban terlletet Kkell
biztositani, illetve a telepulés szerkezeti kapcsolatait hozza kell igazitani az M35
sz. autdpalya Sarand Kozség teruletét érinté nyomvonalahoz. (Kbzigazgatasi
tertlet nyugati része, a Kosely patak nyugati oldalan, a szerkezeti terven abrazolt
helyen.) A nyomvonal végleges Kkijeloléséig a szabalyozasi terven nem Kkell
szerepeltetni.

I.) Kozlekedési teriilet fejlesztése: A Hajdubagosi ut orszagos féutta torténd tavlati
fejlesztését elbkészitve az elbiras szerinti biztonsagos nyomvonalat, kdzlekedési
teriletet kell biztositani. A Bagosi ut 47. sz. féut csomopontjatol kiindulva,
északnyugati iranyban (az Ibolya utcat is igénybe véve) biztositani kell, a tervezett
M35 autopalya felvezetd fout szerkezeti terven elGiranyzott nyomvonalat. (A
nyomvonal végleges kijeloléséig a szabalyozasi terven nem kell szerepeltetni.)

m.)Gazdasagi teruletfejlesztés: A Kiss utca vasuti atvezetésének keleti és nyugati
oldalan tervezett koézparkok terlletét ,Gksz’- jeli kereskedelmi- szolgaltatd
gazdasagi teruletként lehet hasznositani.

n.) Falusias lakoéterulet fejlesztés: A belterllet délkeleti szélén az Olimpia, Rozsa,
Bajcsy Zsilinszky, D6zsa és Hunyadi utcak keleti iranyud meghosszabbitasaval
megkozelithetd jelenlegi mezdgazdasagi teruleten falusias lakoterlletet lehet
kialakitani. (013, 012/1-19 hrsz. foldteruletek.)

0.) Falusias lakoteriilet fejlesztés: A Hunyadi Janos utca déli oldalan, az utca
féloldalas beépitését megszintetve a szerkezeti terven jeldltek szerint falusias
lakoterulet alakithato.

p.) Falusias lakoteriilet fejlesztés: A belterilet délnyugati szélén az Arany Janos
utca, Pet6fi utca déli végénél a 045/55- 045/59 hrsz-u ingatlanokat felhasznalva
lakoterulet alakithato.

g.) Kozpark teriiletének kijelolése: Az Olimpia utca Petdfi utca — 47. sz. féut kozotti
Uj szakasza mellett kialakitani tervezett kertvarosias beépitési lakonegyed
centrumaban, a telepulésszerkezeti terven meghatarozottak szerint mintegy 4 ha
Osszterllettel kozpark alakithato.

r.) Gazdasagi teruletfejlesztés: A 47. sz. féut telepulésrél déli iranyban kivezetd
szakaszanak nyugati oldalan, a féuttdl megkozelitéen 400 m tavolsagra, a 052/15
és 052/16 hrsz-u mezbgazdasagi teruletekbdl a szerkezeti terven meghatarozott
helyen mintegy 6,0 ha Osszterilettel ,Gmg’- jeli mezbgazdasagi gazdasagi
terulet alakithato.
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s.) Gazdasagi teruletfejlesztés: A 47. sz. féut telepulésrél déli irdnyban kivezetd
szakaszanak nyugati oldalahoz csatlakozé terlleten a 052/48 hrsz-u foldteruleten
,Gmg’- jeli mezbgazdasagi gazdasagi terulet alakithatd. A 47. sz. féut mellett
biztositani kell a féut tengelyétél szamitott 50 m- es védotavolsag
beépitetlenseget.

t.) Gazdasagi erdéteriletek kijelolése: Az Orszagos Terlletrendezési tervvel, és a
Megyei Terlletrendezési Terv programjaval Osszefuggésben, a foldtertletek
minéségére és mdivelésre valdé alkalmassagara és az el6z6 rendezési terv
készitése oOta eltelt id6szakban megvaldsult erdételepitésekre is tekintettel
gazdasagi erd6 felhasznalasu teruletként kell figyelembe venni:

- A Dbeltertlet keleti hatarvonala- és a kozigazgatasi terllet keleti széle
kozotti teruleteteket

- A beltertlett6l delkeleti iranyban lévd telepulésszerkezeti terven kijelolt
tertleteket.

- A Toco patak mellett, az igazgatasi terllet északi szélén l1évé 096/29 és
096/36 hrsz-u foldterlleteket.

4. VEDETT, VEDELEMRE TERVEZETT ES VEDO
TERULETEK.

1.) A TELEPULES KULTERULETEN TALALHATO VEDETT TERULETEK:

a) A Hortobagyi Nemzeti Park kezelésében lévé, ,ex lege” védett teruletek, illetve az
un. természeti” teruletek tartoznak, értékes novényzetik és allatvilaguk
megdrzése céljabal.

b.) A régészeti lel6helyek, illetve potencialis lel6helyek (halmok) a tervlapon
feltintetésre Kkerlltek. Itt a terlletek alsdbb rétegeinek megsértését elkerild
terllethasznalatot szabad csak folytatni. Ezeken a helyeken, Déri Muzeum felé
egyeztetési kotelezettség all fenn.

2.) VEDO TERULTEK:

a) A telepullés tervezett ipari parkjanak, és kereskedelmi-gazdasagi teruleteinek
szomszédsagaban Iévé lakoteruletek védelme érdekében a szerkezeti terv védo
zoldterlletek létesitését iranyozza eld, melyet a  telepllésszerkezeti terv
tartalmaz.

b) Az orszagos érvényl elbirasoknak megfeleléen, a vasuti palyatest tengelyétél
szamitott 50 méteren belll, védéterulet kerult kijeldlésre, ahol lakdépuletek
létesitése csak kulon feltételekhez kototten lehetséges.

c) A kozlekedési tertiletek mentén védelmi, 6koldgia és teleptilésképi okokbol
utcafasitast kell Iétesiteni.
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3.) TELEPULESKEP VEDELME:

A miemléki — helyi és telepulésképi védelem vonatkozasaban a kovetkezd védelmi
fokozatok, kategoriak kerultek bevezetésre.

Az épuletek védelme vonatkozasaban:

- Mlemléki védelemre érdemes épuletek

— Kiemelt helyi védelemre érdemes épuletek
- Helyi védelemre érdemes éplletek

Az épitett kornyezet védelme érdekében:
- Telepulésszerkezeti védelem

- Kiemelt utcaképi védelem

- Utcaképi védelem

Az éplletek és az épitett kornyezet védelmének megbrzése érdekében kulon helyi
ertékvédelmi rendelet készitend6. A védett értékek katasztere (listaja és
nyilvantartasa) az értékvédelmi rendelet mellékletét képezi.

Modositasokkal egybeszerkesztve:
Sarand, 2009. majus. 09.
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