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4.1 RENDELET A HELYI EiPTESI SZABALYZAT MEGALLAPITASAROL

Sarand Kozség Képviselo-testiiletének
...12018. (... . ... .) onkormanyzati rendelete
Sarand Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél

Sarand Kozség Képviselb-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro
allamigazgatasi szervek, érintett terlleti és telepullési dnkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetésben
résztvevdk véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

ELSO RESZ
. FEJEZET
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1. §

(1)  Sérand Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szol6 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) hatalya kiterjed Sarand Kézség teljes kdzigazgatasi teriiletére.

(2) Sarand Kozség kozigazgatasi teruletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyltt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatdésagi engedélyt adni az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelmények [jelenleg:
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), a HESZ, valamint az egyéb altalanos
érvényl jogi rendelkezések és hatdsagi eldirasok betartasaval kell.

(3) Az OTEK el6irasait az HESZ-ben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni. AHESZ
eléirasainak megfogalmazasa az OTEK 2018. 01. 01-én hatalyos allapotanak ismeretében szilletett.

(4) AHESZ elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Epitési 6vezetek telkekre vonatkozo ésszefoglald szabalyozasa

2. melléklet: Beépitésre nem szant teriletek

3. melléklet: Az elbkert értelmezése, lehatarolasa, kotelezd épitési vonal

4. melléklet: Sarand Kbzség Szabalyozasi tervének jelmagyarazata

5. melléklet: Sarand Kézség Szabalyozasi tervének kulterlleti és belterlleti szelvényhaldzata
6. melléklet: Sarand Kozség Kiilterileti Szabalyozasi Terve M=1:8000

Sarand Kozség Belteriileti Szabalyozasi Terve

(5) HESZ - tajékoztatasi céljabdl — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:

1. flggelék: Természeti értékvédelem

2. fliggelék: Muvi értékvédelem

3. fliggelék: Orszagos vizmingsé-védelmi terilet

4. fuggelék: Szénhidrogén szallitdé vezetékek.

5. fuggelék: Banyaszattal érintett tertletek

6. fuggelék: Allattarto épiiletek védétavolsagai
(6) HESZ fiiggelékeinek tartalmi médositasa rendeletmddositas nélkill is elvégezhetd.
(7) HESZ szogletes zarojelben szerepld elemei a kdzérthetdség érdekében tajékoztatd jelleggel

szerepelnek, nem képezik HESZ részét.

Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Fogalom meghatarozasok a HESZ alkalmazasaban:

2. §

(1) FO6 rendeltetésii épiilet: az épitési Ovezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgalo
épulet.

(2) Haromszintes névényallomany: Haromszintes névényallomanyunak akkor mindsul a zdldfelllet, ha
minden 150 m?-ére:
- legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtdmeget néveszté lombos fa,
- legalabb 40 db cserje, valamint



(7)

- anem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet telepitése megtortént.
Koéztargy: Kozterlleten lévd, kdzfunkcidt ellatd targy, példaul utcabutor, szemétgyiijts, telefonfllke,
arusité automata, segélyhivo stb..

A f6 rendeltetést kiegészité épiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas el6irasaiban megnevezett f6 rendeltetési épuletek, épitmények hasznalatat,
Uzemeltetését segitik, kiegészitik, kulonalld funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek
€s nem mindsulnek melléképitménynek.

Kis mélységii telek: Kismélységi telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, melynek hosszabbik oldala
parhuzamos azzal a kdzterdlettel, vagy 6nallé helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott maganuttal, amelyrél
a telek megkozelithetd, valamint telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Atmené telek: Az atmené telek az az 6nallé helyrajzi szamu, sarokteleknek nem minésiilé ingatlan,
melynek két, egymassal szemkdzt fekvd kdztertletrél, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutrol van megkdzelitési lehetésége.

Kisipari, barkacs miihely: kornyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem légszennyezésével,
sem veszélyes hulladék termelésével nem zavard gazdasagi funkcioju, legfeliebb 100 m? alapteriletl
éplet.

ll. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

2

3. §

(1)
(2)

)

(4)

Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi elemek jelmagyarazatat a Szabalyozasi terv valamint a HESZ 4. melléklete, a tervek
szelvény beosztasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.
A szabalyozasi terv feluletként megjelend szabalyozasi elemei:
a) szerkezeti jelentéségl kozlekedési terllet,
b) nem szerkezeti jelentéségl kdzlekedési célu kozterllet,
c) kotottpalyas kdzlekedési terilet - vasut,
d) zoldterllet - kozpark,
e) zoldterllet - kozkert,
f) atelek be nem épithetd, kotelezéen haromszintes ndvényallomannyal fedett része
g) atelek be nem épithet6, kotelezéen erddsitéssel fedett része
h) a telek be nem épithetd kotelez8en egy szintes névényallomannyal (gyepfelllettel) fedett része
i) vizgazdalkodasi terilet,
A szabélyozas vonalas elemeinek értelmezése:
a) A Szabalyozasi Terven szereplé vonalas szabéalyozasi elemek hierarchiajat (fedettségét) az alabbiak
szerint kell értelmezni:
aa) kozigazgatasi hatar,
ab) belterileti hatar,
ac) szabalyozasi vonal,
ad) ovezethatar, valamint
ae) telekhatar.
b) Az a) bekezdésben szereplé hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkez:
aa) a kozigazgatasi hatar lehet kil- illetve belterlleti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
Ovezethatar, de mindig telekhatar.
ab) A belterlleti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet dvezethatar, de mindig telekhatér.
ac) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.
ad) Az vezethatdr lehet telekhatar. Uj beépités el6tt a telekalakitast el kell végezni.
Szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) tervezett kerékparut tengelye,
b) Atervezett kerékparut tengelye kizarolag az érintett kdzterileten belil torténd elhelyezési javaslatrol
tajékoztat, ezért a kerékparut az érintett kdzteriileten bellill a vonatkozé kézlekedési jogszabalyok
alapjan szabadon elhelyezhet6, kiépithetd.

(5) A Szabalyozasi terv egyéb, tajékoztato jellegi elemei

a) alaptérképi elemek

b) vasut-, iparvasut vaganyai

c) vasuti csomépont

d) hid

e) kdézmdilétesitmény (vizmi kut, hidrogldbusz, szennyvizatemeld, adétorony, transzformator allomas,
gazfogado, gaznyomas szabalyozo, szélerémi, egyéb mitargyak stb.),

f) kézmilvezetékek, termékvezetékek nyomvonala,

Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztatd jellegliek, nem tekintheték dnkormanyzati elhatarozasnak.

(6) Akotelezd szabalyozasi elemek méddositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.



IV. FEJEZET
A BELTERULETI HATAR VALTOZASAI

4. §

(1) A beltertlet meglévé hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tinteti fel. A meglévd belteruleti hatarvonal az
allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kerult feltintetésre.

(2) A beltertleti hatarvonal lehetséges modositéasainak helyét és tertletét a Telepulésszerkezeti terv,
valamint a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) A belteriletbe vonas feltételei:

a) A belteriiletbe vonando terilet kbzvetlenil csatlakozzon a meglévé belteriilethez

b) A belterilethez kbzvetlenlil nem csatlakozo, szigetszer(i belteriletbe vonas csak legalabb 5 hektar
nagysagu terilet esetén lehetséges.

c) Abelteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriletfelhasznalasi egység, tomb, épitési
Ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu terilet.

d) A2 hektar nagysagu tertlettdl akkor lehet eltérni, ha:
da) ha meglévd belteriileti hatar nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad és a

médositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgal6 ut-nem
tekinthetd kdzvetlen beltertleti csatlakozasnak.
db) lakéterilet, vagy gazdaségi terllet belteriletbe vonasa érdekében torténik. Ebben az esetben
azonban teleknyél, vagy kiszolgal6 ut-nem tekinthetd kdzvetlen belterlleti csatlakozasnak.
(4) Atényleges belteriletbe vonas el6tti miszaki el6készités:
(5) Alakoterileteket kivéve a beépitésre szant tertileteket nem kell kételezéen belteriiletbe vonni.
(6) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonasaig alkalmazhaté sajatos el6irasok:

a) A belterlletbe vonas itemezetten is végrehajthato.

b) Azokon a beépitésre szant lakoterileteken, melyek kdzvetlendl csatlakoznak a belterileti hatar
mellett haladé belterlleten vagy kiilterlleten fekvd kiszolgalé uthoz, az épités akkor is lehetséges
az Ovezeti szabalyozas szerint, ha még nem kerllt a lakoterilet beltertletbe vonasra,

c) Belteriletbe vonasig alkalmazhatok a telek mivelési dganak megfelel dvezetek. el6irdsai is.

d) Tervezett lakoterlletek beltertletbe vonasaig a telket érinté szabalyozas végrehajtasa nem feltétele
a fenti 3. pont szerinti dvezeti paraméterek szerinti épitésnek. A kijeldlt it sdvja azonban nem
épithetd el, mitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e) Eplilet a kdzteriiletnek szabalyozott szabalyozasi vonalatdl szamitott min. 5,0 m-re |étesithets.

f) Ezek a sajatos el6irasok a belteriletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoéterdlet céljat
szolgald beépitésre szant terliletekre nem alkalmazhatéak.

MASODIK RESZ
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozlekedési teriiletek [Kou, KOk]
5 8

(1) Sarand kézség I. rend( kdzlekedési tertiiletei, melyek kozlekedési és kozmdilétesitmények valamint ezek
kérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak.
a) Kozlekedési és kdzmii terlletek, kdzutak:
aa) orszagos féut,
ab) orszagos mellékut, telepilési féut,
ac) helyi gy(Gjtéut.
b) Kotottpalyas kozlekedési terlletek (vasut), melyek vasuti létesitmények valamint ezek
kdrnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
(2) Sarand kozség Il. rendl kodzlekedési és kozmii terlletei, melyek kdzlekedési és kdzmdilétesitmények
valamint ezek kdrnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
a) Masod rend(i kdzlekedési teriiletek az alabbiak:
aa) Kiszolgalout,
ac) Kerékparut,
af)  Kiemelt kilteruleti kiszolgalo ut,

4, Kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasa

6. §

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az dvezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telektertleteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitds a kotelezd
szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozterilet, vagy kozut céljara torténd lejegyzés)

(2) Az Ovezetekben a kozlekedési és koézmi terliletek telekalakitasanal az Gvezetekben kialakithatd
legkisebb telekteriilet szabalyozasi elbirasaitol el lehet térni, a kételezéen alakithatd legkisebb telek
terllettdl kisebb telek is alakithatd kozmiépitmények, tovabba kézut, maganut elhelyezése érdekében
miszaki sziikségszerliségbdl. A meglévé allapotbdl kdvetkezé telekméretek is alkalmazhatok.



5. Kozlekedési teriiletek kialakitasa
7.

§

(1) Helyi kdzutak Uj elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali fasor
elhelyezhetdségeét.

(2) Az utcafésitast kifejlett allapotban dsszefliggé lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesiteni, kiveve az
Utkeresztez6dések latbharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb névényzet nem telepithetd.

6. Kozutak és maganutak kialakitasara vonatkozoé rendelkezések

8. §

(1) A telepulés teriletén kozut, mind kézforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatu, mind
kozforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalati maganut kialakithato.

(2) Belteruleten — gazdasagi tertiletek maganutjai kivételével — kizarolag kézforgalom szamara megnyitott,
korlatlan hasznalati maganut létesithetd.

(3) A kdzut és maganut kialakitasanak szabalyai:

a) Legalabb 6,0 méter széles, ha kett6nél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg.

b) Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket kézelit meg.

c) Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

f) A ketténél tobb telek megkdzelitését biztositdé maganutat a kdzforgalom eldl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatarozott médon a kiszolgalt teriileten a kdzszolgaltatast
végzok, valamint a terileten jelenlévékhoz érkez6k bejutasa biztosithatd, a kozforgalom eldl el nem
zartsag kévetelménye kielégitettnek tekinthetd.

g) A maganduttal feltarasra kerll6 tdmb, vagy tdmbbelsé telkeinek szélessége a kialakult telekszélességek
figyelembevételével is engedélyezhet, amennyiben az egyéb dvezeti szabalyok megtartasa mellett az
egyes telkek beépithetdk.

(4) Gazdasagi tertileten 14,0 méternél keskenyebb maganut nem alakithaté ki.

HARMADIK RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Beépitésre szant teriiletek

9. §

(1) Lakoterilet, ezen belll
a) Kertvarosias lakétertlet Lke
b) Falusias lakétertlet Lf

(2) Vegyes terulet
a) Teleplléskozpont terilet Vit
b) Intézmény teriilet Vi

(3) Gazdasagi terilet, ezen belll
a) Kereskedelmi-szolgaltato tertilet Gksz
b) Ipari teriilet Gip

(4) Kulonleges tertlet K, ezen bellil
a) Sport, rekreacios célu terilet Ksp
b) Mezbgazdasagi Uzemi terilet Kmg
c) Temetd teriilet Ktem

kerultek kijeldlésre, melyek épitési dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatérolja le.

8. Beépitésre nem szant teriletek
10.§

(1) Kozlekedési terlletek, ezen belll

a) Kozuti teriilet KOu

b) Kététtpalyas kdzlekedési teriilet KOk
(2) Zoldteruletek, ezen beliil

a) Kozpark Zkp

b) Kozkert Zkk
(3) Erdétertlet, ezen belll

a) Védelmierdé Ev



b) Gazdasagi erd6 Eg

Mezbgazdasagi teriletek, ezen belll

a) Kertes mez6gazdasagi tertlet Mk

b) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma

Természetkozeli terllet Tk

Vizgazdalkodasi terilet V

Kllénleges beépitésre nem szanttertletek Kb, ezen belll

a) Egyéb, helyi sajatossagokat hordoz6 terllet — idegenforgalmi terilet Kb-id
b) Egyéb, helyi sajatossagokat hordozé terilet — k6zmi tertlet Kb-Km
kerultek kijel6lésre, melyek dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

VL.

FEJEZET

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

9.
11.§

(1)
()

(®)

Epitmények elhelyezésére vonatkozé eldirasok

Terepszint alatti épitmény — a k6zmUvek és kdzmieépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatarain belll helyezhet6 el.
Epitési telken az alabbi f& rendeltetést kiegészitd épliletek helyezhetdk el az dvezeti szabalyoknak
megfeleléen:
a) arendeltetésszerl hasznalattal vagy lakéfunkciéval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
) nyari konyha, mosokonyha, szarité
) tlzeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtér, goré, csir, pajta stb.
ad) pince, pincefelépitmény
) az allattartas céljara szolgald épiletek és épitmények
af) Kkisipari, vagy barkacs mihely, miterem,
ag) fltés céljara szolgalo éplilet (kazanhaz, tiizelétarold)
b) az idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltaté funkciok)
c) a helyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkciok.
A telepllés belvizjarta tertletén:
a) épitési munkat végezni— kivéve az atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerisitési —
munkak esetében a teljes kor(i kdzmiivesités kiépitése esetén lehet.
b) atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszeriisitési munkak esetében a csapadékviz zart
tarozdéban torténé vizvisszatartasanak megoldasat kell alkalmazni.
Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozterileten allandd hasznalatra
pavilon nem létesithet6. A meglévd, jelenleg mikddé ilyen jellegl létesitmények megtarthatok,
alapteruletiik jelen rendelet hatalyba Iépését kbvetéen egyszer, alapteriletik 30%- 4t meg nem halado
modon bévitheték, korszerlsithetok.
A kézség beépitésre szant teriiletein 6nall6 magas tornyok, technolégiai berendezések, illetve 6nallé
kémények csak a technoldgia fliggvényében, az alabbi terliletek épitési dvezeteiben létesithetdk, ahol
ezt a HESZ kiilén nevesiti:
1. Gazdasagi tertlet (Gksz, Gip)
2. Kuilénleges mezdgazdasagi Uzemi terlletek (Kmg)

Kialakult telek akkor is beépithets, ha az Ovezeti szabalyozdsban megadott kialakithatd legkisebb
telekterlilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos dvezeti el6irasok) betartasaval elhelyezhetd.
Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy beépités jellemzdi a hatalyos szabalyozasi eléirasoknak
nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi eléirasok és engedélyek tették lehetéveé, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha atelek beépitettsége nem felel meg az el6irasoknak, a meglévé épulet felujithatd, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épllet magassagi értelemben sem bévithetd, azonban a
padlastér tetétér beépitéssé alakithato.

b) Ha a telek méretei nem felelnek meg az dvezeti eléirasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozterileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csodkkentheték,
am a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatdk.

c) Ha az épllet magassaga meghaladja a megengedettet az megtarthatd, azonban a meglévé
épllet bbvitése esetén a bovités éplilet magassaga csak az dvezeti el6irasok szerint lehetséges.

A kertvarosias és falusias lako-, valamint telepliléskdzponti vegyes terliletek épitési dvezeteiben az

atmend és sarok telek az aldbbi el6irdsok betartdsa mellett akkor is megoszthatd, ha az dvezeti

szabalyozasban megadott kialakithatd legkisebb telekterllet, valamint telekméret értéke nem tarthato,
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©)

(4)

11.
14.§

(2)

a) A teleplléskdzponti vegyes teriileten belil kialakul telkek teriilete legalabb 300 m?
b) A kertvarosias lakoterileten esetében belil kialakulo telkek terllete legalabb 400 m?
c) Afalusias lakoteriileten esetében belil kialakuld telkek terilete legalabb 450 m?

d) A kialakulo telkek kodzterlletrél vagy maganutrél megkdzelithetk.

e) A kialakulé telkek a vonatkozé el8irasok szerint beépithetdk,

Az eld,- oldal,- és hatsokertek épitési hely megallapitasara vonatkozoé rendelkezései

Az épitési helyet az épitési dvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével kell meghatarozni.

Az el6kert méretét:

a) azutcaban jellemzdéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni, ahol nem szabalyozott

b) haaza) pont szerinti kialakult allapotnak megfelels érték egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor:
ba) lakéteruleten és telepuléskdzpont terileten: 5,0 méternek,
bb) ipari terlleten, kereskedelmi, szolgaltaté terileten és kildnleges terlleten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méreti elékert is alkalmazhat6

c) meglévd épllet atalakitasi, feltjitasi, bévitési, helyreallitasi, korszerisitési munkai esetében az
el6kert kialakultnak tekinthetd.

d) az épitési helyet a telkek kozterlleti, vagy maganuti hatar menti savjaban elhelyezésre szant
épuletekre kell vonatkoztatni.

Az el6kert értelmezése és lehatarolasa,

a) Az el6kert értelmezését és lehatarolasat tovabba az éplletek utcavonalhoz viszonyitott
elhelyezkedését meghatarozé kételezd épitési vonal helyzetét a HESZ. 3. melléklete hatarozza
meg az utcaban kialakult jellemzé allapot, és a telepuilésképi elvarasok figyelembevételével.

b) Az épitési hely:
ba) el6kert nélkili beépités, utcavonalon meghatarozott kdtelez6 épitési vonallal
bb) elbkertes beépités, kisméretli 0-3 méter kozotti méretl valaszthato elékerttel, mely egyben

épitési vonal is)
bc) az el6kert mérete 3 méter, valaszthatd 3-5 méter kdzott meghatarozott épitési vonallal.
bd) elbkertes beépités, normalméretli 5 méteres elbkerttel, mely egyben kételezé épitési vonal is)

Az oldalkert méretét:

a) szabadon allé beépitési médnal:
aa) az Ovezetben elbirt legnagyobb éplletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b) oldalhataron all6 beépitési médnal legalabb 4,0 méternek
kell tekinteni.

A hatsokert:

a) Kismélységi telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csdkkenthetd, azaz az épllet a hatso
telekhatarig tlzfalképzéssel kiépithet6,

b) Kialakult hatsokert megtarthatd, amennyiben az épllet megfeleld telepitési tavolsagarol
gondoskodnak, azonban 3 és 0 méter kdzott tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

c) Minden mas esetben legalabb 6,0 m,

Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozé rendelkezések

A kertvarosias és falusias lakétertleteken az - épitési helyen bellli - épllet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabdlyokat is alkalmazni kell a kulonb6zé beépitési modok esetén, a védett terlletek
kivételével:
Oldalhataron allé beépitési méd:
a) Fo& rendeltetési épllettel esetében
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épllet csak oldalhatarra helyezhet6 el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az épilet szabadon
alléan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csokkenthetf, mig az
eredeti épitési oldaltdl tartandé tavolsag a megengedett legnagyobb épuletmagassag fele, de
legaldbb 3,0 m.
ad) A lakéteriletek saroktelkein - oldalhataron allé beépitési mod esetében - az épllet szabadon
alléan is elhelyezhet6 az egyéb ovezeti el6irasok betartdsaval. A szabadon all6 beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ae) Ha a meglévd beépités indokolja, (pl.: mar meglévé - épitési oldalvaltasnal) az éplletek
elhelyezése ikres és szabadonall6 is lehet.
b) A f6 rendeltetést kiegészitd éplilet esetében
ba) Af6 rendeltetést kiegészité éplilet, a f6 rendeltetési épllet csurgo tavolsag elhagyasaval valo
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurgé tavolsag elhagyasaval telepithetd.
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bb) A koételez oldalkerti méretek betartdsa mellett f6 rendeltetést kiegészité épulet
szabadonalldan is elhelyezhet6.
(3) A ,kis mélységl” telkekre vonatkozé kulon elSirasok

a) Ha a meglévé kialakult kis mélységu telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani

b) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

c) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé telek is HESZ szerinti ,kis mélységii” teleknek
mindsll, a hatsoé telekhatarra kertl6 épuletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(4)  Védett terliletek, valamint helyi védelem alatt all6 éplletek eltérd épulet-elhelyezési lehetéségei:

12. Zoldfelliletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
15.§

(1) Atelek be nem épithetd kotelezéen zdldfelllettel fedett részén épulet, épitmény nem létesithetd.
(2) Atelek be nem épithetd kotelezéen zoldfeliilettel fedett része lehet:
a) A telek be nem épithet6, haromszintes ndévényallomannyal fedett része, melynek terilete legalabb
75%-at haromszintes névény-allomannyal kell bedltetni.
b) A telek be nem épithetd, erddsitéssel fedett része, melynek terilete legalabb 75%-at 6shonos, a
terméhelyi adottsagoknak megfeleld fasitassal kell belltetni.
c) Atelek be nem épithetd, egy szintes ndvényallomannyal (gyepfelllettel) fedett része
(3) Atelkek kotelez6en zoldfelllettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfellletébe beszamithato.
(4) Maganterileten az alabbi Ultetési tdvolsagokat kell betartani:
a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartél 1,0 méter.
b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartél 2,0 méter.
c) egyéb gyumolcsfa — diofa kivételével — telekhatartdl 3,0 méter.
d) diofa és 4,0 méternél magasabb novési diszfak telekhatartol 5,0 m.
(5) Vizfelllet, mint a zoldfelllet része — a kdrnyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés
szabalyainak figyelembe vételével — barmely épitési dvezetben / dvezetben létesithetd.

NEGYEDIK RESZ

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMIINT AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELOIRASOK

VIl. FEJEZET
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELO KORNYEZET VEDELME

13. Természetvédelem
16.§

(1) A Sarand Kozség kozigazgatasi teriletét érinté nemzetkdzi és orszagosan védett teriiletek felsorolasat a
HESZ rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza és a Telepiilésszerkezeti terv valamint a Szabalyozasi terv
abrazolja

(2) Orszagos jelentéségli természetvédelmi terlilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirasokban, a védett teriiletekre
vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(3) Okologiai haldézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelyezése csak
kildnleges esetben (meglévd allapot esetén, természetvédelmi fenntartasi célbdl, kutatasi, oktatasi,
bemutatési, ismeretterjesztési cél megvalodsitdsa érdekében, Okoturisztikai, illetve a taj hagyomanyaival
0sszefliggd mezdgazdasagi célbdl) lehet.

14. Taj-és, az é16 kornyezet védelme
17.§

(1) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmUlvezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozteruleti ndvényzet elhelyezhetéségének.

(2) Az orszagos kozut kulterlleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitdsa esetén —
Okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl — fasor, illetve tObbszintes kialakitasu zoldsav
telepitendd.

VIll. FEJEZET
AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Orokségvédelem
18.§

(1) ASarand Kézség kozigazgatasi teriletet érint orszagosan vedett terlletek es egyedi értekek felsorolasat
HESZ 3. fiUggeléke tartalmazza
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A szabdlyozasi terven helyi értékvédelemre jeldlt teriletekre, telkekre és épitményekre a helyi
értékvédelemrdl és a telepllésképi eljarasokrol szolé kuldn telepulésképi dnkormanyzati rendelet
el6irasai az iranyadok.

A Kdzség nyilvantartott régészeti leléhelyeit HESZ 1. fiiggeléke tartalmazza.

A Kdzség nyilvantartott régészeti lel6helyeivel érintett tertletekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) A még beépitetlen terlleteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett
régészeti leléhelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

b) A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6hely
allapot-romlasat eredményezheti. A régészeti terileten az épitkezés, féldmozgatas megkezdését a
munkak meginditasa el6tt az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c) A régészeti feltaras koltségeit — a menté feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

OTODIK RESZ
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

16.
19.§

(1)
()

(6)

Koérnyezetvédelmi eldirasok

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (koérnyezetterhelési

hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Fold- és talajvédelem

a) Atelkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithato, hogy a teriileten 1évé talaj erézidvédelme, a
rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithato
legyen.

Levegétisztasag védelem

a) Az egyes terlleteken csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények izemeltethetdk,
épithetdk, amelyek légszennyez&anyag-kibocsatasa nem haladja meg az el6irt kibocsatasi
hatarértékeket.

b) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, illetve a meglevd utakon — ha a szabalyozasi
szélesség lehetdvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl 4ll6 védd zoldsavot kell kialakitani.

Vizvédelem

a) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon térténhet, a partjuk mentén
levé természeti terlletek, ndvényallomanyok karositasa nélkul.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi terlleteken belll a rakodok és a szabadtéri tarolas terileteit
vizzaro burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztil, illetve elékezelés utan
vezethetdk a kdzcsatornaba.

c) A gyalogos felliletek, sétanyok burkolatat uagy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zoéldfelliletre
folyjon.

d) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

Zajvédelem

a) Zajt kibocsaté berendezés, telephely ugy létesithetd6 és Uzemeltethet§, hogy a
mikdodés/tevékenység megkezdésének napjatél kezdédéen zajkibocsatdsa nem haladhatja meg a
szamara a kdrnyezetvédelmi hatésag altal elSirt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épuletrészek) kiilsé kdrnyezeti zajtdl védend homlokzata
elétt kell teljesaini.

c) A zajtol védendd helyiségekben, illetve a zajtdl védend6é homlokzatok el6tt teljesitendd zajterhelési
hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

d) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 uj izemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és izembe helyezni, hogy a zaj-
és rezgésterhelés a terlletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

e) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terlileten az 0j védendd létesitményt csak
miszaki védelemmel lehet megépiteni.

f) Meglévd kbzlekedési utvonalak melletti terlleteken megfelelé beépitési tdvolsag meghatarozasaval,
az épuletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miszaki intézkedésekkel biztositani
kell az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesiulését.

g) A védelmi céli miszaki és Okoldgiai rendszerek (pl. védé zoldsav, zajvédd kerités, hanggatlo
nyilaszardk stb.) telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévd / tervezett
beruhazasokbdl adodd szamitott forgalmi terhelés indokol.

Fényterhelés elleni védelem

a) Avilagitasi eszk6zokkel és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitast, arté fényhatast)

okozni nem szabad, méasingatlanok hasznalatét korlatozni tilos.
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17. Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eldirasok
20.§

(1) Biztonsagi 6vezetek, védbtertiiletek és korlatozasok elbirasai:

a) Sarand Kozség igazgatasi terliletén az illetékes hatdésagok altal meghatarozott biztonsagi 6vezetek a
rendelet jovahagyasanak idépontjaban nem voltak kijeldlve. Amennyiben a késdbbi idészakokban
erre sor ker(il, azt a HESZ- ben és a Szabalyozasi tervekben at kell vezetni.

b) A védétavolsagon belil a magasabb szint(i jogszabalyok szerint kell eljarni az egyes terlletek
beépitési feltételeinek és kdrnyezetterhelésének meghatarozasakor.

c) Védéteruleten és védétavolsagon bellil — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak figyelembe
vételével — mindennemi tevékenység csak az adott Ggyben feladatkdrrel rendelkezé szakhatésag
hozzajarulasaval engedélyezheté.

d) Allattarté épliletek, épitmények telepitési tavolsagara az 6nallé Snkormanyzati rendeletben és a HESZ
6. fuggelékében foglaltak az iranyadoak.

e) Temet6 telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell létesiteni.

f) Az orszagos kozforgalmu vasut szélsé vaganyanak tengelyétél mért 50-50 m széles védétavolsagon
belil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt {zemeltetéi és a kozlekedési szakhatdsagi
hozzajarulasaval lehet.

g) A beltertileti élévizfolyasok korona élétél szamitott 3-3 m-es karbantarté savban uj épulet/épitmény
(pl. kerités) nem épithetd.

(2) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kérnyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(3) Zajt, illetve rezgést el6idézé ) Gzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan moédon szabad létesiteni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a
terlletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(4) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terileten az Uj védendd létesitményt csak
miszaki védelemmel lehet megépiteni.

(5) A nyari id6szakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betartandd zajterhelési
hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

HATODIK RESZ
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

(1) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi terllet nem
kerult kijeldlésre, biztonsagi dvezetek nincsennek..

(2) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén nagynyomasu foldgaz szallitd vezetékek talalhatoak.

(3) A vezetékek biztonsagi és véddsavjai az lizemelteté adatszolgaltatasa alapjan keriltek feltiintetésre a
felUlvizsgalt Telepllésrendezési eszk6zokon.
A vezetékek bemutatasat a rendelet 4. fliggeléke tartalmazza

(4) Sarand Kozség igazgatasi terllete banyaszati tertlettel érintett. A Derecske lll.- szénhidrogén fedénev(
banyatelek a kbzség déli részén.
A béanyatelek feltintetésre kerllt a felllvizsgalt Telepllésrendezési eszk6zdkdon. A
banyatelebemutatasat a rendelet 5. fliggeléke tartalmazza

HETEDIK RESZ
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

X. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

18. Epitési tilalom
(1) A Szabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken a telepllésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabbé a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében az érintett teruletekre
meghatarozott id6re, a terv jévahagyasatol szamitott 7 évre, de legfelijebb a rendezési terv altal
meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

19. Kisajatitas
21.§

(1)  Akozség terlletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi terviapon
kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, illetve a helyi kdzut lejegyzéssel érintett, zdldterulet és egyéb
k6zbsségi célra torténb6— kisajatitassal érintett ingatlan lehatérolassal kulén nem jeldlt — ingatlan
esetében.

20. Elévasarlasi jog
22.§
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(1)
()

21.
23.§

(1)

A koézségi Onkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

A kbzség teriiletén elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kézut lejegyzéssel érintett, zoldterilet és egyéb kézbsségi célra térténs—
kisajatitassal érintett ingatlan lehataroldssal kiildn nem jeldlt — ingatlan esetében.

Telepiilésképi eljarasok
Sarand Kdzség Onkormanyzata a kdzség hagyomanyos arculatanak megdrzése valamint a tervezett

célok elérésének érdelében a telepulésképi eljarasok szabdalyainak magallapitdsara és a helyi védelem
meghatarozasara kiilén dnkormanyzati rendeletet alkotott.

NYOLCADIK RESZ

s

KOzMUVEK ELOIRASAI

Xl. FEJEZET

KOZMUELLATAS

22. Altalanos eléirasok

24.§

(1) A kdézizemi kézmi halézatokat és koézmiilétesitményeket kozterileten, magandton vagy kézmd
Uzemeltetd telkén belul kell elhelyezni.

(2) Amennyiben ez miszaki, vagy koltségtakarékossagi okokbdl nem lehetséges, vagy azt a kialakult
allapot szikségessé teszi, szolgalmi jogot kell bejegyezni.

(3) Az egyes kdzmivek elbiras szerinti védétavolsagon belll mindennemd tevékenység csak az illetékes
k6zm( Uzemeltetd, kdzmitulajdonos hozzdjaruldsa esetén engedélyezhetd.

(4) A meglevé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, elttmedékelését szakszerlien meg
kell oldani.

(5) Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdézmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni.

(6) A tervezett Uj telkeknek a kozterileti halézathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(7) Ingatlanon athaladd, mas telket ellatd bekdtévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Fdldhivatalnal
be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szikséges védétavolsagot az épités soran figyelembe kell
venni.

(8) Fejlesztési terileteken a meglévé kdzmiivezetékeket a tervezett kdzterliletek savjara at kell helyezni.

23. A koézmiiellatads mértéke és médja

25.§

(1) Sarand Kozség igazgatasi terliletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységek kdzmielldtdsanak biztositdsa az alabbiakban megadott mérték szerint:

1. Kertvarosias lakéterdlet: teljes kdzmivesités

2. Falusias lakéterilet: legaldbb részleges kézmivesités
3. Telepuléskodzpont és intézményi terilet: legaldbb részleges kézmuvesités
4. Gazdasagi terlletek: legaldbb részleges k6zmivesités
5. Kuldnleges teruletek: legaldbb részleges kézmivesités

(2) A terlleten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartasanak
miszaki megoldasai kdzmivesités mértékénél figyelembe vehetdk.

(3) Kozmiivek kiépitésének maddjara vonatkozé elbirasok:

1. A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlzoltoviz-ellatas kiépitése és Uzemképes allapotban tartasa a
tertletfelhasznalas feltétele. Az ivévizhaldzat kdrvezetékes rendszerében épuljon ki. A tizcsapok a
vonatkozo elGirasokban rogzitett tavolsagokra, elsésorban fold feletti kivitelben telepitenddk.

2. A csatlakoz6 és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként elkildnitve éplljenek. A fogyasztasmérék
ingatlanon beliil az Uzemeltetd eléirasai szerint valositandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétél flggetlendl, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonként torténé bekotésekkel valdsithatd meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatornaval, a kézségkdzpont teruletén zart
rendszer(i csapadékcsatornaval épuljon ki.

5. A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatasa helyett a csapadékviz helyben tartasat, sziirkevizként
valé hasznositasat kell elényben részesiteni.

6. Agazdasagiteriletek szennyezett fellleteirdl, és a 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd, kiemelt
szegéllyel épitend6 parkold feliiletekrél az O6sszegy(il§ csapadékviz csak olajfogé miitargyon
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keresztll vezethetd a befogadd csatornaba.
7. Ahol a csapadékviz csatorna kiéplilt, az ingatlanokat kotelez6en ra kell kétni.
8. A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerl szennyviztarolé is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépult az ingatlanokat kotelezéen ra kell kétni.
9. Akdzmivek épitésérdl, atépitéseérél és kivaltasardl az utak épitése elétt kell gondoskodni.
10. A helyi védelemmel érintett terlleteken a villamos energia és a hirk6zlési vezetékeket foldkabellel
kell kialakitani.

KILENCEDIK RESZ
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Xl

FEJEZET

TELEKALAKITAS, KERITESEPITES, PARKOLAS

24,
26.§

)

(6)

(7)

25.
27.§

(1)

()

)

(4)

Telekalakitas

Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az dvezeti szabalyozasban megadott alakithaté

legkisebb telekterileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:

a) atelekalakitas a kotelezé szabalyozas érdekében térténik (pl.: kdzterilet, vagy kézut céljara torténd
lejegyzés)

b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithaté legkisebb telektertlet értékét,
de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.

Az ovezetekben a kozlekedési és kdozml terlletek telekalakitdsanal az Ovezetekben kialakithato

legkisebb telekterllet szabalyozasi elbirasaitodl el lehet térni, a kdtelezéen alakithatd legkisebb telek

terllettdl kisebb telek is alakithaté kézmiépitmények, tovabba kdzut, maganut elhelyezése érdekében
miszaki szukségszerlisegbdl. A meglévé allapotbdl kdvetkezd telekméretek is alkalmazhatdk.

Uj nydlvanyos (nyeles) telek:

a) meglévd és tervezett belterlileten beliil nem alakithato ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult, beépitett
telek jobb kézuti kapcsolatanak kialakitasa céljabdl kertil lejegyzésre.

b) kulterlleten kizardlag meglévé telekallapot kodzterlleti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési tertleteken kivil alakithato ki.

Kozut épitési terliletének kialakitasara és bévitésére szolgald eljarasokhoz kapcsolddd kisajatitasi

eliaras és ut céljara torténd lejegyzés, valamint kdézml létesitményekkel érintett ingatlanok

telekalakitasa:

a) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az dvezeti elSirasokat el nem érd telek is kialakithato.
b) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az Ovezeti el6irasokat el nem éré telek fennmarado,
kialakult, az dvezeti el6irasokban el6irt telekmérettdl kisebb ingatlanok csak akkor épithetdk be,
ba) ha a szabalyozasi tervben elirt telekméret kialakitasra kerilt, valamint

ba) a vonatkozo elGirasokkal a telek beépithetévé valik.

c) Az egyes beépitésre szant terlileteken meghatarozott épitési dvezeteken bellil kialakitott kézmi
terlletek telekalakitasanal az dvezetekben el8irt alakithaté legkisebb telekterllet szabdlyozasi
el6irasaitdl el lehet térni, az alakithaté legkisebb telekterilet mértékénél a mlszaki szlikségszeriiség
szerinti telekméretek alkalmazhatok.

Maganut a kézigazgatasi terileten (belterileten és kultertleten) kialakithato.

Keritésépités

A kozterilet hataran épul6 keritések esetén

a) a teljesen zart, tomor fémlemez kerités, szintél fuggetlendl, a kozteriletek fel6li oldalon nem
alkalmazhato,

b) teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi terliletek kivételével a kdzteriletek feléli oldalon nem
alkalmazhato.

A kerités épitése soran attort keritést kell létesiteni, kivéve

a) forgalmi terhelés mérséklése,

b) térténeti hagyomanyok megtartasa,

c) utcakeépi illeszkedés biztositasa, vagy

d) épitészeti koncepcio érvényesitése céljabol,

e) vagy az ideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére éplil6 kerités esetében

A kerités

a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) atdmdr labazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,

c) akapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.

A kerités épitése és fenntartasa soran koételezé

a) az idétallo, minéségi anyaghasznalat,
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b) az élénk szinek kerllése, a harmonikus, telitetlen féldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,
c) atermészetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakitas,
f) muiszaki éllapotanak folyamatos karbantartasa.
(5) A telepuléskdzpont teriiletén a hagyomanyos tajegységre jellemzé kerités- és kapuformakat is lehet
alkalmazni, kiléndsen a fé rendeltetést kiegészitd éplletek tomdr falkeritéssel egybe épitett valtozatait
(6) A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terileteken a kerités épités
soran attort keritést, vagy névényzetbdl kialakitott keritést kell 1étesiteni.
A kerités kialakitasa és fenntartasa soran kotelezé:
a) az épulettel 6sszhangot mutaté anyag- és szinhasznalat,
b) az id6talléd, minéségi anyaghasznalat
c) az élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazasa,
d) a természetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakitas,
f) a mlszaki allapotfolyamatos karbantartasa.
(7) Gazdasagi tertleteken az éplletek kialakitasaval, valamint a gazdasagi udvar bekeritésével biztositani
kell, hogy a terulet hataran mért hangnyomasszint a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

26. A parkolas sajatos eléirasai
28.§

(1) Az éplletek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges parkolé szam biztositasanak
sajatos szabalyozasa:

a) Az épités soran az OTEK 4. szamu melléklete szerint meghatarozott szamua gépjarmi parkoléhelyeket
els6sorban az épittetd sajat telkén kell biztositani.

b) A parkolé szam telken kiviil is megvalosithaté az alabbiak szerint:

aa) kozterilet kdzlekedésre szant terilete egy részének felhasznalasaval.
ab) kozforgalom céljara atadott maganut terilete egy részének felhasznalasaval
ac) megvaltasi dij megfizetésével

c) A (1) bekezdés a). — b) alpontjaiban meghatarozott barmely médon a parkoldhely sziikséglet telken
kivili biztositasara akkor van lehetéség, ha:

ca) az el6irt parkoldhelyek kialakitasa miiszaki okokbdl az épittet6 sajat telkén nem biztosithatd,
vagy

cb) uszételek vagy kialakult allapot indokolja, illetve

cc) kiemelt kozdsségi és kdzségképi szempontok indokoljak.

ce) a parkolé szdm biztositdsanak médjat az engedélyezés elbtt ki kell régziteni kell, és
amennyiben az kdzterlleteket is érint, az dnkormanyzattal megallapodast kell kotni.

(2) Kotelezd dnkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozdsségi célu intézmények
parkolé szamanak biztositasa:

a) Aparkolohely sziikségletet lehet6seg szerint telken beliil kell biztositani, amennyiben ez fizikailag nem
lehetséges, az Onkormanyzattal kotott kilon megallapodas szerint a tervezett épités helyétél kiépitett
gyaloguton szamitott 500 méteren belll a parkoldhely kdzterlileten kiépithetd, és elhelyezhet6, vagy
egyidejlség figyelembe vételével mas parkoldk a hianyzé parkolé szamot pétolni, biztositani tudjak.

b) A kdtelezd dnkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kdzdsségi célu intézmények
és oOnkormanyzati tulajdonban 1évé intézmények teriletén Uj beruhazas esetén a parkolohely
szUkséglet értékének legalabb 20%-at kell biztositani telken belll

c) A parkold szam biztositdsdanak moddjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kodzterlleteket is érint, az dnkormanyzattal megallapodast kell kotni.

(3) Afelszini parkol6 fellletek fasitasat el6nevelt fakkal, a parkold épitésével egytitt el kell végezni.

r

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

TIZEDIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

Xlll. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

29.§

A terlletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetését az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban [OTEK) 11-24. §]
hatarozza meg. Az elhelyezhetd épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének figyelembe
vételével — egy vagy tdébb rendeltetést tartalmazhat.
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27. Lakoteriiletek
30.§

(1) A telepuilés lakéteriletei sajatos hasznalatuk szerint, kertvarosias (Lke), valamint falusias (Lf)
lakéteruletek.
(2) Az bvezeteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

28. Kertvarosias lakéteriilet [Lke]
31.§

(1) A jogszabaly vonatkoz6 rendelkezéseiben [OTEK 13. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény helyezhet6 el az alabbi kiegészitésekkel:

[,(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 6sszefligg6 nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalb, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké
rendeltetéstii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis,
¢) kulturélis,
d) szallas jellegli és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

(2) A kertvarosias lakoterilet épitési 6vezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotétt az alabbiak szerint:
Amennyiben a meglévé telek terllete:
a) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?:
aa) Ledfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakééplletben.
ab) F6 rendeltetést kiegészitd épllet csak f6 rendeltetésl épilettel egybeépitve Iétesithetd.
b) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m? legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakoéplletben
c) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakdéplletben
(3) A kertvarosias lakoterlletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozd Osszefoglalé szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelezéen
megtartandé zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
(4) Az épllet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonként eltérs
modon, a kialakult és elvart telepulésképi szempontokra is figyelemmel.

29 Falusias lakéterilet [Lf]

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 14. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,(1) A falusias lakéterulet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakéépiletek, a mezb- és az
erd8gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdérnyezetre jelentés hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertiileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kivil — :
a) mez6- és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszeri(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) széllas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
f) kulturalis, kb6z6sségi szoérakoztato és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

(2) A falusias lakéterilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint.
Amennyiben a meglévé telek terulete:
a) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?, legfeljebb egy lakas, épithetd
b) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 1000 m? legfeljebb két lakas, épithett legfeljebb egy
lakdépuletben
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c) Nagyobb, mint 1000 m?, legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben

(3) Ateleplléskdzpont terliletének épitési Gvezete telkekre vonatkozo dsszefoglalé szabalyozasat, valamint
a telkek kialakitédsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmeéreteit és kotelez6en megtartandd
zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(4) Az épllet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonként eltérd
maodon, a kialakult és elvart telepilésképi szempontokra is figyelemmel.

30. Vegyes teriiletek
33.§

(1) A vegyes terliletei sajatos hasznalatuk szerint telepiléskézpont terilet (Vt), és intézmény tertlet (Vi)
(2) Az bvezeteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

31. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
34.§

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 16. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[(1) A telepiléskozpont terllet elsésorban lako és olyan telepulési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lakoé rendeltetésre.

(2) A telepliléskdzpont teriileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kivil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsGdleges egyéb kb6z6sségi

Szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseqlgyi, szocialis,
e) kulturalis, kbzbsségi szérakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

(2) A telepiléskozpont épitési ovezetének telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint.
Amennyiben a meglévé telek terllete:
aa) Kisebb vagy egyenl6, mint 500 m?:
1. Ledfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakéépiletben.
2. F6 rendeltetést kiegészit6 épullet csak f6 rendeltetési éplilettel egybeépitve létesithetd.
ab) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m2 legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb
két lakééplletben
ab) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithet6, legfeljebb két lakdépliletben
a) Telepuléskozpont terileten elhelyezheték jatszokertek, korlatozott, vagy korlatlan kozhasznalatu
zoldfellletek.
b) Onallé gazdasagi rendeltetésii épiilet is létesithetd.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron alld, azonban a helyi sajatossagoknak megfelelé hajlitott
hazas - L alaku — beépitést indokolt alkalmazni. .

(4) A telepuléskdzponti épitési Ovezetben az épitési telek utcavonaltél mért 20 méter mélységig tartd
telekrészen éllattartd épllet nem helyezhet6 el.

(5) Az épitési 6vezetben megengedett, kdrnyezetet nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenység csak zart
épuletben folytathato.

(6) A teleplléskdzpont épitési Ovezetének telkekre vonatkozd dsszefoglaldé szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket és kételez6en megtartandé
zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(7) Az épllet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az 6vezet kialakult
allapotanak megfeleld médon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

32 Intézmény terilet [Vi]

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 17. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

.(1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis rendeltetést
szolgélo épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd éplilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — :
a) iroda,
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b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) kulturélis, k6zbsségi szérakoztato,
d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épliletben a tulajdonos, a hasznalé és

34.
37.§

(1)

()

a személyzet szamara szolgalb lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabéalyzatban meghatarozott
szamban és modon (6nallo laké vagy mas rendeltetésii épliletben meghatarozott szintszam felett)
alakithato ki.”]

Az intézmény terlletek sajatos elbirasai:

a) Az intézmény terlleten, intézményi rendeltetéshez nem kapcsoloddan, 6nallo lakéépiilet nem
alakithaté ki.

b) A megengedett rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakas kialakithato.

a) Intézmény terlileten elhelyezhet6k szabalyozott feligyelet mellett vagy korlatlanul hasznalhato
zoldfeluletek.

Az dvezet telkeinek beépitése részben szabadonalld, részben zartsoru, azonban a zartsoru beépitési

Ovezetekben a helyi sajatossagoknak megfeleld hajlitott hazas - L alaku — beépitést is lehet alkalmazni,

ebben az esetben az oldalkert mérete legalabb 4, 0 méter.

Az elbirt legnagyobb épuletmagassag értéke a miemlék templom épulet esetében eltérhet a

szabalyozott éplletmagassaggatol, az eredeti, kialakult allapotaban tartandé meg.

Az intézményteriletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozd dsszefoglald szabalyozasat, valamint a

telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket és kotelez6en megtartando

zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

Az éplilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és

lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az dvezet kialakult

allapotanak megfeleld médon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

Gazdasagi teriiletek

A teleplilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato teriletek (Gksz),

és egyeb ipari teriletek (Gip)

Az bvezeteket legalabb részleges kézmuivesitéssel kell ellatni.

A gazdasagi teriletek sajatos eléirasai:

a) A zoldfeluleti arany 50%-an haromszintli névényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok mentén
vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

b) Aszabdlyozasiterven jeldlt helyeken az dvezeten beliil sajatos zdldfellletek, a telek be nem épithetd
haromszintes névényallomannyal fedett része is kijeldlésre kerll. Megvalésitasuk a jelen rendelet.
Zoldfellletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések 15.§-a tartalmazza.

c) Az eldirt szamu parkolé hely biztositdsan tul a teheraru rakodasat is telken belll kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé tevé telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozé, vagy
zoldteruleti szikkasztas alkalmazasaval.

e) Az el6irt legnagyobb épliletmagassag értéke — technoldgia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhetd, melynek alkalmazasanak lehetdségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1. mellékletének 5.
és 6. tablazata hatarozza meg.

A gazdasagi terlleteket legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet [Gksz]

A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 19. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgalé
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet els6sorban kbrnyezetre jelent8s hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhets el, de a
gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas kialakithatd.”]

A kereskedelmi szolgaltato terlletek sajatos elbirasai:

a) Kereskedelmi, szolgaltaté terlleten elhelyezhet6 igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgalé épitmény.

b) A kereskedelmi, szolgaltaté terllet épitési dvezeteiben tébb 6nallo, illetve, tdbb 6nallé rendeltetési
egységet, magaba foglalo épllet is kialakithato.
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c) Azokon a Gksz dvezeteken belll, ahol a teruleti besorolas kialakult lakéteruletbdl valtozik gazdasagi
Ovezetté, az 6nallé lakéfunkcio megmaradhat, de Gj lakofunkcidt szolgald épilet nem létesithetd,
csak a tulajdonod, személyzet és hasznalét szolgald lakasként. Egy telken belll legfeljebb két lako
rendeltetés létesithetd.

d) Azokon a Gksz dvezeteken belill, ahol a terlleti besorolds mas rendeltetésii tertletbdl valtozik
gazdasdagi 6vezetté és abban a terlletfelhasznalasi egységben meglévé lakéfunkcidé van jelen, az
onallé lakofunkcid megmaradhat, de Uj lakéfunkcidt szolgald épilet nem létesithetd, csak a
tulajdonod, személyzet és hasznal6t szolgald lakasként. Egy telken belil legfeljebb két lakd
rendeltetés létesithetd.

35. Egyéb ipari teriilet [Gip]
38.§

(5) Ajogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 20. § (1), (4), (5)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhet6 el:

[,(1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetbk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. kbrnyezetre jelent8s hatast gyakorlo teriilet,
2. egyéb tertilet.

(3) A kérnyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilbnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fertéz6veszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld iparteriileten lakas nem helyezheté el. Az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalé lakasok helyezhetbk el, 6nallo lakd rendeltetési épllet nem
helyezhet6 el.”]

(6) Az egyéb ipari terliletek [Gip] sajatos elbirasai:
a) Az egyéb ipari terllet épitési dvezeteiben tébb 6nalld, illetve, tébb 6nallé rendeltetési egységet,
magaba foglalo éplilet is kialakithato.
b) Az dvezetbe tartoz6é ingatlanok esetében, amennyiben a hatarolé utca masik oldalan, illetve
kbzvetlen szomszédsagaban lakodvezet talalhatd, a szabalyozasi terven kijeldlt szélességi kotelezd
zoldfellletet kell kialakitani.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]
39.§

(1) Ajogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 24. § (1), (4)] nevesitett rendeltetéseket szolgalé
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

(1) A kiilénleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentés hatast gyakorolnak a kbérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatésaitdl is
védelmet igényelnek. A kilbnleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti tervben, a beépitési
elGirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilénleges teriilet

a) a nagy bevasarlokézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,

b) a nagy kiterjedés(i szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

c) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi k6zpontok tertilete,

e) az egészségqligyi éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

f) a nagykiterjedést sportolasi célu teriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrés hasznositasénak céljara szolgélo teriilet,

h) az allat- és névénykert teriilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgal¢ teriilet,

J) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélo tertilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako tertilete,

) a kézlekedéshez kapcsolodd éplilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a kbzlekedési teriileten
beliil kertil elhelyezésre, valamint a replilétér teriilete,

m) a temet6 teriilete,

n) a mezégazdasagi lizemi teriilet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé teriilet.
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(3)22 Témeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az uj ideiglenes befogadd allomasok épitésére
iranyuldé beruhazasok szamara kijel6lt telkek kiilénleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységnek
tekintendok.

(4 A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatarozasanal e kormanyrendelet
elbirasaitol el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

()

37.
40.§

(4)
38.
41.§

(1)

3)
39.
42.§

A kulénleges beépitésre szant terlletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasai:
a) Kildénleges beépitésre szant mezégazdasagi Gzemi terilet — Kmg

b) Kilénleges beépitésre szant rekreacids és sport- terilet — Ksp

c) Kilénleges beépitésre szant temetbteriilet — Ktem

Kilénleges beépitésre szant teriletek épitési dvezetében elhelyezheté:

a) a sajatos rendeltetéshez kapcsolddé épitmény,

b) a létesitményhez szorosan kapcsoldédd rendeltetés (szocidlis épllet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgal6 épitmény, valamint

c) atelephely fenntartasat, 6rzését szolgald épitmény

d) a kilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi terileten belil laké rendeltetés elhelyezhetd
szolgalati vagy sajat hasznalatu lakéépuletben.

e) Kulonleges beépitésre szant teriilet épitési vezetében nem helyezhet6 el:
ea) A sajatos rendeltetés kiszolgalasan tuli izemi épitmény.
eb) A sajatos rendeltetést zavaré barmely épitmény.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet [Kmg]

Klldnleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi terlleten épitési dvezeteiben elhelyezhetd:

mezégazdasagi Uzemi rendeltetés,

mez6gazdasagi termeléssel 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltato, tarold rendeltetés,

az allattartassal 6sszefliggd rendeltetés

lovas turisztikai rendeltetés,

a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo laké rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgalé rendeltetést (szocialis épllet, iroda, raktar,

porta stb.)

céljara szolgal6 épitmény.

A kulénleges mez8gazdasagi Uzemi terlletek sajatos elbirasai:

a) A zoldfellleti arany 40%-an haromszint(i névényzet telepitendd, jellemzéen a telekhatarok mentén
vagy a telek koételezd zdldfellletként szabalyozott részén.

b) Aszabdlyozasi terven jeldlt helyeken az dvezeten belll sajatos zdldfellletek, a telek be nem épithetd
erdésitéssel fedett része, valamint egyszintes vagy haromszintes névényallomannyal fedett része is
kijelolésre keril. Megvaldsitasuk a jelen rendelet zoldfellletek kialakitdsara vonatkozo
rendelkezések 15.§-a tartalmazza.

c) Az el6irt szamu parkold hely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken belll kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alapteriletl épllet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben t6rténé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozé vagy
zoldterileti szikkasztas alkalmazasaval.

e) Az eldirt legnagyobb éplletmagassag értéke — technoldgia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhetd, melynek alkalmazasanak lehetéségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1. mellékletének 7.
tablazata hatarozza meg.

Amennyiben orszagos jogszabaly nem hataroz meg védétavolsagot, ha az szikséges az adott

rendeltetéshez, a védétavolsagot a szakhatdésagok hatarozzak meg.

Parkolas telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozd egyedi szabalyai alapjan.

SarwdN -~

Kiilonleges beépitésre szant sport- és rekreacios teriilet [Ksp]

A kuldnleges beépitésre szant sport és rekreacids teruletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa
Ksp sport, terilet 6vezete
A kulénleges beépitésre szant sporttertlet épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) sport- és rekreaciés lelaté rendeltetési,

b) idegenforgalmi épitmény,

c) a teriletet hasznalok ellatasat szolgalé vendéglato épitmény, valamint

d) a sport és rekreacios funkciokat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatd épitmény

e) atevékenységhez szorosan kapcsol6do rendeltetés (szocialis éplilet, iroda, raktar, porta stb.)

céljara szolgald épitmény.
Parkolas telken belill, illetve a HESZ parkolasra vonatkozoé egyedi szabalyai alapjan.
Kiilonleges beépitésre szant temeté teriilet [Kt]
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(1) Kuldnleges beépitésre szant temetéterileten elhelyezheté:

egyhazi és vilagi kegyeleti éplilet,

ravatalozo,

hitéhaz,

sirbolt, emlékmd,

urnafal,

hamuszéro parcella és berendezései,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virdg és kegyeleti kellék arusitdsahoz szikséges rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald rendeltetés (szocialis épulet, iroda, raktar,
hulladéktarolo, porta stb.) céljara szolgald épitmény.

(2) Atemetbterilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — névénysav létesitend®d.

N>R~ LON =

TIZENEGYEDIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XIV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

43.§

(1) Ateruletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhet6 épitmény rendeltetését az orszagos telepulésrendezési
és épitési kdvetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet [26-30/B. §] hatarozza meg. Az
elhelyezhetd épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének figyelembe vételével — egy
vagy tdébb rendeltetést tartalmazhat.

[,(1) A kbzlekedés és a kbzmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi k6zut, a kerékpardt, a
gépjarmii varakozohely (parkold) — a kézterliletnek nem minésilé telken megvaldsuld kivételével —, a
jarda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
épitményei, a kbzuti, a kététtpalyas, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a kézmi és a hirkézlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kézut, a vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elbiras hianyaban — legalabb a kévetkezé
szélesséqgl épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzk figyelembe vételével:
a) gyorsforgalmi at (autépalya, autéut) esetén 60 m,
b) féut esetén 40 m,
c) orszagos mellékut esetén 30 m,
d) helyi gydjtéut esetén 22 m,
e) kiszolgalo ut esetén 12 m,
f) kerékparut esetén 3 m,
g) gyalogut esetén 3 m,
h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,
i) egyvaganyu vasut esetén 10 m.
(3) A kbzlekedési teriileten elhelyezhets éplilet a kbzlekedést kiszolgélo, a teriiletet igénybe vevik ellatasat
szolgalbé kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6
és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.”]

(2) A Kou jelt kozuti kdzlekedési és kdzmielhelyezésre szolgalé tertleten elhelyezhetd:
a) orszagos és helyi kdzuthalézati elem és annak csomdpontja,
b) tdmegkdzlekedési megalldhely és épitménye,
c) varakozoéhely (parkolo),
d) kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfellleti elemei, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi
|étesitményei,
e) kdzmdi- és hirkdzlési létesitmény, valamint
f) Uzemanyagtoltd allomas és létesitményei
(3) A Kok jell kotottpalyas kozlekedési és k6zmielhelyezésre szolgalo terlleten elhelyezhetd:
a) vasuti vagany, mitargy, miszaki és biztonsagi berendezés, ezek mikddtetéséhez szilkséges
épitmény,
b) &llomas épllet és kiszolgald létesitményei
c) raktar, szolgalati lakas, iroda,
d) allomashoz kapcsolédodan kiskereskedelmi-vendéglaté létesitmény,
e) egyéb kbzlekedési palya, varakozohely (parkold) mindezek zdldfellleti eleme, vizelvezetési és
koérnyezetvédelmi létesitménye, valamint
f) kdézmi- és hirkozlési létesitmény.
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40. Zoldteriilet — kozpark [Zkp], kozkert [Zkk]
44.§

(1) Zoldterileten a jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 27. §.(1) (3)] nevesitett épitményeken tul
az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,(1) A zéldteriilet allandbéan névényzettel fedett kbzteriilet (kbzpark, kbzkert), amely a teleplilés klimatikus
viszonyainak megdérzését, javitasat, dkologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgalja.

(2) A Zzlldteriiletnek kbézuatrél, koéztérrél kbézvetlenil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkézelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3) A Zzéldteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény és
vendéglaté rendeltetést tartalmazé éplilet.

(4) A zéldtertilet telkén éplilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhet6 el.

(5) Az egyes zéldteriiletek legkisebb zéldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvetkezé:

a) kbzkert esetében
aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
ab) a legkisebb zdldfeliilet: 60%,

b) kézpark esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
a legkisebb zoldfeliilet: 70%.”]

(2) Azoldteruletek [Zkk és Zkp] sajatos elbirasai:
(3) Ateruleten ktldndsen elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a terilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint
c) a terilet hasznaléi szamara kialakitott parkold
d) és kdzlekedési ut

45.§
41. Erdéteriilet [Ev, Eg,]

(1)Erdé teriileten a jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 28. § (1) (3)] nevesitett épitményeken tul
az alabbi kiegészitésekkel helyezhet§ el:

[,(1) Az erdétertilet erdd céljara szolgald teriilet.
(2) Az erdd tertiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
c) kbzjoleti
lehet.
(3) A védelmi erd6ben — az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a
honvédelmi és katonai épliletek kivételével — épliletet elhelyezni nem lehet.
(4) Az erdéteriilet telkén
a) gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
b) kbzjoléti rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfelels épitmények helyezheték el. ]

(1) Az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepl6 erd6terlleteken a kezelési terv el6irdsai az iranyaddak.
(2) Az erdéterlleten belll kijeldlt dvezetek az alabbiak:
1. Ev  védbéerdd
2. Eg gazdasagi erdd
(3) Erdéterileten épitmény — a hatélyos jogszabalyi eldirasokkal [Az erddrél, az erdd védelmérél és az
erd6-gazdalkodasrél szoéld 2009. évi XXXVII. térvény 77-83. § szakaszai] 6sszhangban — csak
kivételesen indokolt esetben, az erdéterulet igénybevétele mellett helyezhetd el.
(4) Erdétertleten, els6sorban
a) az erdbégazdalkodast szolgald, valamint
b) az elsédleges rendeltetéssel 6sszhangban allé épitmény helyezheté el.
c) Azokon az erdéterlleteken melyeket a magasabb rendii jogszabalyok alapjan volt sziikséges erdd
Ovezetbe sorolni a jelenlegi terllethasznalat megszintetésével, az ott kialakult laké vagy
mez6gazdasagi Uzemi funkcié megtarthatd, felujithatd, bdvithetd.
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42, Mezbgazdasagi teriiletek
46.§

(1) Mezdgazdasagi terileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 29. § (1)-(4)] nevesitett
rendeltetéseket szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhet6 el:

[,(1)-A mezbgazdaségi teriileten a névénytermesztés, az éllattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé
épitmények helyezhetdk el.

(2) A mez6gazdasagi terlilet:

a) kertes,

b) altalanos

mezdbgazdasagi terlilet lehet.

(3) A mez8gazdaséagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m?-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kbz6tti tertiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanto miivelési agban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-0s beépitettséggel els6sorban a tarolas céljat
Sszolgélo egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

3. az 1500 m?-t meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhets
el.

(4) A mezbgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdéplilet sz616, gyiimblcsés és kert
miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telektertilet felett helyezhets el
ugy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilénallé lakééplilet
beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mez6gazdaségi teriileten t6bb 6nall6 telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest
esetében a 10%-o0s beépithetbség a birtoktesthez tartozé 6sszes telek teriilete utan szamitva csak
az egyik telken is kihasznalhaté (birtokk6zpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és
a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatara nincs korlatozé hatassal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokk6zpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kerlilt telkeken épliletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokk6zpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezbgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegli éplilet, vendéglato éplilet elhelyezheté.

(7) Indokolt esetben a birtokk6zponthoz tartozé6 mas telken kiegészité kézpont alakithatd ki, ha a
kézpont beépitettsége a kbzponthoz tartozdé bsszes telek teriilete utan szamitott beépithetéségi
meértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezbgazdasagi tertileten I1évd, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilbnallo lakbééplilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet. ’]

(2) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all —
elsédlegesen miivelésbdl kivett terlletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

43. Kertes mezdgazdasagi teriilet [Mk]
47.8

(1) Az 6vezetben a vonatkozo jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(2) Az Mk/1 6vezetben, a kertes mezdgazdasagi teriileten l1évd, zartkerti mivelés aldl kivett, vagy zartkerti
mivelési agu telken épitmény legfelijebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. A teruleten lakoépulet
is elhelyezhetd.

(3) Az Mk/2 6vezetben elhelyezkedd legfeljebb 3 % beépitettségi mértékig elsésorban a tarolas céljat
szolgal6 egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet el szabadon alléan,
legfeljebb 4,0 m épiletmagassaggal. Az dvezetben lakdépllet nem létesithetd.

44. Altalanos mezégazdasagi teriilet [M4]
48.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi terileten kijel6lt 6vezetek az alabbiak:
a) Ma-1 Jellemzéen szantd miivelési agu teriletek
b) Ma-2 Jellemz&en gyep, rét, legelé mivelési agu
(2) Az Ma-2, jellemzben gyep, rét, legelé mivelési agu terileteken:
a) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,
b) kilénbsen az allattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el,
c) lakoépulet nem épithetd
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45, Vizgazdalkodasi teriilet [V]
49.§

(1) Avizgazdalkodasi teriilet Svezetében a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 30. § (1)-(2)]
nevesitett épitményeken kivil, az alabbi épitmények kiilon jogszabalyok keretei kozétt is elhelyezheték:

[, (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggé teriiletek:
1. a folyévizek medre és parti savja,
2. az allévizek medre és parti savja,
3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kbzcélu nyilt csatornak medre és parti sévja,
5 3a vizbazis teriiletek,
6. a hullamterek,

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilbn jogszabéalyokban foglaltak szerint lehet. ]

(2) Ateruleten kilondsen elhelyezhetdk:
a) a felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggé miszaki-technoldgiai lIétesitmény,
c) hidpillér
d) egyéb kdzmdi létesitmények

46. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii ovezet [KbKm]
50.§

(1) A kuldnleges beépitésre nem szant kozmdi terilet els6sorban kdzm épitmények, valamint azok kiszolgald
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezeten belll épllet csak a kozmivek kiszolgalasat biztositd tevékenység, rendeltetésé szamara
helyezhet6 el.

(3) Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando:

a) beépitési méd szabadonallo,

b) az alakithaté legkisebb telekméreteket 300 m?

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 10%

d) a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd terilet 20%-at nem
meghaladd mértékben.

(5) Kézmi Ovezet, gazatado allomas KbKm

a) A mitargyakat és az azokhoz tartozé miiszaki berendezéseket a beépitetiség mértékébe nem kell
beszamitani.
b) Az évezetben épliletek legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

47. Idegenforgalmi- turisztikai célu, beépitésre nem szant kiilonleges 6vezet [Kbid]
51.§

(1) Az 6vezet a telepllés belteriletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai hasznositasra kijelolt
terllet sajatos hasznalatanak és épitési lehet6ségeinek szabalyozasa érdekében kerilt meghatarozasra.
(2) Az 6vezetet igényes, parkositott teriiletként kell kialakitani.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd, kialakithato:
a) horgaszto és kiszolgalo épitményei,
b) pihend- és rekreacids terilet,
c) idegenforgalomhoz kapcsolodd kdzdsségi épitmények,
d) kereskedelmi- szolgaltatod épulet,
e) vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet,
f)  mdivel6dési, oktatasi célu épllet
g) sportolasi célu terilet és épitményei
h) egészségligyi célu épitmények
i) atulajdonos és hasznald szamara szolgald lakas
j) kialakithatd ,Tanyasi udvarhaz’, ahol lakdépllet a hozza tartozo allattarté éplletek, a népi
hagyomanyokhoz tartozé kézmiipari tevékenység szamara szolgald épliletek, valamint a sziikséges
tarold és kiszolgalo éplletek helyezheték el.
(4) Az éplletek elhelyezésénél a kovetkezd elbirasokat is be kell tartani:
a) A beépités modja szabadonallo,
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterlilet 2 %-a,
c) Az alakithato legkisebb telektertlet 1 ha,
d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 7,5 méter.
e) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.
(5) A terllet a szabalyozott rendeltetésre torténé felhasznalasa, valamint az éplletek elhelyezése szamara a

26



szabalyozasi terven jeldlt régészeti lel6hely, mint terlilethasznalatot korlatozo tényezd jellenik meg.

48. Természetkozeli teriilet [Tk]

52.§

(1) A teleplilés természetkdzeli terlileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tinteti fel.
(2) A természetkozeli terllet dvezeteiben éplletet elhelyezni nem lehet.

TIZENKETTEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

53.§

(1) AHESZ a kihirdetésétsl szamitott 30. napon lép hatalyba.

(2) AHESZ el6irasait a hatalybalépése napjat kdvetden indult épitési hatésagi ligyekben kell alkalmazni.

(3) AHESZ hatalybalépésével egyidejiileg a Sarand Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl, sz6l6 12/2001. (X.3.)
onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

polgarmester jegyz6é
Sarand, 2018.............. hoé
A kihirdetés napja 2018.. .......... ho
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4.2 A RENDELET MELLEKLETEI

1. mellékleta .../l......(... . ... .) 6bnkormanyzati rendelethez

Epitési dvezetek telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa

1. tablazat: a kertvarosias lakoteriletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozo Gsszefoglalé szabalyozasa

A B | ¢ D E F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
higi;:g; t - kialakithat6 legkisebb megengedet
! épitési dvezet iele beépitési ) ) ) épulet- legnagyobb
Szennt p J mc’)d Szelesseg te:ek' , f Izolld'o magasség beépitettség %
(m) teriilet m ellilet % (m)
Kertvarosias
lakotertilet Lke-1 0 30 0 16 800 50 5,0 30
5 800
Lke-2 0 30 0] 14 500 50 5,0 30
5 500
@ (53 33600 0 12 360 50 50 30

2. tablazat: a

kertvarosias lakéteriletek épitési ovez

etének telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa

A B C D E F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat legkisebb megengedett
haszn.alat spitési Bvezet iel beépitési o ) épllet- legnagyobb
szerint epiiest ovezet jele mod | Szélesseg | telek- 20ld- | magassdg | beépitettség %
(m) terlilet m? | felulet % (m)
Falusias
lakoteriilet Lf-1 0 30
5 | 1000 0 14 1000 40 5,0 30

3. tablazat: a telepliléskozponti vegyes terliletek épitési dvezetének telkekre vonatkozo6 dsszefoglald szabalyozasa

A B | ¢ D E F | 6 | H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hSaJ'ét9|St kialakithat legkisebb megengedett
AL e . beépitési épllet- legnagyobb
szerint epitési ovezet jele méd | szélesség |  telek- z6ld- | magassdg | beépitettség %
(m) terlilet m? | felulet % (m)
Teleplilés-
kézponti Vt-1 0 40
vegyes teriilet
gy@ > | 1000 0 16 | 1000 | 40 50 40
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4. tablazat: a vegyes intézményi teriiletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozd 6sszefoglalé szabalyozasa

A B | ¢ D E | F | @ H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hSaJ'ét9|S kialakithat legkisebb megengedett
aszn'a at et . beépitési . épulet- legnagyobb
szerint épitesi Ovezet jele mod | Szélesseg |  telek- 20ld- | magassdg | beépitettség %
(m) terlilet m?2 | felilet % (m)
Vegyes
intézményi Vi-1 Z 80 Z 14 360 10 6,0 80
teriletek 6,0 360
@ Vi-e '} Sz 50 sz 20 1000 30 75 50
7,5* | 1000
Visy_ sz | sz 20 | 4000 | 25 75 60
7,5 4000
5. tablazat: a kereskedelmi, szolgaltato terlletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozo Gsszefoglald
szabalyozasa
A B C D E F G H
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hSaJ'étQIS kialakithat legkisebb megengedett
Al at VI . beépitési . épllet- legnagyobb
(m) terllet m? | fellilet % (m)
Ipari gazdaségi
teriiletek ksz-) S7 60 57 16 500 20 6.5 60
@ 65 | 500
ksz-} SZ 20 sz 50 1000 20 12,5* 50
12,5* | 1000

* A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd terilet 20%-at nem
meghaladd mértékben.

6. tablazat: az ipari gazdasagi terliletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkoz6 dsszefoglald szabalyozasa

A B C D E [ F | @ H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hSaJ'étQIS kialakithato legkisebb megengedett
Al at VI . beépitési . épllet- legnagyobb
(m) terllet m? | fellilet % (m)
Ipari gazdasagi :
terliletek Gip-1\_Sz 50 57 20 1000 25 12,5+ 50
12,54 1000
Gip-2 ) SZ 40 Sz 50 5000 25 10,0* 40
10,0*| 5000
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* A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 25 méteres magassagig a beépithetd terilet 20%-at nem
meghaladd mértékben.

7. tablazat: a kilonleges terlletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozd 6sszefoglalé szabalyozasa

A B C D E | F | @ H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajétgs kialakithato legkisebb megengedett
hasznalat AU beépitési épillet- legnagyobb
szerint épitési ovezet jele mod szélesség telek- z06ld- magassag beépitettség %
(m) terlilet m? | feliilet % (m)
Nagykiterjedés(
sportolasi  céld |{ Ksp SZ 15
terilletek 9,0 | 2000 s7 40 2000 40 9,0 15
Temeto tertiletek
Ktem SZ 10
SZ 40 2000 40 50 10
@ Q 5,0 | 2000
Mezégazdasagi
lizemicel mg-1) _SZ_| 40 sz 50 | 10.000 | 40 10,0¢ 40
teriiletek 10,0*| 10.000 ' ’
‘ mg-2) SZ 40 Sz 20 1000 40 7,5* 40
7,5% | 1000

* A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 25 méteres magassagig a beépithetd terilet 10%-at nem
meghaladd mértékben.
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2. mellékleta ...l......(... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
Beépitésre nem szant teriiletek
8 tablazat: Ovezeti kod betlijele, teriiletfelnasznalasa

A B
1. BETUJEL JELENTESE
2. Kozlekedési teriilet
&, Kou-1 | rend( kdzuti kézlekedési tertlet
4. Kéu-2 Il rend( kdzuti kézlekedési terilet
5. Kok kotottpalyas kdzlekedési terulet
6. Zoldteriilet
7. Zkp kdzpark
8. Zkk kozkert
9. Erdéteriilet
10. Ev védelmi rendeltetési erdéterulet
11. Eg gazdasagi rendeltetés(i erdéterilet
12. | Mezdgazdasagi teriilet
13. Mk-1 kertes mez6gazdasagi terllet
14. Mk-2 kertes mez6gazdasagi terllet
15. | Ma altalanos mez&gazdasagi terilet
16. Ma-1 szanté
17. Ma-2 rét, legeld, gyep
18. | Vizgazdalkodasi terulet
19. | Kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek
20. Kbld idegenforgalmi- turisztikai céluteriiletek
21. KbKm egyéb kdzmd teriiletek
22. | Természetkozeli teriilet
23. Tk természetkdzeli terilet
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3. mellékleta ...I......(... . ... .) Gnkormanyzati rendelethez
Az el6kert értelmezése, lehatarolasa, kotelez6 épitési vonal

JELMAGYARAZAT
IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

e e i = MEGSZUNG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELOKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATAROZOTT EPITES| VONAL

ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-3 m)

3 m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)

2 m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL

Azokban a teriiletfelhasznalasi egységekben, ahol a térkép el6kertet és épitési vonalat nem hataroz meg az [OTEK 35. § (2) bekezdés] el6irasait kell alkalmazni.
Ezeken a helyeken épitési vonal nem keril megallapitasra.
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4. mellékleta .../....... (... .....)6nkormanyzati rendelethez
Sarand Kdzség Szabalyozasi tervének jelmagyarazata

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
SZABALYOZASI TERV

M =1:8000

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

IGAZGATASI TERULET HATARA
MEGLEVO BELTERULET HATARA

MEGSZONG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

SZABALYOZASI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

SZABALYOZASI VONAL

OVEZETHATAR

TELEK KOTELEZOEN ZOLDFELULETTEL FEDETT RESZE

I RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET
Il RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET

x| KEREKPARUT TENGELYE

VEDELMEK ES KORLATOZASOK

MUVI ERTEKVEDELEM

MOEMLEK] KORNYEZET HATARA
REGESZETI TERULET HATARA

MUOEMLEKI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET

MUEMLEK TELKE

KIEMELT EGYEDI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET

EGYEDI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET
ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEK - KUNHALOM

EGYEDI TAJERTEK
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

f i P 00

NATURA 2000 KIEMELT JELENTOSEGU TERMESZETMEGORZES| TERULET

TAIVEDELMI KORZET

ERZEKENY TERMESZETI TERULET

A NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET MEGSZUNG

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET JAVASOLT

% NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
| TAIKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELT TERULET

KORLATOZASOK
ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI TEROLET OVEZETE

BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TERULET

— B —| BANYATELEK HATARA
[~ 3| 7| VEDOTAVOLSAG HATARA
KOZMUVEK
— o — NAGYNYOMASD FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK

NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK - TERVEZETT

BANYAUZEMI HIRKOZLOKABEL

VILLAMOS ENERGIA ELOSZTO HALOZAT - KOZEPFESZULTSEGD LEGVEZETEK

GAZATADO ALLOMAS

GAZFOGADO ALLOMAS

SZENNYVIZATEMELG

VIZMOROT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
AZ OVEZETI JEL TARTALMA
asakTosépimess | BEEPITESIMOD | Aveerimenosts weRTexe (x)
HASZNALAT JELLEGE|  ABEEPITESIMAGASSAG (m) | AKALAKITHATO TELEK imd)
wo | sz 16 p-ouanstanon sud z-zarrson
A LAKOTERTLET
™ o » [ o | =
Lke-1
\"'_') 50 800 @ [ 50 [ S0
(e [ »
\‘k@ £0 H
FALUSIAS LAKATER(LET
- [+] »
@1 ” -
TELEPQLESKOZPONT VEGYES TERULET
-’\?[,‘ L+ &0
\_‘_"1) 50 1000
INTEZMENYTERULET
o H 5 — [ 3z [ 0
Qﬁ.1) &0 380 @1‘2) I 5 I 1000
@D —= =
@) 5 wm
KERETVARDSIAS LAKOTERLET
— [ o | ®» | — 1 o | =
W T e | ¥ e [ =
KERESKEDELMI-SZ0LGALTATO GAZDASAGI TERDLET
2 [ o [ ] & [ =»
@ T | 2w
PARIGAZDASAG TERJLET
= [ % e = =
i ip-2
@ T w | P w ] m
KOLONLEGES TERLET
(Ksp 52 18 (G‘I\'I) 52 10
il
Aoonaa s an 2000 50 200
@ngj 5z I Q{m_g? sz )
i ey
=™ 00 10000 [ 75 1000
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A AhetC0a 15 ALOLT OVLZUTIN ALK MM KERUL FEL TUNTETESRE A TERVLAROSN
ALTALANOS MEZOGAZDASAG! TERILET
(};la_.‘i) | e l @) CERRET o
KERTES ME2OGAZDRSAG! TER(LET
(H:D | (&I}: LT me—
VIZGAZDALKODASI TEROLET
and | N
ERDOTEROLET
CI:_v:) | viceLsn ol e C._E_“) [ AT oL
KOZLEKEDES! TERULET
Q'(?u_‘jJ | A0 . CALO TER (@E}l L RENG0R CHETER
(!E‘o_@ WOTOTERA ks R, GV THR
ZOLOTERIRET
@ | o @ | o
TERMESZETKOZELI TERDLET
@ | -
KULONLEGES TEROLET
@y | s | @R | -

* A chnoigiai berendeések eseliben az egyes mitingyak magassaga az ek legnagyobb épil
Regledebls 20 méd & i Uit 20%-41 o mérigkban,
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5. melléklet a .../2016. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
Sarand Kozség szabalyozasi tervének kiilteriileti és belteriileti szelvényhalézata
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6. melléklet a .../2016. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
Sarand Kozség Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000
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6. melléklet a .../2016. (... . ... .) onkormanyzati rendelethez
Sarand Kozség Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000
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