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Sarand kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
............. [eeereereenns (cenn..) Onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Sarand kozség Onkormdnyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6léd 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban, (2)
bekezdés b) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkodrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitész, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, Nemzeti Média
és Hirkozlési Hatésdg és a Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala, a
Miniszterelndkség, valamint az dnkormanyzat telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési dontéseinek
tarsadalmi magalapozasa, és a partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolé 14/2017. (V. 31))
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

ElsG rész
Bevezetd rendelkezések

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések
1. Avrendelet célja
1. §
A rendelet célja Sarand kozség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus dltal
torténd védelme és alakitasa
a) a helyi épitészeti orokség terlleti és egyedi védelmének (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitas, illetve a védelem megsziintetés szabalyozasaval,
b) a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,
c) a teleplilésképi kovetelmények szabalyozasaval,
d) a teleptiléskép-védelmi szakmai konzultacioval,
e) a telepilésképi kovetelmények megvaldsitdsat biztosité  sajdtos  jogintézmények
(telepllésrendezési kotelezések: helyrehozatali kotelezettség; telepililésképi véleményezési eljaras,
teleplilésképi bejelentési eljaras, kozterilet-alakitas, telepllésképi kbvetelmények: teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmény) rogzitésével,
f) a telepliléskép-érvényesitési eszk6z6k szabalyozasaval,

2. A helyivédelem célja

2. §

A helyi védelem célja Sarand kozség teleplilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo
épitészeti oOrokség kiemelked§ értékd elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szdmara tortén6é megdvasa.

3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3. §

A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitdsanak célja az olyan teriletek
kijelolése, amelyek az épitett kornyezet olyan Osszefligg6, vagy azonos épitészeti karakter részeire,
valamint térre, utcdra, utcaszakaszra terjednek ki, amelyek a jellegzetes telepiilésszerkezet
torténelmi folyamatossdgat dokumentdljdk, vagy ahol a telepiilés és a kornyék arculatat
meghatarozd épitmények egylttest alkotnak.

4. Arendelet hatdlya

4, §

(1) A rendelet targyi hatalya Sarand kozség teleptiléskép védelmére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatalya minden természetes személyre, jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkezd egyéb szervezetre terjed ki.
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5. Ertelmezé rendelkezések
5. §
A rendelet alkalmazdsaban:
1. Attért kerités:
Amelynél a tomor felliletek aranya a kerités teljes feliiletének 75%-at nem haladja meg, valamint
a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg a 80 cm-t.
2. Eredeti dllapot:
Az eredeti épitéskori allapot, vagy az a kés6bbi allapot, amelyet az értékvizsgalat
a védelem elrendelésekor védendd értékként hatdrozott meg.
3. Ertékvizsgdlat:
Epitéstigyi mUszaki szakértdi szakterileten beliil megfelel6 szakképzettséggel rendelkezs
természetes vagy jogi személy altal készitett olyan szakvizsgalat, amely feltdrja és meghatarozza
a ténylegesen meglévd, illetve a teleplilés szempontjdbdl annak mindsilé épitészeti értéket,
amely védelemre érdemes lehet, valamint bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték
esztétikai, torténeti, mdszaki jellemzGit. Az értékvizsgalat eredményét értékvédelmi
dokumentdcié tartalmazza. Az értékvizsgdlat lehet a telepiilésrendezési terv részeként késziilé
orokségvédelmi hatastanulmany, s ennek oOrokségvédelmi adatlapja, de lehet 06nallod
dokumentdcid is.
4. Féépiilet:
Az épitmények azon csoportja, mely a teriletfelhasznalasi rendeltetési szabalyozas elGirdsaiban
megnevezett funkcidk elhelyezésére szolgal.
5. Haszndlaton kiviili, romos, felhagyott épiilet:
Emberi tartézkodasra, vagy egyéb rendeltetésd hasznalatra mar nem alkalmas, miszakilag
leromlott dllapotd, élet- és balesetveszélyes, hidnyos éplletszerkezetl, a teleplilésképet
sulyosan ronto épiilet.

6. Helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épiiletek:
E rendelet alapjan védetté nyilvanitott helyi jelent6séggel bird éplletek, épiletegylittesek.

7. Hirdet6 berendezés (részben reklamnak nem mindsiilé, kézérdeket szolgdlé informdcids
berendezés):

a) Cégtabla:  Kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas céljat szolgalé helyiség, helyiség-
egyuttes nevét és az ott folyd tevékenységet feltiintetd tabla

b) Cégér: Valamely mesterség jelvényként hasznalt, rendszerint a rendeltetési egység
bejadrata kozelében kifliggesztett targy, vagy cimerszerd abra, mely a falsikra
merdlegesen keril elhelyezésre. Cégérnek mindsiil az az Uzlethelyiségnél nem a
falsikra merdéleges tabla is, mely csak ugyanazokat az informdacidkat tartalmazza,
amely cégtablan kerilhet elhelyezésre. Nem minGsil cégérnek az olyan hirdeté
berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi, szolgaltatd-, illetve
vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az ott 3rusitott vagy felhasznalt
termékkel kapcsolatos.

c) Cimtabla:  Intézmény, vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlintetd tabla, névtabla.

d) Egyedi cimfestett tabla: Olyan rogzitett egyedi méretd, allandé tartalmu hirdet6 berendezés,
mely a gazdasagi, kereskedelmi szolgdltaté tevékenységet végzbk
tevékenységérdl, telephelyérél, megkozelithetGségérél ad informaciot.

e) Hirdetétabla: Hirdetmények, kozlemények elhelyezésére szolgald kozteriletrdl lathatd
épitmény.

f) Megdllito tdbla: kiilonosen az Uzletek, szolgaltatd egységek elé a kozteriletre kihelyezett
mobil hirdet6tabla, amely egy- vagy kétoldalu.

g) Onkormdnyzati informdcids tdbla: olyan rogzitett, egyedi méret(i hirdet6-berendezés, mely a
teleplilés lakéi szamara nyujt, rendszeresen valtozd tartalommal, kozérdek
informacidkat.

h) Totemoszlop: Intézmény, vallalkozas nevét, logdjat, vagy arculatara jellemz6 egyéb adatait,
informdcidkat feltlinteté m(itargy.

i) Uzletfelirat: Jellemz8en kozteriileten &ll6, kereskedelmi-, szolgaltats- vagy vendéglatd, egy
vagy tobb egységet magaba foglald épitményen, a benne folyd tevékenységet
hirdet6 feliratot hordozé berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m
kozotti, magassaga legfeljebb 90 cm, vastagsaga 10 cm lehet.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

llleszkedés elve:

A kornyezé meglévé épitmények paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevé, a
teleplilés egészének aranyrendszerét szem el6tt tartd, anyaghaszndlataban és szinezésében
kornyezetéhez alkalmazkodé tervez6i metddus.

Kismélyséqli telek:

A kismélységl telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, mely esetenként szabalytalan alaku, és
a telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Ldtvdnyterv:

A jelenlegi és a tervezett tajképet tobb néz6pontbdl rogzité és a beillesztett épitményt
tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését szemléltetd
maodon.

Melléképiilet:

Az épitmények azon csoportja, melyek a terlletfelhaszndlasi, rendeltetési szabalyozas
el6irdasaiban megnevezett éplletek, épitmények haszndlatat kiegészitik, kilondlld funkciondlis
egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindGsiilnek melléképitménynek.
Pasztelles foldszinek:

A vOros — narancs — sarga — barna szintartomany természetkozeli meleg szineinek kis telitettség(i
vagy kevéssé telitett arnyalatainak gy(jt6neve, melyeknek a szin mellett csak fehér tartalma van,
fekete nincs.

Romos, felhagyott épiilet:

Emberi tartézkodasra, vagy egyéb rendeltetési haszndlatra mar nem alkalmas, mfszakilag
leromlott dllapotu, élet- és balesetveszélyes, hidnyos éplletszerkezetl, a teleplilésképet
sulyosan ronto épiilet.

Teleplilésképi jelent6ségli, meghatdrozo teriiletek:

A telepliléskép jelent&ségli teriiletek olyan terileti védelemmel ellatott teriletek, amelyek az
épitett kornyezet egyes 0sszefliggd részeire terjednek ki, és a megjelenésiikkel a teleplilésrész és
a kérnyezete arculatat meghatdrozo épitmények egyittest alkotnak.

Telepiilésképi jelentségli utvonalak, kézteriiletek:

A telepulésképi jelent6ségli utvonalak, kozterlletek utcakép-védelmi meghatarozd terilete az
épitett kérnyezet olyan 6sszefliggs részére, a teleplilés azon utvonalaira és kozterileteire terjed
ki, ahol az egyes épiletek, épitmények teleplilésképi megjelenéséhez a telepllési arculat
szempontjabdl kiemelt telepiilési érdek flizédik.

Transzparens:

Epitményre kifeszitett, vagy épitmények kozott atfeszitett reklamhordozd, mely altaldban textil
jellegli anyagbdl késziil, részben reklamnak nem mindsiil6, kozérdekd informacidkat hordozd
felirattal.

Utcaképi terv:

A tervezéssel érintett épllet és a szomszédos ingatlanok 6sszességét abrazold terv a homlokzat
beillesztésével.

Telepiiléskézpont tertilete:

Olyan a telepiiléskézpont terlletén lévé meghatarozd jelentGségi teriilet, amely az épitett
kornyezet egyes Osszefliggd részeire, valamint az ahhoz kapcsolddoé térre, utcara, utcaszakaszra
terjed ki, és a megjelenésével a teleplilésrész és a kornyezete arculatat meghatarozé
épitmények egyuttest alkotnak.

Védett épitmények, miivészeti alkotdsok:

Azok az épliletek, éplletrészek, miutargyak, berendezési targyak, kozterileti létesitmények,
kozterileti malkotasok, amelyek torténelmi, régészeti, m(ivészeti, tudomanyos, tarsadalmi
vagy mdszaki-ipari, mérnoki szempontbdl a hagyomanyos telepiléskép megbrzése
szempontjabdl jelent6s alkotdsok, ideértve a hozzajuk tartozd kiegészit6 kiilsé és belsé diszité
elemeket, amelyeket a rendelet védetté nyilvanitott.

Védett érték kdrosoddsa:

Minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes el6nytelen megvaltoztatasat, altaldnos értékcsokkenését
eredményezi.

Zdszlétartok:

Egyes cégek arculati elemeit, markanevét és az ahhoz tartozd arculati elemeket, cégjelzését

SARAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK TELEPULESKEPI RENDELETE VELEMENYEZESI DOKUMNTACIO 7



tartalmazo részben rekldmnak nem minGsiilé mtargy.

22. Zbldteriilet:
Minden olyan foldteriilet (telek vagy telekrész), amelyet dént6 mértékben novényzet fed,
flggetlendl attdl, hogy a telepilés melyik teriilet felhasznalasi egységén belil helyezkedik el, és
milyen tulajdonban van.

Masodik rész
A helyi védelem
Il. Fejezet

A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati és tulajdonosi
kotelezettségek

6. A helyi védelem feladata
6. §
Sarand kozség Onkormdnyzatanak (tovabbiakban: Onkormdnyzat) feladata a helyi védelem ald
helyezhet6 épitészeti 6rokség
a) felkutatasa, szdmbavétele, forraskutatdsa, dokumentdldsa és a kozvéleménnyel vald
megismertetése,
b) a védett értékek fennmaradasanak, helyreallitdsanak, karbantartasanak és hasznositdsanak
el6segitése, az értékek karosodasanak megel6zéséhez, a karosodas csokkentéséhez és elharitasahoz,
esetleges megsemmisiilés esetén az Ujjaépitéshez torténd segitségnylijtas,
c) a mliemlék- és a helyi épitészeti 6rokség védelme egymasra épil6 kapcsolatanak biztositasa,
d) az altaldnos kornyezetkultira, épitészeti kultura szemléletformald terjesztésének és az erre
vald nevelésének tamogatasa.

7. A helyi védelem ala helyezés altalanos szabalyai

7. §

(1) A helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos eljaras hivatalbdl, vagy irasbeli kérelem alapjan
indulhat, mely kérelmet a polgarmesterhez kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell
a) avédendd érték megnevezését és rendeltetését,
b) a védend6 érték pontos helyét, utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész
pontos megjeldlésével,
c) avédend§ érték rovid leirasat,
d) a kezdeményezd nevét, személyes adatait, lakcimét, telefonos és elektronikus elérhetGségét.

(3) A helyi épitészeti értékek egyedi védelme és az egyes terileti védelem fajtak védetté
nyilvanitdsanak kérelméhez - ha az nem all rendelkezésre - az Onkormanyzat elkészitteti az
értékvizsgalatot, az aldbbi tartalom szerint:

a) avédendd értékek megnevezése, szlikség esetén koril hataroldsa, térképi abrazolassal,

b) a pontos hely, utca, hdzszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész megjeldlése,

c) avédend§ érték leirdsa, dokumentaldsa (irodalom, fotdk), egyéb adatok, tervek,

d) avédendd érték fotédokumentacioja,

e) avédetté nyilvanitas indokoldsa.

(4) A védettség elrendelésérdl a KépviselS-testiilet dont.

8. A helyi védettség megsziintetése

8. §

(1) A helyi védettség megsziintetésével kapcsolatos eljaras hivatalbdl, vagy irasbeli kérelem alapjan
indulhat, melyet a polgarmesterhez kell benyujtani.

(2) Helyi védettség megsziintetése akkor kezdeményezhet6, ha a védettséget alatdmaszté indokok
mar nem allnak fenn. Az értékvizsgalati eljarast a benyujtott dokumentumok alapjan le kell folytatni.

(3) Helyi védettség megsziintetésére iranyuld kérelmet lehet benyuijtani, amennyiben
a) mUszakilag indokolthatd,
b) életveszély-elhdritdsa miatt,
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c) a védett elemet orszagos védelmi kategdridba emelték.
(4) A helyi védettség megsziintetésére irdnyuld kérelemhez mellékelni kell
a) a védett elem teljes korli mUszaki felmérését, mely magdban foglalja alaprajzokat, metszeteket,

........

b) amennyiben sziikséges, a torténeti kutatds megtorténtét igazolé dokumentumot.
(5) A helyi védettség megsziintetése nem jarhat a telepilési arculat kedvezétlen irdnyu valtozasaval.

(6) A helyi védettség megsziintetéséhez jelen rendelet mddositdsa szilikséges, mely maddositds
el6feltételeként a vonatkozd jogszabalyokban elSirt egyeztetési eljdrasokat le kell folytatni.

(7) A védettség megsziintetésérél a KépviselS-testiilet dont.

9. A képviselG-testiilet dontésével 6sszefiiggd feladatok

9. §
(1) Az el6zetes értékvizsgalat elkészittetésérsl az Onkormanyzat gondoskodik.

(2) A védetté nyilvanitassal kapcsolatos javaslatot a partnerségi rendeletben megfogalmazott
el6irdsok szerint partnerségi egyeztetésre kell bocsatani.

(3) A partnerségi egyeztetés idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a
telepiilésen biztositani kell. A kezdeményezéssel kapcsolatosan a partnerségi rendelet szabdlyai
szerint irdsos észrevételt lehet tenni.

(4) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasardl az
érdekelteket az Onkormanyzatnak értesitenie kell.

(5) A helyi egyedi védelemre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell. Amennyiben az érdekeltek felkutatdasa ardnytalan nehézségekbe (tkozne, lgy az
értesitésik a helyben szokdsos médon is torténhet.

(6) A helyi védettség ala helyezés tényér6l az érték hasznaléjat az érték tulajdonosa koteles
értesiteni.

10. §
(1) A helyi védettségre vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésnek tartalmaznia kell, hogy az
ingatlan a rendelet alapjan helyi védelem ala vont érték.

(2) A késedelmes bejegyzés, vagy annak esetleges elmaraddsa a védettség fennallasanak tényét nem
érinti.

11. §
A helyi védettség ala helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni, mely a teleplilés megbizott
féépitészének feladata.

10. A védett értékek megjeldlése

12. 8

(1) A helyi védettség alatt all6 védett épitészeti értéket a kozteriletrél jol [athatd helyen elhelyezett,
egységes tablaval kell megjeldlni.

(2) Az egységesen kialakitott tabla tartalmazza, hogy az adott védett értéket Sarand kozség
Onkormanyzata védetté nyilvanitotta, és tartalmazza a védetté nyilvanitas évének megjel6lését.

(3) A tdbla elhelyezését a tulajdonos tlrni koteles.
(4) A tabla elkészittetésérdl a jegyz6, az elhelyezésérél és eltavolitasardl a f6épitész gondoskodik.
(5) A tabla fenntartasa és karbantartasa a tulajdonos feladata.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek
13. §
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(1) A védett érték karbantartdsa, allapotanak megdvasa a tulajdonos alapvet6 kotelezettsége.

(2) A tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotéelemére és
részletére, fliggetlendl attdl, hogy azok a rendeltetésszer( hasznalathoz szilkségesek-e vagy sem.

(3) A védett értékek megfelels fenntartasat és megdérzését a rendeltetésnek megfelel§ hasznalattal
kell biztositani.

(4) Amennyiben a rendeltetéstSl eltéré haszndlat a védett érték dllaganak romldsidhoz vagy
megsemmisiléséhez vezetne, Ugy e hasznalat a hatdlyos jogszabalyok szerint korlatozhaté.

Harmadik rész
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo és kiemelt teriiletek

lll. Fejezet
Az épitett és természeti kornyezet telepiilésképi szempontbdol meghatarozé teriiletei

14. §

(1) Az épitett kornyezet telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletei:

a) a telepiilésképi szempontbdl jelentds, meghatarozé utvonalak és a mellettik fekvd, az uthoz
csatlakozo telkek sora, melyek felsorolasat és térképvazlatat a rendelet 1. melléklete tartalmazza,

b) a telepiilésképi jelent6ségli meghatarozo teriiletek melyek felsoroldsat és térképvazlatat a
rendelet 2. melléklete tartalmazza,

c) a helyi egyedi épitészei értékvédelemmel védett épliletek, melyek felsorolasat és
térképvazlatat a rendelet 3. melléklete tartalmazza,

d) a helyi védettség alatt all6 mdalkotdsok és egyedi tajértékek, melyek felsoroldsat és
térképvazlatat a rendelet 4. melléklete

e) a kilon jogszabalyban megallapitott mlemlék épiilet, miemlék épilet telke, mlemléki
kdrnyezet felsorolasat és térképvazlatat, leirdsat a rendelet 1. figgeléke tartalmazza

f) A kiulén jogszabalyban meghatdrozott régészeti érdekd teriiletek, felsorolasat és
térképvazlatat, leirasat a rendelet 2. fuggeléke tartalmazza

g)  Természetvédelemmel érintett teriletek

(2) Az épitett és természeti kornyezet telepliléskép védelem szempontjdbdl meghatdrozé
teriileteinek 6sszefoglald dbrazolasat a 5. melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épitett és természeti kornyezet telepiilésképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletei

15. §

(1) Az épitett kornyezet telepllésképvédelmi szempontbdl kiemelt teriletei:
a) a helyi értékvédelmi teriilet,

b) a helyi egyedi épitészeti értékvédelemmel védett épiiletek,

c) a mliemlékek teriilete és a miemléki kornyezet,

d) a régészeti érdekd terilet és a régészeti lel6hely.

(2) A természeti kornyezet telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriletei:
a) a természetvédelemmel érintett teriletek,
b) a helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.

(3) A természetvédelmi teriileteket, az orszagos 6kolégiai haldzat terileteit, valamint a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelt teriileteket a rendelet 3. fliggeléke tartalmazza.
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Negyedik rész
A telepiilésképi kovetelmények
V. Fejezet
Altalanos épitészeti kovetelmények

12. Azilleszkedésre vonatkozé rendelkezések

16. §
(1) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden a rendeletben nem szabalyozott esetben.
(2)  llleszkeddnek tekinthetd az éplilet, amennyiben

a) a kornyezetéhez igazodik,

b) a teleplilés épitészeti karakterét megérzi,

c) a meglévs formakultdrat megtartja,

d) léptékhelyes épllettomeget eredményez, és

e) a kornyezetét figyelembe vevd épitési anyagot és szinezést alkalmaz.

13. Altalanos kovetelmények

17. §

(1) A teleplilésképi illeszkedés érdekében Gj épllet épitése, vagy meglévs épilet atalakitasa, bovitése
esetén a kialakult telepilésszerkezet, a telepiilésre jellemzd épitészeti karaktert sért6 épitészeti
megoldas nem alkalmazhato.

(2) A telepilésképi szempontbdl meghatarozé és a telepilésképvédelmi szempontbdl kiemelt
teriileten lév6 épitményeket fenntartani, bd@viteni, atalakitani, illetve Uj épitményeket épiteni
egymassal 6sszehangoltan, a jellegzetes telepiléskép, valamint az épitett és természetes kérnyezet
megjelenését biztositd mddon kell. E tekintetben az éplletek f6 tomeg- és tet6formaja, kilsé
homlokzata, az alkalmazott anyag, azok szine, felliletképzése meghatarozé jelentdségu.

(3) A telepulés kozigazgatasi terlletén a hasznalaton kiviili, romos, felhagyott épllet felujitasat,
bontasat az Onkormaényzat kdtelezési eljaras keretében elrendelheti

a) a telepiléskép védelmében,

b) a kdzbiztonsag védelmében,

c) az életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapotok elhdritasanak érdekében,

d) az épiilet hatasteriletéhez tartozok védelme érdekében, vagy

e) az egyes teriletek leromlasanak megakadalyozasa céljabol.

(4) Epitmények elhelyezésénél a lehetS legnagyobb &sszefiiggs zoldfeliilet kialakitasara kell
torekedni, a zoldfellletek kialakitdsanal a taji — és termd&helyi adottsagoknak megfelel6 névényfajok
telepitheték. A telepitésre javasolt és telepitésre nem javasolt novényfajtak felsoroldsat a 4. flggelék
tartalmazza.

(5) A telepiilésszerkezet és a telepiléskép védelme érdekében a telepilés barmely teriiletén, ahol a
telepilésre jellemz6tdl eltéré szintszamu épllet vagy eltéré6 magassagu épitmény megvaldsitasat
tervezik, az épités csak telepiilésképi vizsgalat alapjan végezhet6.

(6) Laké-, iroda-, tarold- és szallitokonténert csak felvonulasi épiletként, valamint az ipari gazdasagi
terlleteken szabad elhelyezni.

14. Epitmények anyaghasznalatara vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények

18. §

(1) Homlokzati felliletképzés esetében nem alkalmazhatdé harsany, foldszinekt6l, a pasztell
foldszinekt6l eltérd szinl homlokzatfestés,

(2) Tet6fedés esetében nem alkalmazhato

a) harsany, a természetes fedési moddoktdl eltéré szinl fémlemezfedés a gazdasagi teriletek
kivételével,

b) f6éplleteken, illetve utcai homlokzaton mlanyag hullamlemez,

c) felliletkezelés nélkiili, fénylG, kaprazatot okozo fém tetd.
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(3) A kozterilet hataran épuls keritések esetén

a) a teljesen zart, tomor fémlemez kerités, szint6l fluggetlenil, a kozteriiletek fel6li oldalon nem
alkalmazhato,

b) Teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével a kozteriiletek fel6li oldalon nem
alkalmazhatd.

(4) Uj épitmények épitése, meglévs épliletek héjazatanak feldjitasa, cseréje soran nem megengedett
a hullampala, trapézlemez valamint a bitumenes hullamlemez alkalmazasa.

(5) A fiiggbleges homlokzatfellleteken az ipari, gazdasagi terlleteken |év6 épitmények és a
felvonulasi épitmények kivételével nem alkalmazhaté a homlokzat felllet 15 %-4t meghaladd
mértékben:

a) nad,

b) kezeletlen farost-, pozdorja-, fahdncslemez, deszka,

c) kezeletlen fém,

d) mlanyag lemez,

e) szlirke mdpala (Eternit),

f) hagyomadnyos bitumenes lemez.

19. §

(1) A fényszennyezés megakadalyozasa céljabdl nem alkalmazhaté a hideg fehér fény( vilagitas,
amely 500 nanométernél rovidebb hulldmhosszisdgu fényt tartalmaz, kizdrdlag 3000K alatti érték
alkalmazhaté a kiltéri vilagitas szinhGmérsékletére.

(2) Kozterileten a fényt a sziikséges helyre kell irdnyitani, a fény nem iranyithaté a gyalogosok,
jarmuvezet6k szemébe, az éplletek ablakai felé vagy az égbolt irdnydba. A kozteriletet egyenletesen
és alacsony fényintenzitdssal kell megvilagitani.

VI. Fejezet

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

15. Altalanos teriileti épitészeti kovetelmények

20. §

(1) Ikres beépitési épilet atalakitasa, felljitasa, bGvitése esetén

a) az utcavonalra merdélegesen keresztszarny épithetd, azonban ennek teriilete nem haladhatja meg
a teljes homlokzat hosszanak felét, a tet6 attika faldnak magassaga az 1,5 métert,

b) az ikres beépités masik ingatlan részének beépitésekor a mar bdvitett szomszédos épitészeti
megoldasokhoz illeszkedni kell.

(2) Oldalhataron allo beépitési modnal

a) utcaszakaszonként a fGépiiletek esetében egységes oldalkerti épilet-elhelyezést kell
megvaldsitani,

b) utcaszakaszonként egységesmelléképiilet elhelyezést kell megvaldsitani.

(3) A sajatos, egyedi telepitési éplilet-elhelyezésnél a torténetileg kialakult, egyedi jelleg meg6rzését
biztositd épilet-elhelyezést kell alkalmazni.

21. §

Melléképulet

a) oldalhataron allé6 beépités esetében a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
alléan is elhelyezhet6,

b) esetében a kialakult allapot szerint, az illeszkedés szabdlyaira figyelemmel, a szabdlyozott beépitési
madtdl eltér6, mas beépitési mdd is alkalmazhaté, kilénos tekintettel a melléképuletek
hagyomanyos, el6kertben, vagy utcai telekhataron a keritéssel egyttt torténd elhelyezési maédjara.

c) kismélységli telkek oldalkert felGli épitési helyén belll csak a féépilettel egybeépitve, az
illeszkedési szabdlyok megtartasa mellett engedélyezhet6.

22. §
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A magastet6

a) épitése egységes, teljes éplletegylittest magdba foglalé mddon térténhet,
b) hajlasszoge a 45°-ot nem haladhatja meg,

c) épitése esetén Mansard tet6 nem engedélyezhetd,

d) épitése esetén nem épithet6 alacsony hajlasszog(, 25° alatti tetészerkezet,
e) épitése esetén a tetGtérben tébb 6nallé hasznos szint nem alakithato ki.

23. §

A kozterileti terv készitésénél figyelembe kell venni, hogy

a) a kozterulet-alakitasi tervet a telepliléskép szempontjabdl meghatarozd terileteken legaldbb
utcaszakaszonként, annak két oldaldt magdba foglald lehatdroldsaval kell késziteni a sziikséges
forgalomtechnikai és miszaki szempontok tekintetében a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
teljes terilet figyelembevételével,

b) a kozterllet-alakitasi tervben, legaldbb utcaszakaszonként egységes megijelenést biztositd fajta
osszetétell fasorokat kell hasznalni,

c) csak a kornyezetbe ill6, stilusban nem idegen elemek, és épitmények helyezhetdk el,

d) a burkolt fellletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton,
kis-elemes, nagy-elemes beton),

d) a mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy teriletegységen beliil egy targy-egyittest
alkossanak, vagy egyedi, vagy tipus utcabutor csalad alkalmazasaval,

e) nem engedélyezheté a stiluskeveredés, az épitett kornyezethez és a terek, kozteriletek
karakteréhez nem illé targyak elhelyezése,

f) a kozterlletekre elhelyezett tdrgy 6nmagdban is a tér, kozterilet karakteréhez illeszkedd legyen,
0sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és az elhelyezett tébbi targgyal.

24, 8
A kerités
a) épitése soran attort keritést kell [étesiteni, kivéve
aa) forgalmi terhelés mérséklése,
ab) torténeti hagyomanyok megtartdsa,
ac) utcaképi illeszkedés biztositdsa, vagy
ad) épitészeti koncepciod érvényesitése céljabdl,
ae) vagy az ideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére épuls kerités
esetében
b) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,
c) a tomor ldbazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,
d) a kapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.
e) épitése és fenntartasa soran kotelezé
ea) az id6tallo, mindségi anyaghasznalat,
eb) az élénk szinek keriilése, a harmonikus, telitetlen féldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,
ec) a természetes anyagok hasznalata,
ee) a balesetmentes kialakitas,
ef) miszaki dllapotanak folyamatos karbantartasa.

25. §
(1) Kerti épitményt, mdtargyat hatsékertben kell elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen

a) porta épuleta féépiilet el6tt is,

b) foldbe siillyesztett pince oldalkertben is,

c) kézm( csatlakozasi mdtargy, kizdrdlag novényzettel takartan, el6kertben és oldalkertben is,

d) pad, jatszotéri épitmény, szobor, képzémdlvészeti alkotds, lugas, elGkertben és oldalkertben is
elhelyezhetd.

26. §

(1) A homlokzatok kialakitasa soran

a) az Uj lako- és kozosségi éplletek foldszinti, illet6leg bejarati padlémagassagat a kozterilet
tervezett, vagy mar kiépitett magassaganak figyelembevételével — az Ut kezelGjével elGzetesen
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egyeztetve — Ugy kell kialakitani, hogy az épitmény megkdzelitése biztonsagos, a kils6 képe pedig
telepuiilésképi szempontbdl elfogadhatd legyen,

b) az uzletportdlokat, cégtablakat, feliratokat, el6tetSket, nyildszard-racsokat és az egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épililet tomegformajdhoz, homlokzati jellegéhez és
részletmegoldasaihoz illeszkedd anyagokbdl, formai megoldasokkal és szinezéssel kell kialakitani,

d) a 30 m-nél szélesebb homlokzatokat épitészeti elemekkel kell tagolni,

c) az atmenetileg takaratlan tlizfalakat vakolattal, szinezéssel, indokolt esetben pedig diszit
tagozatokkal kell ellatni,

d) tilos a homlokzatok épitészeti egységét részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani.

(2) A homlokzatok rekonstrukcidja soran feleslegessé valt kozm(veket kornyezetbarat médon kell
felhagyni, és a terlilet helyredllitasat el kell végezni.

16. Egyedi épitészeti kovetelmények

27. 8§

Az anyaghasznalatnak

a) id6talldnak,

b) mindséget képvisel6nek,

c) természetesnek,

d) nem telitettnek és kérnyezetétdl nem eliité szinlinek, és
e) arnyalataban pasztell foldszinlinek vagy fehérnek

kell lennie.

28. §

A tomegformalasnak

a) épitészeti minGséget tikrozének,
b) ardnyosnak,

c) funkciéjaval 6sszhangot mutaténak
kell lennie.

29. §

(1) A homlokzat kialakitasnak

a) a homlokzattagoldst aranyosan alkalmazonak,

b) a tagozatokat visszafogottan hasznalénak,

c) diszitésében egyszerliségre torekvének,

d) pasztell foldszineket alkalmazdnak vagy fehér szinlinek,
e) nyilasrendszerében rendezettnek, és

g) természetes anyagokat alkalmazdnak

kell lennie.

(2) Szabadlépcsé legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhata.
(3) Epitmény utcai homlokzatan égéstermék kivezetd kémény nem helyezhetd el.

30. §
(1) Az el6kertben elhelyezett targyakat novényzettel kell eltakarni vagy mérsékelni.

(2) Antenna a védett, vagy teleplilésképi jelentéségl Utvonal fel6li homlokzatra nem rogzithetd.

(3) Szell6z6t és klimaberendezést utcafronti homlokzatra tilos elhelyezni.

VII. Fejezet

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé zoldteriiletekre vonatkoz teriileti és egyedi
kovetelmények
31. §
(1) A kdzutak épitési teriiletén - amennyiben miszakilag lehetséges -
a) legaldbb egyoldali zoldsdvot, Ut menti fasort kell telepiteni, melyek helyét a kézml(ivek és az
utburkolatok tervezésekor biztositani kell,
b) Uj kdzutak, utcak kialakitdsanal legaldbb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell biztositani,

SARAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK TELEPULESKEPI RENDELETE VELEMENYEZESI DOKUMNTACIO 14



c) ahol a szabdlyozasi szélességek és a kozmUiadottsagok lehetévé teszik, a meglévé utcdkban is
fasorokat kell telepiteni.

(2) A telek elGkertként meghatarozott részét zoldteriiletként kell kialakitani, mely a kozterulett6l
legfeljebb 2,0 m magas attort keritéssel, vagy legfeljebb 2,0 m magas él6sévénnyel valaszthaté el.

(3) A telek védézoldsavként meghatarozott, valamint a gazdasagi terileteken lév6 telek mas
besorolasu épitési telkekkel hataros, legaldbb 5,0 m széles savjat fasitani kell. A véd6zoldsavban
tobbszintes névényallomany telepitésével kdrnyezetvédelmi és latvanyvédelmi célu takard fasitast
kell kialakitani. A véd&6zoldsavban tilos épliletet, — a kozmdépitmények kivételével -
melléképitményt, és parkoldt elhelyezni.

(4) Légvezeték alatt csak olyan kisnovésu fak, cserjék UltethetSk, amelyek rendszeres csonkoldsa nem
szlikséges.

(5) Burkolatkészitésnél, vagy annak feltjitasakor a burkolat terliletébe es6 fas novényzet csak ugy
vehet6 korbe burkolattal, hogy annak téve koril legalabb 2,5 m? terilet(i szabad, foldes teriilet
maradjon, melyet faverem-raccsal vagy vizatereszt6 kavicsozdssal kell ellatni.

(6) A kozmivek elhelyezésénél a zoldteriiletek védelme érdekében a koézmlveket a mdszaki
lehetdségek figyelembe vétele mellett a jarda vagy az Utburkolat alatt kell vezetni.

(7) A kdzmlvesités, vagy kozmi bekotés munkalatainak soran torténd burkolat bontasok esetén a
burkolatot teljes szélességében kell helyreallitani a kozut, a kozterilet kezelGje altal meghatarozott
hataridéig.

32. §

(1) A zoldfelllet kialakitasa sordn barmely

a) fas szaru, els6sorban nagy lombkoronat novesztd,

b) az éplletek, vagy tartdzkodasi helyek arnyékolasara alkalmas,

c) a mivi értékekkel egységben kezelt,

d) a taji jellegzetességet, termGhelyi adottsagokat visszatiikrozd,

e) nem allergén és nem invaziv fajokat tartalmazo, és

f) kozterileten, utcaszakaszonként egységes, minGségi megjelenést biztositd
novényzet telepithetd.

(2) A zoldfellleten kerti épitmény ugy helyezhet6 el, és burkolat gy alakithatd ki, hogy
a) egységes arculatot teremtsen,

b) ne eredményezzen zavarosan vibrald burkolatot,

c) teremtse meg az épitmény és a burkolat 6sszhangjat,

d) a burkolt feliileteket a szlikséges mértékre korlatozza,

e) utcaszakaszonként egységes megjelenést biztositson, és

f) épitészi és tajépitészi szakmai szempontokat képviseljen.

VIIl.  Fejezet

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé eltérd karakterdi teriiletekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények

17. Telepiiléskozpont

33. §

A telepllésképi szempontbdl meghatdrozé teriletekre vonatkozd szabalyokat e Fejezet
rendelkezéseivel egyutt kell alkalmazni.

34. §

(1) A telepiléskézpont és a miemléki kérnyezet teriiletének védelme érdekében

a) meg kell 6rizni a telepilés jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal vezetését, Uj telek
kialakitasa, vagy telekalakitas csak ezzel 6sszhangban engedélyezhetd.

b) a teriileten lévé épitményeket, illetve Uj épitményeket egymdssal Gsszehangoltan, a jellegzetes
telepliléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet megjelentését biztositd modon kell
épiteni, illetve a meglévét fenntartani, béviteni, atalakitani.
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(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kbvetelmény tekintetében meghatdrozé jelent6ségli az
éplletek
a) f6 tomeg- és tet6formaja,
b) kils6 homlokzata,
c) az alkalmazott anyag

ca) szine,

cb) felliletképzése.
(3) A terileten az uj épliletek tomegaranyait, f6 méreteit, a kornyezetében lévé hagyomanyos
épulletekhez valéd harmonikus illeszkedését, ezen éplletek homlokzatszélességét, gerinc- és
parkanymagassdagat, tet6formadjat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

(4) A tertleten meg kell tartani a hagyomanyos

a) kerités- és kapuformakat,

b) épitményfajtakat, melléképliileteket és azok elhelyezési mddjat
c) novényzetet.

35. §

(1) Az utcdk, terek kialakitdsdhoz minden esetben kozteriilet alakitasi tervet kell késziteni, mely
tartalmazza

a) a burkolati terveket,

b) a mikroarchitektura elemeket, és

c) a zoldfeluleti kiviteli terveket.

(2) A védett hangulatdhoz illeszkedGen kell a sziikséges mdtargyakat megvaldsitani, kilénodsen az
utakat, az atereszeket, a tamfalakat és a kozm{(iveket, melyeket fold ala kell helyezni.

(3) A kozterileti terv készitésénél figyelembe kell venni, hogy az aszfalt burkolasa utakon kivdl

a) a terileten az utcai diszburkolatok anyaga kis-, kozepes-, vagy nagyelemes burkolat legyen,

b) a kis-elemes beton anyagu burkolatok kézil csak olyan alkalmazhatd, mely a kis-kocka k& vagy a
nagy-kocka ké jellegéhez hasonlit,

c) a burkoléké szine sziirke, antracit vagy homok szin lehet, azzal, hogy legfeljebb a burkolatok
harmada esetében eltér6 szinek is alkalmazhatdk,

d) a burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek, kiiléndsen
aszfalt, beton, kis- és nagy-elemes beton burkolat.

(4) A terileten berendezéseit kilondsen az utcabutorokat, a hirdet§ berendezéseket, a
vilagitétesteket, a pavilonokat, az autédbuszvardkat az utcakép jellegzetességének megtartasaval kell
elhelyezni.

(5) A kozterileteken elhelyezhetd utcabutorok és egyéb targyak kivalasztasanal vagy tervezésénél és
szinezési terveinek elkészitésénél figyelembe kell venni, hogy

a) a mikroarchitektira elemei és az utcabultorok egy targyegyittest alkossanak, lehetéleg egyedi
tervezés(, vagy alkalmas tipusu, illeszkedd, id6tallo kivitel(iek legyenek,

b) el kell kerilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek, kozteriiletek karakteréhez
nem ill6 targyak elhelyezését,

c) a targy 6nmagaban is a tér, a kozteriilet karakteréhez illeszked6 legyen, 6sszhangban legyen a
mikroarchitektira elemeivel és a tobbi targgyal,

d) a védett kozteriiletre kihelyezett targyegyittes, utcabutor csalad terveinek része lehet az egyes
éplletekre elhelyezett felirat, reklamhordozé arculatterve is.

36. §

(1) Atelepuléskozponti teriileten végzett épiletrekonstrukcié esetében az energetikai korszerdisités
soran hd@szigetelés teljes homlokzati fellleten alkalmazhatd, tilos a mozaikszerli homlokzati
hdszigetelés.

(2) Az épilletrekonstrukcidé sordn az egyes épiletek homlokzatait, azonos idében kell megvalésitani
kivéve, ha

a) a jelentds kozterilet fel6li homlokzatrekonstrukcié ©nalléan is megvaldsithatd azzal, hogy a
tovabbi rekonstrukciés munkak soran figyelembe kell venni az els6 itemben elkésziilt épitészeti és
m{(iszaki megoldasokat,
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b) ha a féldszint egységes rekonstrukcidjara keriil sor.

(3) A tet6fedés anyaghaszndlata soran nem alkalmazhaté 18. § (2) bekezdésében foglalt altalanos
el6irdsban tiltott anyaghasznalaton tulmendgen

a) a bitumenes zsindely és hasonlé miszaki tulajdonsagu épit6anyag,

b) a hulldmpala és hasonld muszaki tulajdonsagu épitéanyag, és

c) a cserepes lemez fedés

sem.
(4) Eplletgépészeti berendezés kiiltéri egysége az épitészeti értéket zavaré médon nem helyezhetd
el.

18. Kertvarosias lakoéteriiletek

37. §

A kertvdrosias lakoteriiletek esetében a telepilésképi szempontbdl meghatdrozdé megjeldlés, csak a
telepuilésképi szempontbdl jelentds utak melletti, ahhoz csatlakozd teleksorra vonatkozik.

38. §

Hagyomanyosan kialakult beépités( kertvarosias lakéteriileteken az épulet f6 tetégerincét az utcdval
parhuzamosan, vagy az oldalkert fel6li oldalon meréleges tetégerinccel kell kialakitani, ha

a) az oldalhataron all6 beépitési madd szerint elhelyezett Uj éplilet, vagy meglévé épllet bdvitése
esetén, ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 9,0 méternél,

b) ikres beépitési mod szerint elhelyezett Uj éplilet épitésére, vagy meglévé éplilet bvitésére keril
sor.

39. §
Szabadonalld beépités esetén megengedett az épiletek tagoltabb tomegformalasa, azonban
torekedni kell az egyszer(bb, a csatlakozé ingatlanokkal 6sszhangban Iévé megvalésitasra.

40. §
Szabadonalld, magas tetds éplilet esetén a foldszintes, foldszint és tetSteres épilet tet6hajlasszoge
25-47° kozott alakithato ki.

41. 8

Ikres, oldalhataros beépités esetén

a) az oldalhatarhoz csatlakozo épliletszarnyon félnyeregtetd létesithetd,

b) a tet6 hajlasszoge 25-47° kozott alakithato ki,

c) a magastet6nek a szomszédos éplilethez utcafronti sikban kell csatlakoznia.

42. 8

Lapostetd nem létesithet a lakdépliletek f6éplilete esetében.

43, §

A jardak és a kozut kozotti utcakertek, zoldsavok zoldterileti jellegét meg kell Grizni.
4. §

Kismélységli telkek oldalkert fel6li épitési helyén belll melléképilet csak a f6épilettel egybeépitve az
illeszkedési szabalyok megtartasa mellett valdsithato meg.

19. Falusias és falusias lakoteriiletek

45, §

A falusias karakterU lakoteriletek esetében a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozdé megjeldlés,
csak a telepilésképi szempontbdl jelentés utak melletti, ahhoz csatlakozé teleksorra vonatkozik.

46. §
A falusias karakter( lakéteriiletekre vonatkozd elGirdsok megegyeznek a jelen rendelet 37.§-43.§
rendelkezéseivel.

20. Gazdasagi teriiletek
47. §
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(1) Az Udjonnan kialakitdsra keril6 termeld, tarold, dllattarté és egyéb épileteket hosszikasan
nyujtott toémeggel, magastetével kell kialakitani. Az ett6l valé eltérés csak technoldgiaval igazolt
madon lehetséges.

(2) A gazdasagi, ipari éplletek esetén az egyszerl formak alkalmazasa tdmogatott, ezen belil a nagy
fesztdvu (10 méter folotti szélességli) csarnokszerkezet esetében nyeregtetd, alacsony hajlasu
félnyereg tet6 és lapostetd, valamint ezek kombinacidja is alkalmazhaté.

(3) Nem alkalmazhatd a tulsagosan tordelt épilettdmeg, valamint a s manzard tetGs éplilet.

(4) Az dujonnan kialakitandd gazdasagi terlleteken a telken belil egybefliggé zoldsavot kell
kialakitani, legaldabb az el6irt zoldfellleti teriilet mértékének 50%-aban. Az el6irt zoldfellletet 3
szintes novényallomannyal kell megvaldsitani.

(5) Ahol a gazdasagi teriilet kozvetlenil lakdterllettel szomszédos, ott haromszintes
novényallomdannyal legalabb 5 méter széles egybefiiggd zoldsavot kell kialakitani.

(6) Az Aallattartd éplletek esetében a tajegységre jellemz6 hagyomanyos éplletformak és
anyaghasznalat alkalmazhaté (nadfedés).

21. Telepiilési zoldteriiletek és kiilonleges zoldteriileti intézmények
48. 8§
(1) A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelGen kell névényzettel bedltetni.

(2) A telepilésen taldlhato zoldteriletek a zéldterillet rendeltetése szerint kbzparkok és utcakertek.

(3) Kozparkok legaldabb 70 %- ban kialakitandd zoldfellleteinek legalabb 40 %-at fasitottan kell
kialakitani a tajkarakterhez illeszked6 novényallomannyal. A terileten jatszé- és pihendszerek, kerti
épitmények, szobrok, emlékmiivek és a teriiletet kiszolgdlo épiiletek helyezhet6k el, egyedi épitészeti
megoldasokkal.

(4) Kozparkok létesitése, atalakitasa, atépitése csak kozteriileti terv alapjan torténhet.

49. §
(1) A Kkozosségi célu zoldterileti intézmények telkeinek, udvarainak rendezése soradn a
kozterileteknek megfelel6 szinvonald kdrnyezetalakitasi, zoldterileti tervet kell késziteni.

(2) A zoldterileti intézmények fejlesztése el6tt a teljes terlletre vonatkozd fejlesztési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Az egyes beruhdzasok a (2) bekezdés elGirasainak megfeleléen elkészitett fejlesztési
tanulmanyterv ltemei szerint valdsithatok meg, torekedve mindig az egységes telepullésképi
megjelenés biztositasara.

50. §
(1) A temet6 terliletének rendezése soran a kozterileteknek megfelel6 szinvonalu kérnyezetalakitasi
és a zoldterilletekre vonatkozé fejlesztési tanulmanytervet kell késziteni.

(2) A temet6 keritései részben urnafalként is kialakithatok. A temet6 teriileteken az urnafalakat a
terepadottsagok kihaszndalasaval tamfal szer(ien, vagy részben folddel takartan kell megvaldsitani.

(3) Sirbolt, kripta csak az erre a célra kijel6lt teriileten |étesithetd.

(4) Sirmez6kon belll az egyes sirok folé 6nallo felépitmény nem épithetd.

IX. Fejezet
A helyi védelemben részesiil6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

51. §
Az egyedi védelemben részesitett épliletek esetében az altalanos épitészeti kovetelményeket e
Fejezet rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni.

22. Altalanos épitészeti kdvetelmények
52. 8§
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(1) Az egyedi védelemben részesitett épliletek kozvetlen kornyezetében és teriiletén minden
valtoztatdst, beavatkozast, a helyileg védett épilet telepilésképi, illetve tajképi megjelenésének és
értékei érvényesiilésének kell aldarendelni.

(2) Atalakitds soran tilos megvaltoztatni az épiilet
a) tomegét,

b) homlokzatat,

c) anyaghaszndlatat,

d) jellegzetes formai kialakitasat,

a falfellletek és nyilaszardk aranyat.

(3) A homlokzati diszit6elemeket - kiilénésen a mlalkotasokat, a tagozatokat, a mozaikokat, a festett
diszitéseket, a szobrokat -, az eredeti épllet-kiegészit6ket, korlatokat, bels6é nyildaszardkat, kapukat,
anyaghaszndlatot meg kell 6rizni.

(4) Az egyedi védelem alatt allé6 épiletek esetében a védelem érdekében az illetékes hatdsag a
helyreallitasi kotelezettséget elrendelheti.

(5) A homlokzaton, a tetGfeliileten 6nallo, allo tet6ablak nem épithetd, kivéve ha az eredeti
formaban van jelen és ahhoz illeszkedik.

(6) Fekvé tetbablak egyedileg és sorolva is elhelyezhet6.
(7) A nyilas és falfeltletek aranya a meglévé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenhet meg.

23. Ateljes épiilet vagy épitmény és az épitészeti részértékek védelme

53. §

(1) A helyileg védett épitészeti értékek megérzése érdekében az eredeti vagy ahhoz kozel allé
rendeltetésnek megfelel6 hasznalatot fenn kell tartani, vagy a kozcélu hasznositast kell biztositani.

(2) A védett épiilet, épitmény

a) hagyomanyos épitészeti értékeit, tomegét, tet6formajat és homlokzati jellegét meg kell tartani,

b) eredeti nyilasrendje, a nyildszardk osztasa, a diszek, a homlokzati és kiegészité tagozatok nem
valtoztathatd meg, szlikség esetén helyre kell allitani.

(3) A védett épiilet bévitése esetén

a) az eredeti tomegforma, homlokzati kialakitds, utcaképi és telepllésszerkezeti szerep nem
valtozhat, és

b) a tervezett b6vités a meglévé épiilet formaldsaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban
legyen.

(4) A védett épllet feldjitasa, bovitése esetén a védett részértékeket meg kell Grizni, esetleges bontds
utan az értékes részeket Uj épllet Iétesitése esetén az épliletbe lehetbleg vissza kell épiteni.

(5) Amennyiben az értéket csak az épilet tomege képezi, az a bontds utdn a meglévével azonos,
parkany- és gerincmagassagu és tetGhajlasszogli épllettel pétolhatd.

24. Helyi épitészeti 6rokség fenntartasa

54. §

(1) A helyi védettségli épitészeti 6rokség haszndlata és fenntartasa nem veszélyeztetheti az épilet
épitészeti értékeinek megérzését.

(2) Helyi védettségl épitészeti 6rokségen és a helyi egyedi védettségl épitmény kozvetlen
kornyezetében csak olyan épitési, atalakitasi munka, illetve olyan dllapot fennmaradasa
megengedett, amely a helyi védettségl épitészeti 6rokség létét, dllagat nem veszélyezteti, vagy azt
esztétikai szempontbdl karosan nem befolyasolja és az a jellegzetes telepliiléskép karakteréhez
igazodik.

(3) A helyi védettségli épitészeti 6rokség korszer(sitését, atalakitasat, bGvitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot add
jellegzetességek nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatdk.

SARAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK TELEPULESKEPI RENDELETE VELEMENYEZESI DOKUMNTACIO 19



(4) Helyi védettségl épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén Uj
épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaraddsat,
érvényesllését, hitelességét.

(5) A védett épitészeti értéket lehet6ség szerint eredeti allapotban kell megérizni. Elényben kell
részesiteni az ezt elGsegit6, az eredeti épitéanyag, szerkezet, forma megGrzését biztositd, allagjavito,
konzervalo eljardsokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-m(szaki megoldasokat.

(6) Amennyiben az eredeti dllapot megérzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket anyagi és
eszmei értékei 6sszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé médon érvényre kell juttatni.

(7) A mdszaki, gazdasagossagi és funkciondlis szempontbdl egyenértékld beavatkozdsok kozil
elényben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaraddsat, érvényesiilését szolgald és
visszafordithaté megoldasokat.

(8) A helyi védettségl épitészeti Orokség jokarbantartdsa keretében nem végezhet6 olyan
tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasaval, tovabba a védett
épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatdsaval jar. Az értékérz6 helyreallitds sordn a
jokarbantartasi munkdk elvégzését segit6 szerkezeti megoldasok alkalmazdsa és kiegészit6
szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

25. Helyi védettségli épitészeti 6rokség bonthatdsaga

55. §

(1) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetben lehet elbontani.

(2) Helyi egyedi védettség(i épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha

a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz,

b) a bontds a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ald helyezését
megalapozé épitészeti értékek sérelme nélkiil megvaldsithatd.,

(3) A helyi egyedi védettségli éplletegyittesek terlletén és a helyi egyedi védettségli épitmények
kozvetlen kornyezetében az adott kdrnyezetbe illeszked6é megolddsok alkalmazdsa érdekében az
épitészeti értékkel nem rendelkezé épitmény bonthatd.

X. Fejezet

A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletekre
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

26. Terileti épitészeti kovetelmények
56. §
A tijképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriileteken
a) a beépités telepitési mddjanak tekintetében a torténetileg kialakult, egyedi jelleg meg6rzését
biztositd épilet-elhelyezést kell alkalmazni,
b) a beépités jellemzd szintszamanak tekintetében
ba) lehet6leg foldszintes, vagy a technoldgia fliggvényében legalacsonyabb
bb) pinceszintet opcionalisan tartalmazo
éplletet kell kialakitani,
c) a kerti épitményeket, mitargyakat
ca) a tdji latvanyt nem zavaré maddon,
cb) novényzettel a tajba illesztve,
cc) természetes anyagokbdl késziilGen,
cd) aféépllettel 6sszhangban all6 épitészeti kialakitassal
kell elhelyezni.
d) kerités épités soran
da) attort keritést, vagy
db) novényzetbdl kialakitott
keritést kell |étesiteni.
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e) a kerités kialakitasa és fenntartasa soran kotelez6
ea) az épllettel 6sszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat,
eb) az id6talld, minGségi anyaghasznalat
ec) az élénk szinek kertilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazasa,
ed) a természetes anyagok hasznalata,
ee) a balesetmentes kialakitas,
ef) a mdszaki allapotfolyamatos karbantartasa.

27. Egyedi épitészeti kovetelmények
57. §
A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletekre vonatkozdan
a) az anyaghasznalat vonatkozasaban a 27. § rendelkezéseit,
b) a tomegformalas tekintetében a 28. § rendelkezéseit,
c) a homlokzatkialakitas soran a 29. § (1) bekezdésének rendelkezéseit
d) a zoldfellletek kialakitasa soran a 31. § (1) bekezdésének rendelkezéseit
e) a zoldfellleten elhelyezhet6 kerti épitmények és burkolatok kialakitdsa soran a 31. § (2)
bekezdésének rendelkezéseit,
f) a sajatos épitményfajtak elhelyezése soran
fa) a tajba torténd beillesztését meg kell oldani
fb) az antennak nem helyezhetdk el
fc) a légkondicionald kiiltéri egységei tdji megjelenést zavardan nem helyezhetdk el.

58. §

(1) A gazdasagi éplletek esetében a 47.§ elGirasait is alkalmazni kell.

(2) Az épiiletek tet6fedésének és homlokzatainak anyaghasznalata nem késziilhet zavaro fényhatdst
okozd, tiikroz4d6 felllettel.

(3) Az éplileteken 1évé egyes technoldgiai berendezéseket az éplilet homlokzataival 6sszhangban,
(klima, kémény) takartan kell megvalésitani.

Xl. Fejezet

28. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezése
59. §
(1) A telepllés teriletén a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mtargyak elhelyezésére
a) a gazdasagi teriiletek,
b) a kulonleges teriiletek kozl
bb) a megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgdlo teriilet,
bc) a nyersanyag feldolgozas céljara szolgald teriilet,
be) a hulladékkezel6 terilete,
c) a kozlekedési- és kozmditeriletek,
d) kilonleges beépitésre nem szant teriletek kozdl
da) a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
alkalmas.

(2) A telepiilés terliletén a teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére

a) a mliemléki jelentGségli teriilet,

b) a miemléki kornyezet,

c) a teleplilésképi jelentGségli meghatarozo teriiletek,

d) a telepuilésképi jelentGségli meghatarozo Utvonalak és a mellettiik fekvd teleksor,

e) a teleplilésképi jelent&ségli meghatarozé védett zoldterilletek és zoldteriileti intézmények,

f) a természetvédelemmel érintett teriiletek, az orszagos 6koldgiai haldzat teriiletei, a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

nem alkalmasak.
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(3) A telepiilés terlletén a teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mUitargyak elhelyezésére teriletfelhasznalas szerint

a) a lako (kertvarosias, falusias) teriletek,

b) vegyes (telepiiléskdzpont, intézményi) teriletek,

d) az (1) bekezdés b) pontjaban nem szerepl6 kiilénleges teriletek,

e) a zoldteriiletek,

f) az erd6 (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) teriiletek,

g) a vizgazdalkodasi teriiletek,

f) a természetkozeli teriiletek,

g) az (1) bekezdés d) pontjaban nem szerepld kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
vehetd6k igénybe.

Xll. Fejezet
A reklamokra, reklamhordozékra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

60. §

(1) A reklamok elhelyezésével kapcsolatos terileti besorolasokat a teleptléskép védelmérél szélo
torvény  rekldamok  kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek  végrehajtasardl  szélo
kormanyrendelet tartalmazza, melynek alapja a kozség mindenkor hatdlyos Teleptilésrendezési terve.

(2) Kizarélag olyan reklamhordozé helyezhet6 el, amely

a) a kihelyezés idGtartama alatt az idGjarasnak ellenallé technolégiaval késziilt,
b) nem korrodaladik,

c) allékony,

d) karbantartasa konnyd,

e) nem hasznal élénk szineket,

f) a rekldam megjelenését nem befolyasolja,

g) masik reklamhordozot nem takar el.

(3) A rekldm, rekldamhordozé folyamatos karban-, és megfelel6 esztétikai allapotban tartdsardl a
tulajdonos koteles gondoskodni. Ennek elmaradasa esetén - el6zetes irasbeli felszolitas és teljesitési
hatdrid6 biztositas utdn — a kozteriilet kezel6je a reklamot, rekldmhordozét a tulajdonosa koltségére
eltadvolithatja.

(4) Rekldmhordozdé 5 méteres korzetében udjabb reklamhordozé nem helyezheté el, azonban
mindenki (gazdasagi szervezetek), szamadra biztositani kell legalabb egy rekldmhordozo kihelyezését,
ha sziikséges.

61. §

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezheté hirdetd berendezéseket (cégéreket, cégtablakat és
cégfeliratokat) ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy
tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasahoz, a nyildszardk kiosztadsdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy
egylttesen Osszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.

(2) Amennyiben cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél az (1) bekezdésben foglaltak nem
alkalmazhatdk, akkor az utélagos elhelyezés nem engedheté meg.

(3) Az éplletek homlokzataira kerllé cég- és cimtdbla, informdaciés vagy mas célu berendezés
éplletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

(4) Az egyes épiiletek kozteriletrdl lathatd egy-egy homlokzatdnak 10 %- nagyobb fellletén nem
helyezhet6 el hirdet6 berendezés.

62. §

.....

segité jelzést megjelenité reklamcéld eszkdz helyezheté el, melynek szama oszloponként,
berendezésenként legfeljebb 2 darab, mérete legfeljebb 2,0 m? lehet.

63. §
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(1) Megallitotabla
a) kizarodlag
aa) akcids termékek hirdetése,
ab) rendezvények, programok népszerdsitése, hirdetése,
ac) standolas, szervezés
céljabdl megengedett,
b) legfeljebb A0-as méretd,
c) a telepilésképi védettségekhez és karakterekhez igazodd, a védettségi szintnek megfelelS, ahhoz
illeszkedd lehet.

(2) Megallito tabla csak ott helyezhet6 el, a balesetmentes kozlekedés biztositva van, és az elhelyezés
a gyalogos forgalmat nem akadalyozza.
(3) Rekldamhordozoként utanfutd kozterileten, vagy kozteriletrél [athatd mdédon nem helyezhet6 el.

(4) Totemoszlop és zaszlétartd csak lizemanyagtoltd dllomdasok és 300 m2-nél nagyobb kereskedelmi,
szolgdlatd egységek esetében helyezhetd el.

29. A rekldamokra, rekldimhordozékra vonatkozé kovetelményektdl vald eltérés szabalyai

64. §

(1) A teleplilés szempontjabdl jelentds valamely eseményrél vald tajékoztatas érdekében sziikséges
rekldmhordozd, reklamhordozot tartd berendezés kihelyezése évente Gsszesen 12 naptari hét
id&szakra, barmely telepiilési teriileten megengedett.

(2) Epitési reklamhald kihelyezésére az épitési tevékenység id6tartamara akkor van lehetéség, ha

a) a felljitas megkezdésének id6pontja az épitésinaploba tortént bejegyzéssel igazolhato,

b) épitési napld vezetési kotelezettség nem all fenn, azonban az érintettek vallaljak azt, és ezzel
igazoljak a felljitas megkezdését.

Xlll. Fejezet
Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

65. §

Az egyéb miszaki berendezések esetén

a) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelits,
b) aranyos, és

c) a funkcidéjat tiikrozé

kialakitds alkalmazhaté.

66. §

Az egyéb mszaki berendezésekre vonatkozé anyaghasznalata soran

a) nem rozsdasodo,

b) minGséget képviseld,

c¢) kénnyen karbantarthato,

d) élénk szineket nem hasznalg,

e) az épllet vagy épitmény megjelenését kedvezgtleniil nem befolyasold
anyag hasznalhaté.

67. §
(1) A telepulésképi szempontbdl meghatdrozé terileten a kozmfilétesitmények, kiiléndsen a

tavkozlési elosztdszekrény, a gdznyomasszabalyzd elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a
telepiilésképi megjelenésre.

(2) Védett és teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileten

a) a vezetékes elektronikus és hirkozlési haldzat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, U]
oszlop létesitése nem megengedett,

,,,,,

halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.
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68. §

Kisméret(i mobilhaldzati bazisallomas (mikrocella)
a) meglévé kdézmlioszlopokon,

b) éplletek tet6szerkezetén takart médon
helyezhet6 el.

69. §

(1) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten magas tet6s épiilet esetén, tablas napelem
vagy napkollektor a védett, vagy telepiilésképi jelent6ségi ut felé nézé homlokzaton nem helyezheté
el.

(2) Napelemcserép a tet6 teljes felliletén alkalmazhato, kivéve védett éplileten.
(3) Homlokzati napelem elhelyezésének igazodnia kell az épilet nyildsméretéhez és kiosztasahoz.

70.
Védett épileten homlokzati napelem , napkollektornem helyezhet6 el.

71. 8

Mszaki berendezés homlokzaton térténé elhelyezésének

a) illeszkednie kell a homlokzat képébe,

b) helyi védelemmel érintett éplleteken a teleplilésképi jelent6ségl utvonal feldli oldalon kozterilet
fel6l lathatd mdédon klima berendezés kiltéri egysége nem helyezhet6 el.

72. §
Hulladéktdrold konténerek és kukdk taroldsa céljabol a kozterileteken robosztus, fedett, rdcsos
épitmény nem helyezhet6 el.

Otodik rész
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
XIV. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

73. §

Kotelez6 a szakmai konzultdcid6 minden egyszerisitett bejelentés alapjan végezhet6 épitési
tevékenység, valamint a telepiilésképi értelemben meghatarozé és kiemelt jelentdségii teriileteken
végzett épitési tevékenység megkezdése el6tt, legyen az épitési engedély koteles, egyszer(
bejelentés koteles, vagy épitési engedély és egyszer(i bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenység.

74. 8

(1) A szakmai konzultacié lefolytatasa a megbizott telepllési fGépitész (annak hidnyaban a
polgarmester) feladata. Igény esetén a megbizott teleplilési f6épitész barmely épitési ligyben
tdjékoztatast és szakmai konzultacidt biztosit.

(2) A szakmai konzultacidt a tulajdonos, a beruhazd, vagy a tervezd irdsban kezdeményezi az alabbi
tartalmi kévetelménnyel:

a) tervezett tevékenység teriileti beazonositasa,

b) tervezett tevékenység rovid leirasa;

c) fotdk a kozteriilet fel6li arculati megjelenés bemutatdsahoz,

d) beépitési koncepcio vazlatos bemutatasa.

(3) A telepiiléskép védelme érdekében a fGépitész tdjékoztatdst ad és a szakmai konzultaciét
biztosit legfGképpen az alabbi telepilésképi kbvetelmények esetében:

a) épitési helyen belili épitményelhelyezés,

b) épitési helyen beliili melléképiilet elhelyezése,

c) azilleszkedés szabalyainak megallapitasa,

d) egy épitési telken tébb épllet elhelyezése,

e) tetidomok, tetGhajlasszogek, és tetGablakok megallapitasanal
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f)  védelem alatt 4all6 terileten lévé épililet felljitasa, atalakitdsa sordn, reklamok, feliratok,
kézmUlvek homlokzaton vald elhelyezése soran, annak érdekében, hogy az épiilet eredeti
formavildganak megtartdsa biztositott legyen,

g) az épliletek homlokzati szinezésének, tet6formadjanak és tetShéjazatdnak kialakitdsanal,
valtoztatdsdnal, anyaganak és szinezésének meghatdrozdsanal,

h) kozterileten elhelyezkedd, és Ujonnan elhelyezend6 mikroarchitektura elemek, utcabutorok,
képzémdvészeti alkotasok, térburkolatok, jelz6 és iranyitd tablak, és minden egyéb kozterleti
targy esetében, ha a kozteriiletrdl |athatd valtozast eredményez,

i)  kivitelezési id6szakra, ideiglenesen felallitott allvany, felvonulasi épilet, mobil wc, mobil mosdo-
zuhanyoz6 épitmény elhelyezése,

j)  vizfelUlet Iétesitése

(4) A szakmai konzultaciérdl emlékeztetd készil, melyben az aldbbiak keriilnek rogzitésre:

a) a tervezett tevékenység helyszinét érint6 — teleplilésképi rendeletben szerepl6 — telepiilésképi
kovetelmények;

b) felvetett javaslatok

(5) A szakmai konzultacid soran a fGépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények

érvényesitésének maodjara.

(6) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

XV. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras
75. §
A teleplilésképi véleményezési eljards lefolytatdsanak meginditasahoz sziikséges kérelmet a rendelet
6. melléklete tartalmazza.

76. §
Az eljaras sordn a tervdokumentacid tartalmat az 6nkormanyzati f6épitész ellenérzi.

77. 8
A polgarmester a 7. mellékletben meghatarozottak szerint ad véleményt a telepiilési f6épitész
allaspontja alapjan.

78. §
A telepiilésképi véleményezési eljaras soran
a) telepiilésrendezési eszkdznek vald megfelelés tekintetében vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési
tevékenység megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek és illeszkedési
szabalyoknak,
b) az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
ba) a foldszinti alaprajz, a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 0Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibdl eredéen, nem korlatozza, akadalyozza vagy nem zavarja-e a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerd haszndlatat,
bb) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az éplilet tomegének és
homlokzatainak teleptilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését,
c) a hatdrold kozterllettel vald kapcsolatot illetéen vizsgdlni kell, hogy a tervezett épitési
tevékenység vagy épitmény
ca) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
cb) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
cc) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait és esetleges berendezéseit,
m{targyait, a meglévd, vagy telepitendd névényzetét,
cd) sziikségessé tesz-e kozteriiletet érint6 beavatkozast és a terv tartalmaz-e erre vonatkozd
javaslatot,
ce) a kozterilet folé benyuld épitmény-része, szerkezete és berendezése befolydsolja-e a
kozterilet haszndlatat, kiilonos tekintettel a meglévg, illetve a telepitendd névényzetre.
d) vizsgalni kell, hogy
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da) — amennyiben sor keriilt rad — figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, illetve szakmai
konzultacid sordn késziilt emlékeztet6ben foglaltakat,
db) amennyiben da) pontban foglalt emlékeztet6ben foglaltak mell6zésre keriilnek, az eltéré
megoldas azzal egyenértékil vagy kedvezébb-e,
f) vizsgdlni kell, hogy a kérelem targya megfelel-e a rendeletben foglalt
telepuilésképi kovetelményeknek.

XVIL. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

79. §

Az eljdras meginditdsdhoz szlikséges bejelentés formanyomtatvanyat a rendelet 8. melléklete
tartalmazza.

80. §

Telepuilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a rendelet 9. mellékletében meghatarozott
esetekben, az épitési tevékenységet megel6zGen,

a) az épitésligyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységek
esetében,

b) a reklamok elhelyezése tekintetében, a reklamelhelyezést megelézéen,

c) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa tekintetében, a rendeltetés-valtoztatast
megel&zGen.

81. §
(1) A bejelentést és a mellékletét képez6 dokumentacioét a tevékenység megkezdése el6tt legaldbb 15
nappal kell benyujtani a polgdrmesterhez.

(2) A teleplilésképi bejelentési eljdras sordn a polgarmester a fG6épitész szakmai allaspontjat
megismerve hatdsagi hatarozatban dont.

(3) A telepulésképi megfelel6ség korében a rendeletben foglalat teleplilésképi kévetelményeknek
valé megfelel&séget kell vizsgdlni, kiilonds tekintettel az aldbbiakra:
a) ateleplilésképi megfelelGség korében els6sorban
aa) a telepités (koérnyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és
latvany, a helyi jelleg védelme) teleplilésképbe vald illesztése, a helyi épitészeti érték
védelmének érvényre juttatasa, azokra gyakorolt hatasa,
ab) a teleplilésrendezési eszkozoknek vald megfelelést, a ralatdas és kilatas
kovetelményeinek valé megfelelés,
ac) azépilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasi madja,
ad) kozterilet mentén az épiilet kialakitasanak maddja, feltételei,
ae) az épitmény takaratlanul marado és kozteriletrsl kbzvetlentl |athatd hatarfeliileteinek
kialakitasi mddja és feltételei, valamint
af) kozterileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet burkolatanak,
m(itargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagité és hirdetd-
berendezések kialakitdsa.
b) a kialakult telepilés-, illetve telekszerkezetnek valé megfelelés,
c) a kornyezet kialakult illetve védend6 épitészeti valamint zoldfellileti adottsagaihoz torténd
illeszkedés,
d) atervezett jovGbeli beépitéshez torténd illeszkedés,
e) a kialakult magassagi adottsagokhoz torténé illeszkedés,
f) areklam-, illetve hirdet6-berendezések kialakitasaval és elhelyezésével kapcsolatos szabalyoknak
és kovetelményeknek valé megfelelés

(4) A polgarmester dontésében nem javasolja, illetve megtilthatja, ha a tervezett épitési munka:

a) A helyiteriileti védettség esetén a meglévd utcaszerkezet, épitési vonal, telekosztas, épitmények
tér- és tomegaranyanak, tet6formajanak, parkany- és gerincmagassaganak megvaltoztatasaval jar;

b) A helyi terlleti védettség esetén a telepiléskép feltaruldsa szempontjabdl zavaré megjelenés,
szind, formaju, a telepilés altalanos épitészeti szinvonalat rontja;
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c) HV egyedi védettség esetén az épilet, épitmény tomegének, homlokzatanak, tet6zetének,
homlokzati tagozatainak, diszitéelemeinek, burkolatainak, tetéfelépitményeinek, kéményeinek,
nyildszaré szerkezeteinek, valamint egyéb épllettartozékainak megvaltoztatdsdval, eltavolitasaval
vagy elbontdsaval jar;

d) bdrmely védettségi és teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé kategéria esetén a kornyezetbe
nem ill6 épitéstechnolégia, homlokzatkiképzés, felliletképzés és szinezés alkalmazasat tervezi, és a
védett érték vagy teleplléskép megbrzését veszélyeztetné, jellegét hatrdnyosan megvaltoztatna,
vagy értékcsokkenését eredményezné.

(5) A polgarmester dontésében a rendeletben foglalt teleplilésképi kovetelményt egyedileg is
meghatdrozhatja az aldbbiak szerint:

a) meghatarozhatja az épiilet tet6fedésének anyagat,

b) elGirhatja a homlokzat kialakitdsanak modjat és szinezését,

c) korldtozhatja az épitmények faldn reklam felfestését vagy rekldmhordozd elhelyezését, a
portalokon és nyildszardkon elhelyezett reklamgrafikdk megjelenését;

d) megtilthatja az épitmények kozteriletrél |athatd megjelenését kedvezétlenil befolyasold
gépészeti berendezések, antennak, |égvezetékek, arnyékoldk alkalmazasat;

e) el6irhatja és korlatozhatja rekldmhordozdk, hirdet6feliiletek, hirdeté berendezések, cégérek,
cégtablak, cimfeliratok elhelyezésének maddjat és formdjat.

XVIl. Fejezet

A telepiilésképi kotelezés, a telepiilésképi kotelezési eljaras
82. §
(1) A telepuilésképi kotelezés alapja a rendeletben foglalt telepilésképi kbvetelmények és eljarasi
kotelezettségek megsértése, igy kilonosen:
a) szakmai konzultacié elmulasztasa,
b) telepliilési véleményezési eljaras elmulasztasa,
c) telepiilésképi bejelentési eljardsban megtiltott tevékenység folytatasa,
d) teleptilésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtasa,
e) telepilésképi rendeletben meghatdrozott kovetelmények nem teljesitése.
(2) Teleplilésképi rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesitésének mingsil kiilondsen:
a) helyi védett terileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetelImények be nem tartasa,
b) teleptilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken terileti és egyedi épitészeti kovetelmények
be nem tartdsa,
c) épitmény, épitményrész vonatkozasaban, ha annak:
ca) muszaki allapota nem megfelel§, balesetveszélyes, homlokzati elemei hidanyosak,
toredezettek, szinezése kopott,
cb) nem a rendeltetésnek megfeleld funkciéra hasznaljak,
cc) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus telepulésképet rontja,
valdsult meg, hianyos, vagy az elpusztult novényzet potldsa nem tortént meg,
ce) a telek szabad teriletét nem a teriilet-felhasznalasi elGirasoknak megfelel6en hasznaljak,
cf) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete az épités ideje alatt nincs a vonatkozd
el6irdsoknak megfelel6en rendben tartva, bekeritve,
d) a 17.§ (3) bekezdés szerinti esetekben.

83. §

(1) A polgarmester telepilésképi kotelezés formajaban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — a
telepiilésképi kovetelmények teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész

a) felujitasara,

b) atalakitasara,

c) elbontdsara,

d) a tobb egységbdl 4all6 épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek, feliratainak,
rekldmberendezéseinek dsszehangolt épitészeti-mUszaki tervezésére és kivitelezésére,

e) a rossz muszaki allapotban Iév6, a teleplilésképet rontd épitmények kilsé helyredllitdsara és
szinezésére,
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f) a jogszabalyok elGirasaival ellentételesen — de 10 évnél nem régebben — elhelyezett, felszerelt
pavilonok, satrak, elmozdithatd (térelemes vagy kerekes) épitményjellegli szerkezetek, arusitas vagy
szolgdltatas céljara hasznalt, Uzlethelyiségt6l flggetlen védétetdk, szabadtéri pultok, asztalok,
hirdet6- vagy reklamberendezések és mas szerkezetek eltdvolitasara,

g) az egységes utcakép biztositasa, a telek telepilésképileg megfelel6 allapotanak megdbrzése, vagy a
kozterilet és a szomszédos ingatlanok — a telken folytatott tevékenység miatt sziikségessé valé —
védelme céljdbdl a telek bekeritésére, vagy a telek keritésének elbontasara, bekeritésének
elhagyasara, és helyette a telekhatdr kertészeti eszkozokkel (sévénnyel, rézslvel, kis tamfallal)
torténd megjelolésére

kotelezheti.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kotelezéssel egyidejlileg a polgdrmester az ingatlan tulajdonosat
1.000.000,-Ft-ig terjedd, kozigazgatdsi birsdgnak mingsulé telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére
kotelezheti.

(3) Amennyiben a tulajdonos a helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt jogsérté maddon
elbontja, a kiszabhato legmagasabb telepiiléskép-védelmi birsaggal sujtandd.

84. §

(1) A teleplilésképi kotelezési eljaras hivatalbdl, vagy kérelemre indul, és az alabbi eseteket vizsgalja:
a) a szakmai konzultacidé elmulasztasa,
b) telepuilésképi véleményezési eljaras elmulasztasa,
) telepiilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,
d) teleplilésképi bejelentési eljardsban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtdsa,
e) teleplilésképi rendeletben szerepld kovetelmények nem teljesitése.

(2) A telepiilésképi kotelezési eljarast a polgarmester folytatja le, és — sziikség esetén, hatdsagi
hatdrozat formdjaban — kotelezést bocsat ki.

(3) A kotelezés a telepilésképi kdvetelmények teljesiilése érdekében, az ingatlan tulajdonosat, az
épitmény/épitményrész

a) felujitasara,

b) atalakitasara, vagy

) elbontasara,

d) a tobb egységbdl allo épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek, feliratainak,
rekldmberendezéseinek 6sszehangolt épitészeti-mUszaki tervezésére és kivitelezésére,

e) a rossz muszaki dllapotban 1év6, a telepiilésképet rontéd épitmények kilsé
helyredllitasara és szinezésére, legfeljebb 2 éves hataridével;

f) a jogszabalyok el6irdsaival ellentétesen — de 10 évnél nem régebben — elhelyezett,
illet6leg felszerelt pavilonok, satrak, elmozdithaté (térelemes vagy kerekes)
épitményjellegli szerkezetek, arusitas vagy szolgaltatds céljara hasznalt, lizlethelyiségtdl
fliggetlen védé6tetdk, szabadtéri pultok, asztalok, hirdet6- vagy rekldmberendezések és
mas szerkezetek eltavolitasara, legfeljebb 30 napos hataridével;

g) az egységes utcakép biztositdsa, a telek telepiilésképileg megfelel6 allapotanak
megGrzése, vagy a kozteriilet és a szomszédos ingatlanoknak — a telken folytatott
tevékenység miatt — szlikségessé valo védelme céljabodl a telek bekeritésére, vagy pedig
a telek keritésének elbontasara, illetleg bekeritésének elhagyasara, és helyette a
telekhatar kertészeti eszkozokkel (sovénnyel, rézslivel, kis tamfallal, stb.) torténd
megjelolésére, legfeljebb 1 éves hataridGvel

kotelezheti.

85. §
(1)A telepiilésképi kotelezési eljarasban kiszabott birsagot az Onkorméanyzat birsagrél szolo
hatdrozataban szerepl6 bankszamlaszamara kell megfizetni.

XVIIl.  Fejezet
A helyrehozatali kotelezettség
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86. §
A telepiiléskép javitasa érdekében, az azt rontd allapotu épitményekre helyrehozatali kotelezettség
irhato eld, a kdvetkezd feltételek egyittes teljesiilésével:
a) Helyrehozatali kotelezettséget a polgarmester hatdsdgi dontésében irhat el6.
b) Helyrehozatali kotelezettség kizdrdlag a telepilésképben megjelend (kozteriletrél lathatd,
kozterilet feldli ralatassal érintett) épitmény(ek)re irhatd eld.
c) A helyrehozatali kotelezettségnek tartalmaznia kell az aldbbiakat:
ca) az épitmény beazonositdsara alkalmas adatait (cim, helyrajzi szdm, alaptérképi
elhelyezkedés);
cb) a helyrehozatali kotelezettség cimzettjét, aki az épitménynek helyet add ingatlan
tulajdonosa;
cc) a helyrehozatali kotelezettség altal érintett szerkezet, arculati elem leirdsat, vagy a teljes
épitmény megnevezését;
cd) a helyrehozatal teljesitésének végsé hataridejét;
ce) a hataridé meghosszabbitasanak lehetGségeit, indokait;
cf) a helyrehozatal kivitelezéséhez nyujthatd onkormanyzati tdmogatas lehetGségét és
feltételeit; valamint
cg) a helyrehozatal nem teljesitésének szankcioit (pl. telepulésképi kotelezés, telepilléskép-
védelmi birsag).

Hatodik rész
Onkormanyzati tdmogatasi és 6szténz6 rendszer
87. §
Az Onkormanyzati palyazat keretében tdmogatdst nydjthat a helyi védelem alatt &ll6 érték
tulajdonosanak a fenntartdsi kotelezettség, kilondsen a védettséggel Osszefliggésben felmeriilé
munkdlatok teljesitéséhez, amennyiben azt a tulajdonos a munkavégzés el6tt kéri.

88. §

(1) A palyazatot minden évben az Onkorményzat kéltségvetésének elfogadasat kdvetd honapban kell
kiirni, és a helyben szokdsos médon kézzétenni, amennyiben az Onkormdényzat a kéltségvetési
rendeletben erre forrast allapit meg.

(2) A palyazatok benyujtasanak és elbiradlasanak szabdlyait a palyazati felhivas tartalmazza.

(3) A palydzat kiirasarél — a FGépitész kozremikodésével — az épitett kornyezet védelmével
kapcsolatos feladatok feliigyeletével megbizott bizottsag (tovabbiakban: bizottsag) gondoskodik.

(4) A tdamogatas vissza nem téritend6 tdmogatds formajaban nyujthaté.

(5) A palyazati felhivas mintat a rendelet 10. melléklete, a palyazathoz benyujtandd kérelem-mintat a
11. melléklet tartalmazza.

(6) A palyazat benyujtasara csak a helyi védelem ala vont érték tulajdonosa jogosult és a tdmogatasi
Osszeg elnyerésére is csak 6 jogosult, azonban a tdmogatasi 6sszeget az esetleges bérlére, vagy
haszndldra atruhazhatja, mely szandékot mar a palyazat benyujtasakor jeleznie kell.

89. §

A palyazati adatlaphoz csatolni kell

a) az ingatlan tulajdoni lapjanak 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat,

b) épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén az épitési engedélyezési tervdokumentaciot
és a jogerds épitési engedélyt,

c) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenység esetén az épitési engedélyezési
tervdokumentdcidnak megfelel6 tartalmu és terveket, az elvégzendd épitési tevékenység leirasat,
valamint a telepulésképi véleményt, illetve a telepllésképi bejelentési eljarasban kiadott igazolast

d) minimum 5 darab fényképbdl all6 fotédokumentacidt az épitmény allapotardl, illetve az épitési
tevékenységgel érintett éplletrészrél,
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e) a felljitas koltségeit tartalmazé részletes koltségvetést, elkilonitve azzal a tobbletkoltség-igénnyel,
mely kilénésen a homlokzati diszek és egyéb homlokzati elemek eredeti formaban torténé
helyredllitasa, a diszesebb kapuzatok, az oromzatok vagy a labazatok miatt szlikséges,

f) a megpdlyazott pénzosszeg megjeldlését, felhasznaldsanak tervezett moddjat és az épitési
tevékenység elkésziiltének hatdridejét,

g) a palyazo koltségvallalasi nyilatkozatat arrdl, hogy a tdmogatasi 6sszeg elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palydzati feltételek szerint hasznalja fel, illetve amennyiben a tamogatdsi Osszeg
atruhdazasat is megjeldlte a palyazati adatlapban, hogy kire kivanja atruhazni,

h) tarsashdz esetén a kozgylilés, lakdsszovetkezet esetén - az alapitdé okiratban meghatarozott
hatdskori szabalyok alapjan - a kozgy(ilés vagy a kiildottgy(lés hozzajarulasat tartalmazo hatdrozatot.

90. §

(1) Az 6nkormanyzati tdmogatds

a) a védett érték megdvasa, allaganak megérzése érdekében végzett épitési tevékenység koltségének
legfeljebb 50 %-aig, homlokzati elemenként maximum 100.000,- Ft-ig terjedhet,

b) teljes éplletrész felljitasa esetében egyedi tamogatasi 6sszeg is megallapithato.

(2) Az ingatlanra es6 tdmogatds mértékét — koltségvetésben rendelkezésre all6 forras és a beérkez6
palyazatok szama alapjan — a Képvisel6-testilet allapitja meg.

(3) A KépviselG-testiilet a benyujtott palyazat kapcsan jogosult a mellékleteként benyujtott
koltségvetés ar-érték szerinti ellenirzésére, esetleges fellilvizsgalatara, azzal kapcsolatban 0] ajanlat
bekérésére.

(4) A tdmogatas mértékét, igénybevételének feltételeit a bizottsag hatarozza meg, amelyrdl a nyertes
palyazo és az Onkormanyzat tdmogatési szerz8dést kot.

(5) A tdmogatasi szerz6dés tartalmazza legaldbb a tdmogatott megnevezését, megitélt tamogatds
folydsitasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszdmolas hataridejét és az ellenérzés szabalyait.

(6) Az elkésziilt munkat kovetSen a kifizetés elétt az Onkormanyzat szakértd bevondsat is
kezdeményezheti, annak megallapitdasdhoz, hogy a munka mindsége megfelel-e a tdmogatdsban
megfogalmazott kovetelményeknek és miszaki tartalomnak.

(7) A tdmogatdsi Osszeg kifizetésére az elvégzett munkardl szolé eredeti szamlak és fényképek
becsatolasat kovetden keriilhet sor.

(8) A felujitott éplilet védettsége nem tordlhets a tdmogatast kovets 15 éven belil.

(9) A tulajdonost a megvaldsitott homlokzati elem vonatkozasaban

a) allandé homlokzati elem esetén 10 év,

b) ideiglenes homlokzati elem esetén legaldbb 5 év, illet6leg az adott érdekkor fennalldsanak
id6tartamaig

fenntartasi kotelezettség terheli.

91. §

Nem adhaté tamogatds

a) olyan pdlyazénak, aki nem tudja igazolni, hogy az 6nkormanyzati tamogatason fellli pénzigyi
forrasa rendelkezésére all,

b) a palyazat benyujtasat megel6zGen elkezdett épitési és épités-el6készité munkakhoz,

c) azon éplilet tulajdonosanak, aki 15 éven bellil mar tamogatdst nyert és a tamogatasi szerz6désben
megfogalmazott fenntartasi kotelezettségének nem tett eleget.

92. 8§

Amennyiben a tdmogatast nem a palydzatban megjelolt feladatokra, nem a megfelel6 min&ségben
haszndljdk fel, Ugy a tdmogatdsban részeslil6 a tamogatds Osszegét koteles egy Osszegben
visszafizetni a tdmogatas nyujté részére.
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93. §
A tdmogatds egyéb feltételeit, kilonosen folydsitdsdnak, elszamolasanak maddjat, az elvégzett
munkak bizonylatolasanak rendjét a tamogatdsi szerz6désben kell rogziteni.

94, §
A tamogatasi szerz6désben foglaltak végrehajtasanak ellen6rzése a megbizott f6épitész feladata.

Zaro rész
Zaro rendelkezések

95. §

(1) Ez a rendelet 2018. janudrt 1. napjan lép hatdlyba.

(2) A rendelet elGirasait a hatdlybalépést kbvetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.

(3)A rendelet hatalybalépésekor mar folyamatban Iévé Ugyekben, kizardlag az épittets, vagy a
tulajdonos kérésére, alkalmazhatdk jelen rendelet elirasai.

(4) A rendelet hatdlybalépésével egyidejileg hatalyat vesztik Sardnd kozség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 14/2011. (V. 20.) 6nkormanyzati rendeletének 9.§ (2)
bekezdése, 10.§ (2) bekezdése, 14.§ (3) bekezdése, 14.§ (4) bekezdése, 15.§ (8) bekezdés 3. pontja,
15.§ (8) bekezdés 5-9. pontja, 15.§ (8) bekezdés 11. pontja, 15.§ (8) bekezdés 13. pontja, 16.§ (10)
bekezdése, 17.§ (8) bekezdése, 20.§ (7) bekezdése, 21.§ (7) bekezdése, 23.§ (4) bekezdése, 26.§ (2)
bekezdése, 27.§ (2) bekezdés 14.-15. pontja, 28.§ (12) bekezdése, 28.§ 13) bekezdése, 37.§( 4)
bekezdés 1. pontja a)-b) alpontja, 37.§( 4) bekezdés 5. pontja a)-b) alpontja, 37.§(4) bekezdés 6.
pontja, 40.§-a, 41.§-a, 42.§-a, 43.§-a, 44.§-3, a 3.melléklet.

Sarand, 2017. oktober hé

Szantd Jozsef Balint Erika
polgdrmester jegyz6
A kihirdetés napja:
Balint Erika
jegyz6
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