4.1 RENDELET A HELYI EIPTESI SZABALYZAT MEGALLAPITASAROL

Sarand Kozség Képviselo-testiiletének
16/2018. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Sarand Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

Sarand Kozség Képviselb-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérd] szold 1997. évi LXXVIII,
torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek, érintett terlileti és teleptilési 6nkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetésben
résztvevik véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

ELSO RESZ
I. FEJEZET
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1. §

(1)  Sérand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) hatalya kiterjed Sarand Kézség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) Sarand Kozseg kozigazgatasi terliletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épilletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldGjitani, helyreallitani, korszerisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatdsagi engedélyt adni az orszagos telepllésrendezési és épitési kévetelmények [jelenleg:
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), a HESZ, valamint az egyéb altalanos
érvényl jogi rendelkezések és hatdsagi eldirasok betartasaval kell.

(3) AzOTEK eléirasait az HESZ-ben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni. AHESZ
elbirasainak megfogalmazasa az OTEK 2018. 01. 01-én hatalyos allapotanak ismeretében szlletett.

(4) AHESZ elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi meliékletek:

1. melléklet: Epitési dvezetek telkekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa

2. melléklet: Beépitésre nem szant teriiletek

3. melléklet: Az elékert értelmezése, lehatarolasa, kdtelezé épitési vonal

4. melléklet: Sarand Koézség Szabalyozasi tervének jelmagyarazata

5. melléklet: Sarand Kozség Szabalyozasi tervének kiilterlileti és belteriileti szelvényhaldzata
6. melléklet: Sarand Kozség Kiilterlileti Szabalyozasi Terve M=1:8000

Sarand Kdzség Belterlileti Szabalyozasi Terve

(5) HESZ — tajékoztatasi céljabol — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:

1. fliggelék: Természeti értékvédelem

2. fuggelék: Miivi értékvédelem

3. flggelék: Orszagos vizmindség-védelmi terilet

4. fuggelek: Szénhidrogén szallito vezetékek.

5. fliggelék: Banyaszattal érintett terliletek

6. fiiggelék:  Allattarté épiiletek védétavolsagai
(6) HESZ fiiggelékeinek tartalmi médositasa rendeletmédositas nélkiil is elvégezhetd.
(7) HESZ szigletes zardjelben szereplé elemei a kozérthetéség érdekében tajékoztaté jelleggel

szerepelnek, nem képezik HESZ részét.

Il. FEJEZET
ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

1. Fogalom meghatarozasok a HESZ alkalmazasaban:

2. §

(1) Foéépitmény: az épitési dvezeti elbirdsokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgalé épitmény.
(2) Haromszintes novényallomany: Haromszintes névényallomanylinak akkor mindsil a zoldfelilet, ha
minden 150 m2-ére:
- legalabb 1 db nagy, vagy kézepes lombtémeget ndveszté lombos fa,
- legalabb 40 db cserje, valamint
- anem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet telepitése megtértént.



(3) Koztargy: Kozterlleten l1évs, kdzfunkcidt ellato targy, példaul utcabutor, szemétgydijts, telefonfiilke,
arusito automata, segélyhivo stb..

(4) A féépitményt kiegészitdé épitmény: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas elbirasaiban megnevezett f6épitmények hasznalatat, izemeltetését segitik,
kiegészitik, kilonallo funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindstlnek
melléképitménynek.

(5) Kis mélységii telek: Kismélységli telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, melynek hosszabbik oldala
parhuzamos azzal a kozterlilettel, vagy 6nallo helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganuttal, amelyrdl
a telek megkozelithetd, valamint telekmélysege kisebb, mint 25 méter.

(6) Atmené telek: Az 4tmend telek az az 6nallé helyrajzi szamu, sarokteleknek nem min6silé ingatlan,
melynek két, egymassal szemkozt fekvé kozteriiletrdl, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutrél van megkdzelitési lehetdsége.

(7) Kisipari, barkacs mihely: kdrnyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem légszennyezésével,
sem veszélyes hulladék termelésével nem zavaré gazdasagi funkcidj, legfeliebb netté 100 m?
alapteriiletii épllet. A nem zavard hatdst épitmény esetében a kérnyezet terhelési hatarertékek nem
haladhatjak meg a lakoteriilet magasabb rendii jogszabalyban megadott értékeit.

lll. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

2. Szabalyozasi elemek

3. §

(1) Aszabdlyozasi elemek jelmagyarazatat a Szabalyozasi terv valamint a HESZ 4. melléklete, a tervek
szelvény beosztasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.
(2) A szabalyozasi terv felllletként megjelend szabalyozasi elemei:

a) szerkezeti jelentdségi kozlekedési terulet,

b) nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési céll kozterlilet,

c) kotottpalyas kozlekedesi teriilet - vasdt,

d) zoldterllet - kbzpark,

e) zoldteriilet - kdzkert,

f) atelek be nem épithetd, kdtelezé6en haromszintes névényallomannyal fedett része

g) atelek be nem épithetd, kotelezéen erdésitéssel fedett része

h) a telek be nem épithet6 kotelez6en egy szintes névényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része

i) vizgazdalkodasi terilet,

(3) Aszabalyozas vonalas elemeinek értelmezése:

a) A Szabalyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozasi elemek hierarchiajat (fedettségét) az alabbiak
szerint kell értelmezni:
aa) kozigazgatasi hatar,
ab) belterlleti hatar,
ac) szabalyozasi vonal,
ad) o6vezethatar, valamint
ae) telekhatar.

b) Az a) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezd:
aa) a kozigazgatasi hatar lehet kil- illetve belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet

dvezethatar, de mindig telekhatar.
ab) A belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig telekhatér.
ac) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.
ad) Az 6vezethatar lehet telekhatar. Uj beépités elétt a telekalakitast el kell végezni.
(4) Szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) tervezett kerékparut tengelye,

b) Atervezett kerékpartt tengelye kizardlag az érintett kdzterlleten belll térténd elhelyezési javaslatrol
tajékoztat, ezért a kerékparut az érintett kozteriileten bellil a vonatkozé kozlekedési jogszabalyok
alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

(5) A Szabalyozasi terv egyeéb, tajékoztato jellegli elemei

a) alaptérképi elemek

b) vasut-, iparvasut vaganyai

c) vasuti csomépont

d) hid

e) kdzmiilétesitmény (vizmi kut, hidroglébusz, szennyvizatemeld, adétorony, transzformator allomas,
gazfogadd, gaznyomas szabalyozd, szélerémii, egyéb mitargyak stb.),

f) kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala,

Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztatd jellegliek, nem tekintheték dnkormanyzati elhatarozasnak.

(6) A kotelezé szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan,



IV.FEJEZET
A BELTERULETIHATAR VALTOZASAI

4. §

(1) A belteriilet meglévd hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tinteti fel. A meglévd belterlileti hatarvonal az
allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kerlt feltlintetésre.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges mddositasainak helyét és teriiletét a Teleplilésszerkezeti terv,
valamint a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Abelterlletbe vonas feltételei:

a) Abelteriiletbe vonandé teriilet kozvetlendil csatlakozzon a meglévd belteriilethez

b) A belterilethez kozvetlentl nem csatlakozd, szigetszer(i belteriiletbe vonas csak legalabb 5 hektar
nagysagu teriilet esetén lehetséges.

c) A belteruletbe vonas legkisebb egysége az érintett tertletfelhasznalasi egység, tdmb, épitési
Ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu tertilet.

d) A 2 hektar nagysagu teriilett6l akkor lehet eltérni, ha:
da) ha meglévé belteriileti hatar nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad és a

moédositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgalé ut-nem
tekinthet6 kézvetlen belterileti csatlakozasnak.
db) lakoterilet, vagy gazdasagi teriilet belteriiletbe vonasa érdekében térténik. Ebben az esetben
azonban teleknyél, vagy kiszolgalé Gt-nem tekinthetd kdzvetlen belteriileti csatlakozasnak.
(4) Atényleges belterliletbe vonas el6tti miiszaki el6készités:
(5) A lakoteriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kotelezéen belteriiletbe vonni.
(6) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonasaig alkalmazhaté sajatos eldirasok:

a) Abelterlletbe vonas (itemezetten is végrehaijthato.

b) Azokon a beépitésre szant lakéteriileteken, melyek kézvetleniil csatlakoznak a belterlleti hatar
mellett haladd belteriileten vagy kdlteriileten fekvé kiszolgalé uthoz, az épités akkor is lehetséges
az Ovezeti szabalyozas szerint, ha még nem kerlt a lakéterllet belterlletbe vonasra,

c) Belterliletbe vonasig alkalmazhatdk a telek miivelési aganak megfeleld dvezetek. elbirasai is.

d) Tervezett lakoteriiletek belteriiletbe vonasaig a telket érinté szabalyozas végrehajtasa nem feltétele
a fenti 3. pont szerinti 6vezeti paraméterek szerinti épitésnek. A kijeldlt Ot savja azonban nem
épitheté el, mitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e) Epiilet a kozteriiletnek szabalyozott szabalyozasi vonalatél szamitott min. 5,0 m-re létesithetd.

f) Ezek a sajatos el6irasck a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoéterdiilet céljat
szolgalo beépitésre szant terliletekre nem alkalmazhatdak.

MASODIK RESZ
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozlekedési teriiletek [Kou, Kok]
5 §

(1) Sarand kozseg kozlekedési terlletei, melyek kozlekedési és kozmiiletesitmények valamint ezek
koérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezeésére szolgalnak:
a) Kozlekedési és kozmil teriiletek, kézutak . rend( kdzlekedési dvezetei Kou-1:
aa) orszagos fout,
ab) orszagos mellékut, telepilési féut,
ac) helyi gy(jtéat.
b) Kotottpalyas kozlekedési teriletek (vasat), melyek vasuti Iétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
(2) Sarand kozség kozlekedési és kdzmi terlletei, melyek kozlekedési és kézmdilétesitmények valamint
ezek kdrnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a) Kozlekedési és kozmii teriiletek, kdzutak Il. rend(i dvezetei K6u-2:
aa) Kiszolgalout,
ac) Kerékparut,
af)  Kiemelt kiiltertleti kiszolgalo ut,

4. Kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasa

6. §

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az évezeti szabalyozasban megadott alakithaté
legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitas a kotelezd
szabalyozas érdekében torténik (pl.: kdzterilet, vagy kézut céljara torténd lejegyzés)

(2) Az ovezetekben a kozlekedési és kdzmi( teriiletek telekalakitdsanal az oOvezetekben kialakithatd
legkisebb telekteriilet szabalyozasi elbirasaitol el lehet térni, a kételezéen alakithatd legkisebb telek
terlilettdl kisebb telek is alakithaté k6zmUépitmények, tovabba kézut, maganut elhelyezése érdekében
mszaki szlikségszerliségbdl. A meglévé allapotbol kdvetkezd telekméretek is alkalmazhatok.

8



5. Koézlekedési teriiletek kialakitasa
7

- §

(1) Helyi kbzutak uj elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali fasor
elhelyezhetdségét.

(2) Az utcafasitast kifejlett allapotban Gsszefliggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell létesiteni, kivéve az
Utkeresztezédések latéharomszdgeit, ahol 50 cm-nél magasabb novényzet nem telepithetd.

6. Kbézutak és maganutak kialakitasara vonatkozo rendelkezések

8. §

(1) Atelepllés terlletén kdzut, mind kézforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatd, mind
kozforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalati magandut kialakithatd.

(2) Belterlleten — gazdasagi terliletek maganutjai kivételével - kizardlag kdzforgalom szamara megnyitott,
korlatlan hasznalati maganut létesithetd.

(3) Akozut és maganut kialakitasanak szabalyai:

a) Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tébb, 80 méternél nem tavolabbi bejaratu épitesi telket
kézelit meg.

b) Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket kdzelit meg.

c) Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kdzelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithaté ki.

f) A ketténél tobb telek megkdzelitését biztosité maganutat a kozforgalom eldl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyckkal meghatarozott médon a kiszolgalt terlleten a kdzszolgaltatast
végzok, valamint a terlleten jelenlévékhoz érkezdk bejutdsa biztosithatd, a kézforgalom elél el nem
zartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

g) A maganuttal feltarasra keriilé témb, vagy tdmbbelso telkeinek szélessége a kialakult telekszélességek
figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb 6vezeti szabalyok megtartdsa mellett az
egyes telkek beépithetdk.

(4) Gazdasagi terlleten 14,0 méternél keskenyebb maganut nem alakithato ki.

HARMADIK RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Beépitésre szant teriiletek

9. §

(1) Lakotertlet, ezen belll
a) Kertvarosias lakéterilet Lke
b) Falusias lakotertlet Lf

(2) Vegyes terllet
a) Telepiléskdzpont terlilet Vit
b) Intézmény terilet Vi

(3) Gazdasagi terulet, ezen belll
a) Kereskedelmi-szolgaltato terllet Gksz
b) Ipari teriilet Gip

(4) Kildnleges terlilet K, ezen belil
a) Sport, rekreacios célu terlilet Ksp
b) Mezbgazdasagi lizemi teriilet Kmg
c) Temet6 terlilet Ktem

keriiltek kijelélésre, melyek épitési dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

8. Beépitésre nem szant teriletek
10.§

(1) Kozlekedési terlletek, ezen bell

a) Kézuti teriilet KOu

b) Kétdttpalyas kozlekedési teriilet KOk
(2) Zoldteriletek, ezen bell

a) Kozpark Zkp

b) Kozkert Zkk
(3) Erdéterllet, ezen belll

a) Védelmierdd Ev



b) Gazdasagi erd6 Eg
(4) Mezbgazdasagi terlletek, ezen belll
a) Kertes mezégazdasagi terllet Mk
b) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
(5) Természetkozeli teriilet Tk
(6) Vizgazdalkodasi terilet V
(7) Kulénleges beépitésre nem szantterliletek Kb, ezen belll
a) Egyéb, helyi sajatossagokat hordoz6 terlilet — idegenforgalmi terlilet Kb-id
b) Egyéb, helyi sajatossagokat hordozo teriilet — kozmii teriilet Kb-Km
kerlltek kijelolésre, melyek Gvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

9. Epitmények elhelyezésére vonatkozé elirasok
1.8

(1)  Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és kdzmiépitmények kivételével — csak az épitesi hely
hatarain belil helyezhetd el.

(2) Epitési telken az alabbi f6 rendeltetést kiegészité épliletek helyezhetdk el az 6vezeti szabalyoknak
megfeleléen:

a) arendeltetésszerli hasznalattal vagy lakofunkcioval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo
ab) nyari konyha, mosékonyha, szarité
ac) tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, gore, cs(r, pajta stb.
ad) pince, pincefelépitmény
ae) az allattartas céljara szolgald épliletek és épitmények
af) kisipari, vagy barkacs mihely, miterem,
ag) fltés céljara szolgalo épiilet (kazanhaz, tizelbtarolo)
b) az idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltaté funkciok)
c) a helyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkcidk.

(3) Atelepllés belvizjarta teriletén:

a) épitési munkat végezni— kivéve az atalakitasi, felujitasi, bévitési, helyreallitasi, korszerisitési —
munkak esetében a teljes korii kdzmivesités kiépitése esetén lehet.

b) atalakitasi, feldjitasi, bévitési, helyreallitasi, korszerisitési munkak esetében a csapadékviz zart
tarozoban térténd vizvisszatartasanak megoldasat kell alkalmazni.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozterileten allandé hasznalatra
pavilon nem létesithetd. A meglévd, jelenleg mikddé ilyen jellegl létesitmények megtarthatok,
alapteriletlk jelen rendelet hatalyba lépését kdvetéen egyszer, alapteriiletiik 30%- at meg nem halado
maédon bdvithetdk, korszerlisithetdk.

(5) A kbzség beépitésre szant terlletein 6nallé magas tornyok, technologiai berendezések, illetve onallo
kémények csak a technoldgia fliggvényében, az alabbi teriiletek épitési dvezeteiben létesithetdk, ahol
ezt a HESZ kiilén nevesiti:

1. Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip)
2. Kilénleges mezégazdasagi Uzemi terliletek (Kmg)

12.§

(1) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az épitési ovezeti szabalyozasban megadott kialakithato
legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon
épiilet a szilkséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos évezeti eldirdsok) betartasaval
elhelyezhetd.

(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy beépités jellemzbi a hatalyos szabalyozasi elSirdsoknak
nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi eldirasok és engedélyek tették lehetévé, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az elirasoknak, a meglévé éplilet feldjithato, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az éplilet magassagi értelemben sem bdvithetd, azonban a
padlastér tetétér beépitéssé alakithato.

b) Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kézterlleti hatarrendezést kivéve tovabb nem csékkenthetdk,
am a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

c) Ha az épiilet magassaga meghaladja a megengedettet az megtarthatd, azonban a meglévd
épiilet bdvitése esetén a bbvités éplilet magassaga csak az épitési dvezeti eldirasok szerint
lehetséges.

(3) A kertvarosias és falusias lakd-, valamint telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben az
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10.
13.§

(1)
(2)

3

(4)

atmend és sarok telek az alabbi elSirasok betartasa mellett akkor is megoszthatd, ha az épitési 6vezeti
szabalyozasban megadott kialakithaté legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem tarthato,
de:

a) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kialakuld telkek teriilete legalabb 300 m?

b) A kertvarosias lakéteriileten esetében beliil kialakuld telkek teriilete legalabb 400 m?

c) Afalusias lakoteriileten esetében beliil kialakulé telkek teriilete legalabb 450 m?

d) Akialakuld telkek kozterlletrdl vagy maganutrol megkdzelithetdk.

e) A kialakulé telkek a vonatkozé eléirasok szerint beépithetok,

Az eld,- oldal,- és hatsdkertek épitési hely megallapitasara vonatkozoé rendelkezései

Az épitési helyet az épitési dvezetben elbirt beépitési mad figyelembevételével kell meghatarozni.

Az eldkert méretét:

a) az utcaban jellemzden kialakult dllapotnak kell megfeleltetni, ahol nem szabalyozott

b) haaza) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmien nem allapithaté meg, akkor:
ba) lakoteriileten és telepliléskozpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgaltatd teriileten és kilénleges teriileten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méretl elkert is alkalmazhaté

c) meglévd épllet atalakitasi, felGjitasi, bévitési, helyreallitasi, korszer(isitési munkai esetében az
elbkert kialakultnak tekinthetd.

d) az épitési helyet a telkek kozteriileti, vagy maganuti hatar menti sévjaban elhelyezésre szant
éplletekre kell vonatkoztatni.

Az elékert értelmezése és lehatarolasa,

a) Az eltkert értelmezését és lehatarolasat tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott
elhelyezkedését meghatarozo kotelezé epitési vonal helyzetét a HESZ. 3. melléklete hatarozza
meg az utcaban kialakult jellemzé allapot, és a teleplilésképi elvarasok figyelembevételevel.

b) Az épitési hely:
ba) el6kert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kételezé épitési vonallal
bb) elékertes beépités, kisméretli 0-3 méter kozotti méretli valaszthatod elkerttel, mely egyben

épitési vonal is)
bc) az elékert mérete 3 méter, valaszthaté 3-5 méter kdzétt meghatérozott eépitési vonallal.
bd) elékertes beépités, normalméretli 5 méteres el6kerttel, mely egyben kotelezé épitési vonal is)

Az oldalkert méretét:

a) szabadon allé beépitési médnal:
aa) az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épliletmagasséag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b) oldalhataron allé beépitési médnal legalabb 4,0 méternek
kell tekinteni.

A hatsdkert:

a) Kismélységii telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso
telekhatarig tlizfalképzéssel kiépithetd,

b) Kialakult hatsokert megtarthatd, amennyiben az épiilet megfelelé telepitési tavolsagardl
gondoskodnak, azonban 3 és 0 méter kozott tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

c) Minden mas esetben legalabb 6,0 m,

Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozé rendelkezések

A kertvarosias és falusias lakoterilileteken az - épitési helyen beliili - épiilet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészité szabalyokat is alkalmazni kell a kilonb6z6 beépitési médok esetén, a védett terlletek
kivételével:
Oldalhataron allé beépitési maod:
a) Foépitmények esetében:
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allé épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetseges.
ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az éplilet szabadon
alléan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csdkkenthet, mig az
eredeti épitési oldaltol tartandé tavolsag a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legalébb 3,0 m.
ad) A lakéteriiletek saroktelkein - oldalhataron allé beépitési mod esetében - az éplilet szabadon
alloan is elhelyezhetd az egyéb épitési Gvezeti elbirdsok betartdsaval. A szabadon allé
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ae) Ha a meglévd beépités indokolja, a mar meglévé épliletek esetében és épitési oldalvaltasnal,
az épliletek elhelyezése ikres és szabadonallo is lehet
b) A f6 rendeltetést kiegészitd éplilet esetében
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ba) A f& rendeltetést kiegészité épllet, a féépitmeény, csurgd tavolsag elhagyasaval valo
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurgo tavolsag elhagyasaval telepithetd.
bb) A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett f& rendeltetést kiegészité épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd.
(3) A, kis mélységl” telkekre vonatkozo kilon el6irasok

a) Ha a meglévé kialakult kis mélységi telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani

b) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatsé kert méretét.

c) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is HESZ szerinti kis mélységii” teleknek
mindslil, a hatso telekhatarra kerlilé épiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(4)  Veédett terlletek, valamint helyi védelem alatt allé éplletek eltéré épllet-elhelyezesi lehetdségei
esetében a Teleplléskeépi rendelet elbirasai szerint szilkkséges eljarni.

12. Zoldfellletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
15.§

(1) Atelek be nem épithetd kdtelezéen zoldfelllettel fedett részén épiilet, épitmény nem létesithetd.
(2) Atelek be nem épitheté kitelezéen zdldfelllettel fedett része lehet:
a) A telek be nem épithetd, haromszintes névényallomannyal fedett része, melynek terlilete legalabb
75%-at haromszintes névény-allomannyal kell bedltetni.
b) A telek be nem épithetd, erdésitéssel fedett része, melynek teriilete legalabb 75%-at 6shonos, a
termdhelyi adottsagoknak megfelelé fasitassal kell belltetni.
c) Atelek be nem épithetd, egy szintes névényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része
(3) Atelkek kotelezéen zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zéldfeliiletébe beszamithato.
(4) Maganterileten az alabbi lltetési tavolsagokat kell betartani:
a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartél 1,0 méter.
b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartél 2,0 méter.
c) egyéb gylimolcsfa — diofa kivételével — telekhatartél 3,0 meéter.
d) diofa és 4,0 méternél magasabb névésii diszfak telekhatartél 5,0 m.
(5) Vizfelllet, mint a zoldfelllet része — a kdrnyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés
szabalyainak figyelembe vételével — barmely épitési Gvezetben / Gvezetben létesithetd.
(6) Belteriileti kertek erdésitéssel torténd hasznositasa nem lehetséges.

NEGYEDIK RESZ
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMIINT AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELOIRASOK

VIl. FEJEZET
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELO KORNYEZET VEDELME

13. Természetvédelem
16.§

(1) A Sarand Kdzség kozigazgatasi terliletét érintd nemzetkdzi és orszagosan védett teriiletek felsorolasat a
HESZ rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza és a Teleplilésszerkezeti terv valamint a Szabdlyozasi terv
abrazolja

(2) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatésa csak a
természetvédelmi célokkal Gsszhangban torténhet az orszagos elbirasokban, a védett teriiletekre
vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(3) Okologiai halozat magterlletén lévé beépitésre nem szant terilleteken épitmény elhelyezése csak
kialakult allapot esetén, természetvédelmi, kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési,
dkoturisztikai cél megvaldsitasa érdekében, illetve a taj hagyomanyaival 6sszefliggé mezdgazdasagi
célbol lehet a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban.

14. Taj-és, az él6 kornyezet védelme
17.8

(1) A kézterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsGbbséget kell biztositani a fasorok, kozterlileti névényzet elhelyezhetéségének.

(2) Az orszégos kozut kilterlleti szakasza mentén, a kézut telkén, az utak épitése, felljitisa esetén —
okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl — fasor, illetve tobbszintes kialakitasu zoldsav
telepitendd.

VIll. FEJEZET
AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
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15.

18.§

(1)

Orokségvédelem

A Sarand Kozség kdzigazgatasi teriiletét érinté orszagosan védett teriiletek és egyedi értékek felsorolasat
HESZ 3. figgeléke tartalmazza

A szabalyozasi terven helyi értékvédelemre jeldlt terliletekre, telkekre és épitményekre a helyi

értékvédelemrél és a teleplilésképi eljarasokrdl szolo kilon telepiilésképi dnkormanyzati rendelet

el6irasai az irdnyadok.

A Kozség nyilvantartott régészeti leishelyeit HESZ 1. fliggeléke tartalmazza.

A Kbzség nyilvantartott régészeti lelGhelyeivel érintett terliletekre vonatkozo sajatos el8irasok:

a) Ameég beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografiajat, a veszélyeztetett
régészeti lel6helyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

b) A védetté nyilvanitott régészeti lelhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a leléhely
allapot-romlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés, féldmozgatas megkezdését a
munkak meginditasa el6tt az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras szlkségessé valt.

OTODIK RESZ
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

16.
19.§

(1)
(2)

(4)

(5)

(6)

Kérnyezetvédelmi eldirasok

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértéekeket (koérnyezetterhelési

hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Fold- és talajvédelem

a) Atelkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithaté, hogy a terlileten Iévé talaj eroziovédelme, a
rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithato
legyen.

Levegdtisztasag védelem

a) Az egyes terileteken csak olyan tevékenységek céljara szolgalo épitmenyek épithetdk, olyan
létesitmények lizemeltethetdk, valosithatok meg, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatasa nem
haladja meg az eldirt kibocsatasi hatarértékeket.

b) Aszallépor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, illetve a meglevé utakon — ha a szabalyozasi
szélesség lehetbvé teszi — haromszintes novényzetbdl allo védod zoldsavot kell kialakitani.

Vizvédelem

a) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon térténhet, a partjuk mentén
levd természeti teriiletek, névényallomanyok kéarositasa nélkdl.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakodok és a szabadtéri tarolas teriileteit
vizzaré burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogdn keresztul, illetve el6kezelés utan
vezethet6k a kdzcsatornaba.

c) A gyalogos fellletek, sétanyok burkolatat Ggy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zdldfeliletre
folyjon.

d) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

Zajvédelem

a) Zajt kibocsaté berendezés, telephely gy Iétesithetd és Uzemeltethetd, hogy a
mikodés/tevékenység megkezdésének napjatél kezdédden zajkibocsatasa nem haladhatja meg a
szamara a kdrnyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajtdl védendé helyiségekben, illetve a zajtol védendd homlokzatok elétt teljesitendd zajterhelési
hatarértékeket a magasabb rendi jogszabalyok tartalmazzak.

c) Zaijt, illetve rezgést elbidézé (j Gzemi létesitményt, berendezést, technolégiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és lizembe helyezni, hogy a zaj-
és rezgésterhelés a terlletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

d) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti terlileteken megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval,
az épiiletek védett homlokzatainak megfelel6 tajolasaval, illetve miszaki intézkedésekkel biztositani
kell az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesilését.

e} A védelmi céli miiszaki és Okolégiai rendszerek (pl. védd zoldsav, zajvédd kerités, hanggatlo
nyilaszarék stb.) telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévd / tervezett
beruhazasokbdl adédo szamitott forgalmi terhelés indokol.

Fényterhelés elleni védelem

a) Avilagitasi eszk6zokkel és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitast, arté fényhatast)
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17,
20.§

(1)

(3)

okozni nem szabad, masingatlanok hasznalatat korlatozni tilos.
Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eldirasok

Biztonsagi dvezetek, védéterlletek és korlatozasok eléirasai:

a) Sarand Kozség igazgatasi teriletén az illetékes hatésagok altal meghatarozott biztonsagi dvezetek a
rendelet jdvahagyasanak idépontjaban nem voltak kijelélve. Amennyiben a késdbbi id6szakokban
erre sor keriil, azt a HESZ- ben és a Szabalyozasi tervekben at kell vezetni.

b) A védétavolsagon belill a magasabb szintl jogszabalyok szerint kell eljarni az egyes teruletek
beépitési feltételeinek és kdrnyezetterhelésének meghatarozasakor.

¢) Védéterlleten és védbétavolsagon belil — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak figyelembe
vételevel — mindennemi tevékenység csak az adott igyben feladatkdrrel rendelkezé szakhatosag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

d) Allattartd épliletek, épitmények telepitési tavolsagara az 6nallé dnkorményzati rendeletben és a HESZ
6. fluggelekében foglaltak az iranyadoak.

e) Temetd telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell létesiteni.

f) Az orszagos kozforgalmu vasut szélsé vaganyanak tengelyétél mért 50-50 m széles védétavolsagon
beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt. iizemeltetéi és a kozlekedési szakhatosagi
hozzajarulasaval lehet.

g) A belterlleti élévizfolyasok korona élétél szamitott 3-3 m-es karbantartd savban (j épllet/épitmény
(pl. kerités) nem épithetd.

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kdrnyezetterhelési

hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Zajt, illetve rezgést el6idézd 0 Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb

helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a

terlletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

HATODIK RESZ
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Sarand Kozség igazgatasi terlletén kérnyezetre jelentés hatast gyakorlé ipari gazdasagi terilet nem
kerdlt kijeldlésre, biztonsagi dvezetek nincsennek.

Sarand Kozség igazgatasi terlletén nagynyomasu foldgaz szallité vezetékek talalhatdak.

A vezetékek biztonsagi és védbsavjai az Uzemeltetd adatszolgaltatasa alapjan kertltek feltlintetésre a
fellilvizsgalt Telepllésrendezési eszkdzokon.

A vezetékek bemutatasat a rendelet 4. fliggeléke tartalmazza

Sarand Kozség igazgatasi terllete banyaszati terllettel érintett. A Derecske lll.- szénhidrogén fedénevii
banyatelek a kdzség déli részén.

A banyatelek feltlntetésre kerllt a fellilvizsgalt Telepllésrendezési eszkézokon. A
banyatelebemutatasat a rendelet 5. fliggeléke tartalmazza

HETEDIK RESZ
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

X.

FEJEZET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

18
21.§

Epitési tilalom

(1) A Szabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken a teleplilésrendezési feladatok megvalésitasa,

19.
22.§

(1)

20.
23.§

(1

tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében az érintett terliletekre
meghatarozott idére, a terv jovahagyasatél szamitott 7 évre, de legfeliebb a rendezési terv altal
meghatarozott céll felhasznalasig, épitési tilalom rendelendé el.

Kisajatitas
A kdzség terliletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi terviapon
kisajatitassal érintett ingatlanként jeldlt, illetve a helyi kézat lejegyzéssel érintett, zdldterilet és egyéb

kozosségi célra torténé— kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jeldlt — ingatlan
esetében.

Elévasarlasi jog

A kbzségi Onkormanyzatot elévasariasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatarozott
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teleplilésrendezési célok megvaldsitdsahoz szlkséges ingatlanok esetében.

A kozség teriiletén eldvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kézut lejegyzéssel érintett, zoldteriilet és egyéb kdzdsségi célra tortend—
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilén nem jelélt — ingatlan esetében.

21. Telepiilésképi eljarasok

24.§

(1) Séarand Kézség Onkormanyzata a kozség hagyomanyos arculatanak megérzése valamint a tervezett
célok elérésének érdelében a teleplilésképi eljarasok szabalyainak magallapitasara és a helyi védelem
meghatarozasara kiilon énkormanyzati rendeletet alkotott.

NYOLCADIK RESZ

KOZMUVEK ELOIRASAI

Xi. FEJEZET

KOZMUELLATAS

22. Altalanos eldirasok

25.§

(1) A koéziizemi kdzmi halozatokat és kdzmilétesitményeket kozterlileten, maganuton vagy koézmdi
lizemeltetd telkén belill kell elhelyezni.

(2) Az egyes kézmiivek eldiras szerinti védétavolsagon belll mindennemil tevékenység csak az illetékes
kdzmi Uzemeltetd, kozmlitulajdonos hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglevé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a féldben marad, eltmedékelését szakszeriien meg
kell oldani.

(4) Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kézmi elhelyezési lehettséget kell
figyelembe venni.

(5) A tervezett Uj telkeknek a kozterlileti haldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(6) Ingatlanon athaladé, mas telket ellato bekotévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal
be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szilkséges védétavolsagot az épités soran figyelembe kell
venni.

(7)  Fejlesztési terlileteken a meglévd kozmivezetékeket a tervezett kozterlletek savjara at kell helyezni.

23. A kdzmiiellatas mértéke és modja

26.§

(2)
(3)

Sarand Kézség igazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant terliletfelhasznalasi
egységek kozmlellatasanak biztositasa az alabbiakban megadott mérték szerint:

1. Kertvéarosias lakoterulet: teljes kézmiivesités

2. Falusias lakotertlet: legalabb részleges kézmiivesités
3. Teleplléskdzpont és intézményi terdlet: legalabb részleges kézmiivesités
4. Gazdasagi terlletek: legalabb részleges kézmivesités
5. Kilénleges teriletek: legalabb részleges kézmiivesités

A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miszaki megoldasai és a csapadekviz helyben tartasanak

miszaki megoldasai kdzmiivesités mértékénél figyelembe veheték.

Kozmlivek kiépitésének modjara vonatkozo elbirdsok:

1. A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltéviz-ellatas kiépitése és lzemképes allapotban tartasa a
teriiletfelnasznalas feltétele. Az ivovizhalozat kdrvezetékes rendszereben épllion ki. A tlzcsapok a
vonatkozo eléirasokban rogzitett tavolsagokra, elsésorban fold feletti kivitelben telepitendk.

2. A csatlakozé és hazi bekotévezetékek ingatlanonként elkllénitve éplljenek. A fogyasztasmeérdk
ingatlanon belil az Uzemeltet6 elSirasai szerint valésitandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl flggetlenll, elvalasztott rendszerben,
ingatianonként torténé bekotésekkel valosithaté meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatornaval, a kozségkdzpont terlleten zart
rendszer(i csapadékcsatornaval épiiljon ki.

5. A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatasa helyett a csapadékviz helyben tartasat, sziirkevizként
valé hasznositasat kell elényben részesiteni.

6. Agazdasagiterlletek szennyezett feliileteirdl, és a 20, illetve annal tébb gépkocsit befogado, kiemelt
szegéllyel épitendd parkold fellletekr6l az Osszegylllé csapadékviz csak olajfogd miitargyon
keresztll vezethet6 a befogado csatornaba.

7. Ahol a csapadékviz csatorna kiéplilt, az ingatlanokat kételezéen ra kell kétni.

8. A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezheté. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelez6en ra kell kotni.
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9. Akézmiivek épitésérdl, atépitésérél és kivaltasardl az utak épitése elétt kell gondoskodni.
10. A helyi védelemmel érintett terlileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket féldkabellel
kell kialakitani.

KILENCEDIK RESZ
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Xil.

FEJEZET

TELEKALAKITAS, KERITESEPITES, PARKOLAS

24,
27.§

@)

(4)

®)

(6)

7

25.
28.§

M

@)

Telekalakitas

Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az épitési dvezeti szabalyozasban megadott

alakithato legkisebb telekterlileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:

a) atelekalakitas a kotelezé szabalyozas érdekében térténik (pl.: kozterllet, vagy kézut céljara tortend
lejegyzés)

b) telekegyesités térténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithaté legkisebb telekterilet erteket,
de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.

Az dvezetekben a kzlekedési és kbzmli terliletek telekalakitasanal az épitési dvezetekben kialakithaté

legkisebb telekteriilet szabalyozasi elSirasaitol el lehet térni, a kételezben alakithatd legkisebb telek

terlilettdl kisebb telek is alakithato kozmépitmények, tovabba kézit, maganut elhelyezése érdekében
miiszaki sziikségszer(iségbdl. A meglévé allapotbdl kdvetkezd telekméretek is alkalmazhatok.

Uj nytlvanyos (nyeles) telek:

a) meglévé és tervezett belterlileten bellll nem alakithaté ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult, beépitett
telek jobb kozati kapcsolatanak kialakitasa céljabdl kerll lejegyzésre.

b) kiilterlileten kizarélag meglévé telekdllapot kozteriileti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési terlileteken kivil alakithatd ki.

Kézut épitési terliletének kialakitasara és bovitésére szolgald eljarasokhoz kapcsolédd kisajatitasi

eligras és Ut céljara torténd lejegyzés, valamint kdzmi létesitményekkel érintett ingatlanok

telekalakitasa:

a) Az érintett ingatlanok telekalakitdsa esetén az épitési dvezeti eldirasokat el nem éré telek is
kialakithatd.

b) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az épitési Ovezeti elSirasokat el nem érd telek
fennmarado, kialakult, az épitési 6vezeti eléirasokban eldirt telekmeérettdl kisebb ingatlanok csak
akkor épitheték be,
ba) ha a szabalyozasi tervben el6irt telekméret kialakitasra kertlt, valamint
ba) a vonatkozo eldirasokkal a telek beépithetévé valik.

Maganut a kbzigazgatasi terileten (belteriileten és kulteriileten) kialakithato.

Keritésépités

A kozterulet hataran épuld keritések esetén

a) a teljesen zart, tomdr fémlemez kerités, szintdl fuggetlendl, a kozteriiletek feldli oldalon nem
alkalmazhato,

b) teliesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével a kozteriletek feldli oldalon nem
alkalmazhato.

A kerités épitése soran attort keritést kell Iétesiteni, kivéve

a) forgalmi terhelés mérséklése,

b) térténeti hagyomanyok megtartasa,

c) utcaképi illeszkedés biztositasa, vagy

d) épitészeti koncepcio érvényesitése céljabol,

e) vagy az ideiglenes jelleggel legfeljiebb egy évre, vagy az épitkezés idejére épiil kerités esetében

A kerités

a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) atdomor lAbazat magassaga legfeliebb 80 cm lehet,

c) a kapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.

A kerités épitése és fenntartasa soran kotelezd

a) azidotallo, mindségi anyaghasznalat,

b) az élénk szinek kerlilése, a harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,

c) atermészetes anyagok hasznalata,

e) a balesetmentes kialakitas,

f) miszaki dllapotanak folyamatos karbantartasa.

A telepliléskdzpont terliletén a hagyomanyos tajegységre jellemzé kerités- és kapuformakat is lehet
alkalmazni, kiilénsen a f6 rendeltetést kiegészito épliletek tdémor falkeritéssel egybe épitett valtozatait
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(6) A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken a kerités épités
soran attort keritést, vagy novényzetbdl kialakitott keritést kell létesiteni.
A kerités kialakitasa és fenntartasa soran kotelezé:
a) az épulettel 6sszhangot mutaté anyag- és szinhasznalat,
b) az id6tallé, minéségi anyaghasznalat
c) az élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazasa,
d) a természetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakités,
f) a mlszaki allapotfolyamatos karbantartasa.
(7) Gazdasagi teriileteken az épliletek kialakitasaval, valamint a gazdasagi udvar bekeritésével biztositani
kell, hogy a teriilet hataran mért hangnyomasszint a vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.

26. A parkolas sajatos elbirasai
29.§

(1) Az éplletek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkold szam biztositasanak
sajatos szabalyozasa:

a) Az épités soran az OTEK 4. szamu melléklete szerint meghatarozott szamu gépjarmi parkoldhelyeket
elsdsorban az épitteté sajat telkén kell biztositani.

b) A parkolé szam telken kiviil is megvalosithaté az alabbiak szerint:

aa) kozterlilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval.
ab) koézforgalom céljara atadott maganut terlilete egy részének felhasznalasaval
ac) megvaltasi dij megfizetésével
(2) Kotelezd dnkormanyzati és allami feladatokat ellato, valamint kiemelt kozosségi célt intezmeények
parkolé szamanak biztositasa:

a) Aparkoldhely sziikségletet lehetség szerint telken beliil kell biztositani, amennyiben ez fizikailag nem
lehetséges, az Onkormanyzattal kététt kildn megallapodas szerint a tervezett épités helyétdl kiépitett
gyaloguton szamitott 500 méteren belll a parkoléhely kdzteriileten kiépithetd, és elhelyezhets, vagy
egyidejliség figyelembe vételével mas parkoldk a hianyzé parkolé szamot pétolni, biztositani tudjak.

b) A kételezé dnkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kdzosségi céli intézmények
és Onkormanyzati tulajdonban |évé intézmények teriiletén Uj beruhazas esetén a parkoldhely
sziikséglet értékének legalabb 20%-at kell biztositani telken belil

c) A parkolé szam biztositasanak maddjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozterlleteket is érint, az dnkormanyzattal megallapodast kell kotni.

(3) Afelszini parkolo felliletek fasitasat elénevelt fakkal, a parkolé épitésével egyiitt el kell végezni.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

TIZEDIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

Xlll. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

30.§

A terliletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetését az orszagos telepulésrendezesi és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban [OTEK) 11-24. §]
hatarozza meg. Az elhelyezhet6é épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének figyelembe
vételével — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

27. Lakoteriiletek
31.§

(1) Atelepllés lakéteriiletei sajatos hasznalatuk szerint, kertvarosias (Lke), valamint falusias (Lf)
lakoterlletek.
(2) Az épitési dvezeteket legalabb részleges k6zmivesitéssel kell ellatni.

28. Kertvarosias lakoteriilet [Lke]
32.§

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 13. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény helyezhetd el az alabbi kiegészitésekkel:
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(2)

(4)

30.
34.§

[(1) A kertvarosias lakéterillet laza beépitésl, dsszefiiggé nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalé, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban lako
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhets épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatéasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocialis,
c) kulturélis,
d) szallas jellegl és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.’]

A kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotdtt az alabbiak szerint:
Amennyiben a meglévé telek terlilete:
a) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m2:
aa) Legfeliebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoéplletben.
ab) F6 rendeltetést kiegészit6 épllet csak féepitmennyel egybeépitve |étesithets.
b) Nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m? legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakéépiiletben
c) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakéeplletben
A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket és kotelezéen
megtartandé zoldfelileteket a HESZ 1. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elbkert érteimezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonként eltérd
madon, a kialakult és elvart teleplilésképi szempontokra is figyelemmel.

Falusias lakéteriilet [Lf]

A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 14. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgalo
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) A falusias lakéterilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagl lakéépiiletek, a mezé- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kérnyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kivil — :
a) mez6- és erdégazdasdg, valamint a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c¢) szallas jellegQ,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zdsségi szorakoztatd eés
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

A falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a

teleknagysaghoz kotétt az alabbiak szerint.

Amennyiben a meglévé telek terilete:

a) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?, legfeljebb egy lakas, épithet6

b) Nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 1000 m? legfeljebb két lakas, épithetd legfeljebb egy
lakéépliletben

c) Nagyobb, mint 1000 m?, legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két lak6épliletben

Ateleplléskozpont terliletének épitési bvezete telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabdlyozasat, valamint

a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteit és kételez6en megtartando

zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata tartaimazza.

Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az el6kert értelmezéset, és

lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonkeént eltéré

maédon, a kialakult és elvart teleplilésképi szempontokra is figyelemmel.

Vegyes teriiletek

(1) A vegyes teriiletei sajatos hasznalatuk szerint telepiileskozpont terlilet (Vt), és intézmény terilet (Vi)
(2) Az épitési Gvezeteket legaldbb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.
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31. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
35.§

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 16. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgalo
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhet6 el:

[(1) A teleplléskdzpont terlilet elsésorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont terlileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli hasznélat az elsédleges egyeb kbzdsségi

szbrakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
e) kulturélis, k6zdsségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

(2) A teleplléskoézpont épitési dvezetének telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotétt az alabbiak szerint.
Amennyiben a meglévé telek teriilete:
aa) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?:
1. Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeliebb egy lakéépliletben.
2. Fé rendeltetést kiegészitd épilet csak féépitménnyel egybeépitve létesithetd.
ab) Nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m2 legfeljebb harom lakés épithetd, legfeljebb
két lakoépliletben
ab) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakéépiiletben
a) Telepliléskdzpont teriileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott, vagy korlatlan kbzhasznalatu
zoldfelliletek.
b) Onallé gazdasagi rendeltetésii épilet is létesithetd.

(3) Az épitési évezet telkeinek beépitése oldalhataron 4ll6, azonban a helyi sajatossagoknak megfeleld
hajlitott hazas - L alakl — beépitést indokolt alkalmazni. .

(4) A telepiiléskézponti épitési Gvezetben az épitési telek utcavonaltél mért 20 méter mélységig tartd
telekrészen allattarté éplilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési évezetben megengedett, kdrnyezetet nem zavaré hatasu gazdasagi tevékenység csak zart
épliletben folytathato.

() A telepiiléskézpont épitési Gvezetének telkekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket és kotelezéen megtartando
zoldfelileteket a HESZ 1. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(7) Az épilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az el6kert értelmezéset, és
lehatérolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési dvezet kialakult
allapotanak megfeleld médon, a kialakult és elvart telepilésképi szempontokra is figyelemmel.

32, Intézmény teriilet [Vi]
36.§

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 17. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgalé
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhett el:

[.(1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény tertileten elhelyezheté éplilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - :

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaitaté, szallas,
¢) kulturélis, k6z6sségi szorakoztato,
d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—-e) pontiaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szamara szolgalé lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
szémban és maédon (6nélld lakd vagy més rendeltetésli épliletben meghatarozott szintszam felett)
alakithato ki."

(2) Az intézmény teriiletek sajatos elGirasai:
a) Az intézmény terileten, intézményi rendeltetéshez nem kapcsolédoan, onallé lakéépllet nem
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33.
37.§

(2)
3

4)

34,
38.§

(2)

35.
39.§

alakithato ki.
b) A megengedett rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakas kialakithato.
a) Intézmény teriileten elhelyezheték szabalyozott felligyelet mellett vagy korlatlanul hasznalhato
zo6ldfellletek.
Az épitési évezet telkeinek beépitése részben szabadonalld, részben zartsorl, azonban a zartsoru
beépitésii dvezetekben a helyi sajatossagoknak megfeleld hajlitott hazas - L alakl — beépitést is lehet
alkalmazni, ebben az esetben az oldalkert mérete legalabb 4, 0 méter.
Az eléirt legnagyobb épliletmagassag értéke a miemlék templom épilet esetében eltérhet a
szabalyozott épliletmagassaggatdl, az eredeti, kialakult allapotaban tartandé meg.
Az intézményteriiletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelezéen megtartandé
zbldfelileteket a HESZ 1. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.
Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési dvezet kialakult
allapotanak megfelelé médon, a kialakult és elvart teleplilésképi szempontokra is figyelemmel.

Gazdasagi teriletek

A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz),

és egyéb ipari terliletek (Gip)

Az épitési Gvezeteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

A gazdasagi terliletek sajatos eldirasai:

a) A zéldfelilleti arany 50%-an haromszint(i novényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok mentén
vagy a telek kételezo zdldfellletként szabalyozott részén.

b) A szabalyozasi terven jeldlt helyeken az épitési dvezeten beliil sajatos zdldfeliiletek, a telek be nem
épithetd haromszintes ndévényallomannyal fedett része is kijelolésre kerlll. Megvaldsitasuk a jelen
rendelet. Zoldfeluletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések 15.§-a tartaimazza.

¢) Az el6irt szamu parkol6 hely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken beliil kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alapteriletii éplilet elhelyezését lehetévé tevé telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozé, vagy
zoldterlleti szikkasztas alkalmazasaval.

e) Az el6irt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technolégia szempontjabdl indokolt esetben —
névelhetd, melynek alkalmazasanak lehetéségét és az eltéres feltételeit a HESZ 1. mellékletének 5.
és 6. tablazata hatarozza meg.

A gazdasagi terlileteket legalabb részleges k6zmiivesitessel kell ellatni.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet [Gksz]

A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 19. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgalé
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheté el:

[.(1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet elsGsorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorié gazdasagi
tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallé laké rendeltetésd épllet nem helyezheté el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas kialakithatd.”]

A kereskedelmi szolgaltato terliletek sajatos elSirasai:

a) Kereskedelmi, szolgaltaté terlileten elhelyezhetd igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgalo épitmény.

b) A kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési dvezeteiben tébb onallg, illetve, tébb &nallé rendeltetési
egységet, magaba foglalo éplilet is kialakithato.

c) Azokon a Gksz épitési Gvezeteken bellil, ahol a teriileti besorolas kialakult lakéteriletbdl valtozik
gazdasagi teriiletté, az 6nllé lakéfunkcié megmaradhat, de Gj lakéfunkeiét szolgalé épiilet nem
létesitheté, csak a tulajdonod, személyzet és hasznalét szolgald lakasként. Egy telken belil
legfeliebb két lakd rendeltetés létesithetd.

d) Azokon a Gksz épitési Gvezeteken bellil, ahol a terlleti besorolas mas rendeltetési teriiletb6l
valtozik gazdasagi terliletté és abban a terliletfelhasznalasi egységben meglévé lakdfunkcié van
jelen, az 6nall6 lak6funkcié megmaradhat, de Uj lakéfunkeiot szolgalo épilet nem létesithetd, csak a
tulajdonod, személyzet és hasznaldt szolgald lakasként. Egy telken belll legfeliebb két laké
rendeltetés létesithetd.

Egyéb ipari teriilet [Gip]
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(5) Ajogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 20. § (1), (4), (5)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[(1) Az ipari terillet, olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari tertilet lehet:

1. kérnyezetre jelentés hatast gyakorlo teriilet,
2. egyéb terlilet.

(3) A kérnyezetre jelentGs hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilénlegesen veszelyes (pl. tiz-, robbanas-,
fert6z6veszélyes), blizbs vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgél.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kérnyezetre jelentSs hatast gyakorld iparteriileten lakas nem helyezhets el. Az egyéb ipari
gazdasagi terlileten a gazdasagi tevékenységi célt éplleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok helyezheték el, énallé laké rendeltetési épiilet nem
helyezheté el.”]

(6) Az egyéb ipari terilletek [Gip] sajatos elGirasai:
a) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben tébb 6nalld, illetve, tobb 6nallé rendeltetési egységet,
magaba foglalé éplilet is kialakithato.
b) Az épitési dvezetbe tartozé ingatlanok esetében, amennyiben a hatarold utca masik oldalan, illetve
kozvetlen szomszédsagaban lakodvezet talalhatéd, a szabalyozasi terven kijeldlt szélességl kételezd
zoldfelliletet kell kialakitani.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]
40.§

(1)  Ajogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 24. § (1), (4)] nevesitett rendeltetéseket szolgalé
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

(1) A kilénleges tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kdérnyezetiik megengedett kilsé hatasaitol is
védelmet igényeinek. A kiilénleges teriiletek céljat és fajtajat a telepllésszerkezeti tervben, a beépitési
elGirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatérozni.

(2) Kiilénleges tertilet

a) a nagy bevasarl6kézpont és nagykiterjedésti kereskedelmi céli teriilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai tertilet,

c) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kbzpontok teriilete,

e) az egészséglgyi éplilet elhelyezésére szolgalo terilet,

f) a nagykiterjedésii sportolasi célu tertilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforras hasznositasénak céljara szolgalo teriilet,

h) az allat- és névénykert teriilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozéas céljara szolgalo terlilet,

J) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet,

k) a hulladékkezeld, -leraké teriilete,

I} a kézlekedéshez kapcsol6dé épiilet elhelyezésére szolgalé teriilet, ha az nem a kdzlekedési teriileten
bellil kertil elhelyezésre, valamint a replil6tér teriilete,

m) a temet§ teriilete,

n) a mezégazdasagi (izemi terlilet,

o) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé teriilet.

(3)72 Témeges bevandorias okozta valsaghelyzet esetén az Uj ideiglenes befogadd allomasok épitésére
irényulé beruhazasok szamara kijeldlt telkek kiilénleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységnek
tekintend6k.

(4)2 A (3) bekezdésben meghatarozolt telkek beépitési feltételeinek meghatarozasanal e kormanyrendelet
elGirasaitél el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

(2)  Akulonleges beépitésre szant terilletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasai:
a) Kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi tizemi teriilet — Kmg
b) Kilénleges beépitésre szant rekreacids és sport- teriilet — Ksp
¢) Kiilénleges beépitésre szant temetéteriilet — Ktem

(3) Kulénleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetében elhelyezhetd:
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37.
41.§

(M

@)

(4)

38.
42.§

(1

a) a sajatos rendeltetéshez kapcsolddo épitmeény,

b) a létesitményhez szorosan kapcsolddd rendeltetés (szocialis éplilet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgalod épitmény, valamint

c) atelephely fenntartasat, érzését szolgald épitmény

d) a kllénleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi terlileten beliil lakoé rendeltetés elhelyezhet6
szolgalati vagy sajat hasznalatu lakééplletben.

e) Kilénleges beépitésre szant terlilet épitési 6vezetében nem helyezhetd el:
ea) A sajatos rendeltetés kiszolgalasan tuli tzemi épitmény.
eb) A sajatos rendeltetést zavard barmely epitmeény.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet [Kmg]

Kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi terlileten épitési dvezeteiben elhelyezhetd:

mezdgazdasagi Uzemi rendeltetés,

mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarolé rendeltetés,

az allattartassal 6sszefiiggd rendeltetés

lovas turisztikai rendeltetés,

a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodé kiszolgalé rendeltetést (szocialis épulet, iroda, raktar,

porta stb.)

céljara szolgalo épitmeény.

Aklldnleges mezbgazdasagi lizemi terliletek sajatos el6irasai:

a) A zoldfellleti arany 40%-an haromszinti névényzet telepitendd, jellemzéen a telekhatarok mentén
vagy a telek kotelezd zéldfellletként szabalyozott részén.

b) Aszabalyozasiterven jelolt helyeken az épitési dvezeten beliil sajatos z6ldfeliletek, a telek be nem
épithet6 erddsitéssel fedett része, valamint egyszintes vagy haromszintes névényallomannyal fedett
része is kijelolésre kerll. Megvalositasuk a jelen rendelet zoldfelliletek kialakitasara vonatkozo
rendelkezések 15.§-a tartaimazza.

c) Az eldirt szamu parkold hely biztositasan tdl a teheraru rakodasat is telken belil kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alapteriiletli éptlet elhelyezését lehetdvé tevs telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozd vagy
zdldteriileti szikkasztas alkaimazasaval.

e) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technolégia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhetdé, melynek alkalmazasanak lehetdségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1. mellékletének 7.
tablazata hatarozza meg.

Amennyiben orszagos jogszabaly nem hataroz meg védétavolsagot, ha az sziikséges az adott

rendeltetéshez, a védétavolsagot a szakhatésagok hatarozzak meg.

Parkolas telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozé egyedi szabalyai alapjan.

i

Kilonleges beépitésre szant sport- és rekreacios teriilet [Ksp]

A kilonleges beépitésre szant sport és rekreacids teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa
Ksp sport, teriilet épitesi dvezete
A klllonleges beépitésre szant sportteriilet épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) sport- és rekreacios lelato rendeltetesd,

b) idegenforgalmi épitmény,

c) aterilletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglato épitmeny, valamint

d) a sport és rekreécios funkcidkat kiszolgalé vendéglatd, szalldshely szolgaltaté épitmeény

e) atevékenységhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocialis éplilet, iroda, raktar, porta stb.)

céljara szolgalo épitmény.

(2) Parkolas telken belill, illetve a HESZ parkolasra vonatkozé egyedi szabalyai alapjan.

39.
43.§

Kiilonleges beépitésre szant temetd teriilet [Kt]

(1) Kuloénleges beépitésre szant temetéterileten elhelyezhet6:

100 =l LR O Y =

egyhazi és vilagi kegyeleti épilet,

ravatalozd,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékm{,

urnafal,

hamuszoré parcella és berendezései,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddéd kiszolgalé rendeltetés (szocidlis épllet, iroda, raktar,
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hulladéktarold, porta stb.) céljara szolgalo épitmény.
(2) Atemetdterllet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — ndvénysav létesitendd.

TIZENEGYEDIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XIV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44.§

(1) Ateruletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetéseét az orszagos telepillésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet [26—30/B. §] hatarozza meg. Az
elhelyezhets épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének figyelembe vételével — egy
vagy tobb rendeltetést tartaimazhat.

[.(1) A kézlekedés és a k6zmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparut, a
gépjarmii varakozohely (parkold) — a kézterlletnek nem minésilé telken megvaldsuld kivételével —, a
jérda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
épitmeényei, a kdzuti, a kotbtipalyas, a vizi és a légi kdzlekedés, tovabba a kdzmi és a hirkézlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kézut, a vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elGiras hianyaban — legaldbb a kivetkezé
szélességli épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzék figyelembe vételevel:
a) gyorsforgalmi ut (autépélya, autout) esetén 60 m,
b) féut esetén 40 m,
¢) orszagos mellékdt esetén 30 m,
d) helyi gydjtéut esetén 22 m,
e) kiszolgalé ut esetén 12 m,
f) kerékparut esetén 3 m,
g) gyalogut esetén 3 m,
h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,
i) egyvagéanyu vasut esetén 10 m.
(3) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd éplilet a kozlekedést kiszolgéld, a teriiletet igénybe vevék ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, és szallas, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szamadra szolgald lakas rendeltetést tartalmazhat.”]

(2) A Kou jell kozuti kdzlekedési és kézmielhelyezésre szolgalo terlileten elhelyezhetd:
a) orszagos és helyi kdzuthaldzati elem és annak csomépontja,
b) tdmegkodzlekedési megallohely és épitménye,
c) varakozohely (parkold),
d) kerékpardt, gyalogos Ut, jarda, mindezek zoldfeliileti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
létesitményei,
e) kdzmi- és hirkozlési létesitmény, valamint
f) lzemanyagtdlté allomas és létesitményei
(3) A Kok jel( kotottpalyas kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgald teriileten elhelyezhetd:
a) vasuti vagany, mitargy, miszaki és biztonsagi berendezés, ezek miikddtetéséhez szlikseges
épitmeény,
b) allomas éplilet és kiszolgald letesitményei
c) raktar, szolgalati lakas, iroda,
d) allomashoz kapcsolédoan kiskereskedelmi-vendéglato letesitmény,
e) egyéb kozlekedési palya, varakozohely (parkold) mindezek zdldfellileti eleme, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi létesitménye, valamint
f) kdzmi- és hirkézlési létesitmény.

40. Zoldteriilet — kozpark [Zkp], kozkert [Zkk]
45.§

(1) Zbldterlleten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 27. §.(1) (3)] nevesitett épitményeken tul
az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) A zéldteriilet allandéan novényzettel fedett kbztertilet (kézpark, kbzkert), amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megérzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgélja.

(2) A zéldteriletnek kézutrdl, kéztérrél kézvetlenil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkdézelithetének és hasznalhaténak kell lennie.
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(3) A zéldteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdéhoz sziikséges épitmény és
vendéglaté rendeltetést tartalmazé épiilet.
(4) A zdldteriilet telkén éplilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhetd el.
(5) Az egyes zéldteriiletek legkisebb zbldfelileti arédnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvetkezd:
a) kbzkert esetében
aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
ab) a legkisebb zdldfelilet: 60%,
b) kbzpark esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
a legkisebb zoldfeliilet: 70%."]

(2) A zoldterlletek [Zkk és Zkp] sajatos elbirasai:
(3) Aterlleten kilonésen elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzeést szolgalé épitmény,
b) a terllet fenntartasahoz és védelméhez szikséges épitmény, valamint
c) a teriilet hasznaldi szamara kialakitott parkolo
d) és kodzlekedési ut

41, Erdéteriilet [Ev, Eg,]

46.§
(1) Erdé teriileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 28. § (1) (3)] nevesitett épitményeken tl
az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) Az erdGtertilet erdé céljara szolgalé teriilet.
(2) Az erdé teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
c) kbzjoléti
lehet.
(3) A védelmi erdében — az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a
honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épliletet elhelyezni nem lehet.
(4) Az erdétertilet telkén
a) gazdasagi rendeltetés( erdéteriileten legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel,
b) kézjoléti rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 5%-0s beépiteftséggel
az erdd rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetbk el. 7]

(1) Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdéterileteken a kezelési terv elSirdsai az irdnyadoak.
(2) Az erdéteriileten belll kijeldlt dvezetek az alabbiak:
1. Ev  védderdd
2. Eg gazdasagi erdd
(3) Erdéterlileten épitmény — a hatalyos jogszabalyi elbirasokkal [Az erd6rél, az erdé veédelmérdl es az
erdé-gazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 77-83. § szakaszai] 6sszhangban — csak
kivételesen indokolt esetben, az erdéterllet igénybevetele mellett helyezhetd el.
(4) Erdéteriileten, elsésorban
a) az erdbgazdalkodast szolgald, valamint
b) az elsédleges rendeltetéssel dsszhangban allé épitmény helyezhetd el.
) Azokon az erdéterilleteken melyeket a magasabb rendii jogszabalyok alapjan volt sziikséges erdd
dvezetbe sorolni a jelenlegi, kialakult terlilethasznalat megsziintetésével, az ott kialakult lako vagy
mezfgazdasagi izemi funkcié megtarthatd, felljithaté, bévitheté.

42, Mezdgazdasagi teriiletek
47.§

(1) Mezbgazdasagi terlileten a jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 29. § (1)-(4)] nevesitett
rendeltetéseket szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheté el:

[,(1)-A mezbgazdaséagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halészat,
tovébba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi terilet:
a) kertes,
b) altalanos
mezdégazdasagi teriilet lehet.
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(2)
43.
48.§
(1)
(2)
(3)
(4)

44.
49.§

(1)

(3) A mezégazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m2-t el nem éré teriilet(i telken épliletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kézétti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanté miivelési agban
nyilvéntartottak kivételével — legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas ceéljat
szolgélé eqy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m3-t meghaladé teriletd telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhets
el.

(4) A mezbgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakééplilet sz616, gyimdlcsés és kert
miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb mivelési ag esetén 6000 m? telektertilet felett helyezhets el
gy, hogy az a megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatia meg. A kiilénallé lak6épdilet
beépitési magasséaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezégazdasagi teriileten tébb 6nall6 telekbdl mez6gazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest
esetében a 10%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozd ésszes telek teriilete utan szamitva csak
az egyik telken is kihasznélhat6 (birtokkbzpont), ha a telek terilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és
a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatéssal, vagy azt
nem veszélyezteti Ebben az esetben a birtokkbzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kerlilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkbzpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkézpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezégazdasagi tevékenységhez
kapcsolédd szallas jellegl éplilet, vendéglato éplilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha a
kézpont beépitettsége a kézponthoz tartozé ésszes telek teriilete utan szamitott beépithetéségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzeft korlatozas szerinti
beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) MezGgazdasagi terileten 1év6, zartkerti mivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezheté el. A kiilénall6 lakbépiilet beépitési magasséaga legfeljebb 7,5 m lehet. ']

Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkozpont kialakitdisara — amennyiben rendelkezésre all -
elsédlegesen miivelésbél kivett terliletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Kertes mezdgazdasagi teriilet [Mk]

Az 6vezetben a vonatkozé jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Az Mk/1 6vezetben, a kertes mezdgazdasagi terileten 1évd, zartkerti miivelés alol kivett, vagy zartkerti
miivelési agu telken épitmény legfeliebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakéépiilet
is elhelyezheté.

Lakoéplletek esetén legaldbb 6t méteres elbkertet kell tartani a szabalyozott, tervezett ut altal
kialakitandé telekhatartol.

Az Mk/2 6vezetben elhelyezkedd legfeliebb 3 % beépitettségi mértékig elsésorban a tarolas céljat
szolgalé egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el szabadon alléan,
legfeljebb 4,0 m éplletmagassaggal. Az dvezetben lakdépiilet nem létesithetd.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet [M4]

Az altalanos mezégazdasagi teriileten kijeldlt ovezetek az alabbiak:

a) Ma-+ Jellemzden szanté miivelési agu teriiletek
b) Ma-2 Jellemzben gyep, rét, legelé miivelési agu

(2)

45.
50.§

(M

Az Ma-2, jellemzben gyep, rét, legeld miivelési agu teriileteken:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b) kiilondsen az allattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el,
c) lakééplilet nem épithetd

Vizgazdalkodasi teriilet [V]

A vizgazdalkodasi teriilet dvezetében a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 30. § (1)-(2)]
nevesitett épitményeken kiviil, az alabbi épitmények kilon jogszabalyok keretei kozott is elhelyezhetdk:

[, (1) A vizgazdélkodassal 6sszefiiggl teriletek:

1. a folyévizek medre és parti savja,

2. az &llévizek medre és parti sévja,

3. a folyévizekben keletkezett, nyilvantartasba meg nem vett szigetek,
4. a kbzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
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5 3a vizbazis tertiletek,
6. a hullamterek,
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kildn jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. "]

(2) Aterlleten kiiléndsen elhelyezhetdk:

a) afelszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval dsszefiiggd miszaki-technologiai létesitmény,
¢) hidpillér
d) egyéb kdézmii létesitmények
46. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii ovezet [KbKm]
51.§

(1) A kilonleges beépitésre nem szant kozm terilet els6sorban kbzmi épitmények, valamint azok kiszolgald
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezeten bellll épilet csak a kozmiivek kiszolgalasat biztosité tevékenység, rendeltetésé szamara
helyezhet6 el.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé:

a) beépitési mdd szabadonailé,

b) az alakithato legkisebb telekméreteket 300 m?2

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 10%

d) a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magasséaga az eléirt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtdl eltéré is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd teriilet 20%-at nem
meghaladé mértékben.

(5) Kézmi dvezet, gazatado allomas KbKm
Az dvezetben épuletek legfeljebb 10%-o0s beépitetiséggel helyezhetdk el.

47. Idegenforgalmi- turisztikai céld, beépitésre nem szant kiilonleges ovezet [Kbid]
52.§

(1)Az ovezet a teleplilés belterliletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai hasznositasra kijeloit
terlilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében kerlilt meghatarozasra.
(2) Az ovezetet igényes, parkositott teriletként kell kialakitani.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd, kialakithato:
a) horgaszto és kiszolgald épitmeényei,
b) pihend- és rekreacios terlilet,
c) idegenforgalomhoz kapcsol6dd kdzdsségi épitmények,
d) kereskedelmi- szolgdltaté épilet,
e) vendéglato, szallashely szolgaltato épllet,
f) muivelédési, oktatasi cela épllet
g) sportolasi céld teriilet és épitményei
h) egészséglgyi céli épitmények
i) atulajdonos és hasznalé szamara szolgal6 lakas
j) kialakithatd ,Tanyasi udvarhaz’, ahol lakéépllet a hozza tartozé allattartd éplletek, a népi
hagyomanyokhoz tartozo kézmiipari tevékenység szamara szolgalé épuletek, valamint a szikséges
tarold és kiszolgalo épiiletek helyezheték el.
(4) Az éplletek elhelyezésénél a kdvetkezd elGirasokat is be kell tartani:
a) A beépités moédja szabadonallo,
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a,
c) Az alakithato legkisebb telekterilet 1 ha,
d) A létesitheté maximalis épliletmagassag 7,5 méter.
e) Az dvezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.
(5) A terlilet a szabalyozott rendeltetésre torténd felhasznalasa, valamint az épuletek elhelyezése szamara a
szabalyozasi terven jeldlt régészeti lel6hely, mint teriilethasznalatot korlatozé tényezé jellenik meg.

48. Természetkozeli teriilet [Tk]
53.§
(1) A teleplilés természetkdzeli terlileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tinteti fel.
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(2) A természetkozeli terllet ovezeteiben épuletet elhelyezni nem lehet.

TIZENKETTEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

54.§

(1) AHESZ a kihirdetésétsl szamitott 30. napon Iép hatalyba.

(2) AHESZ elbirasait a hatalybalépése napjat kovetéen indult épitési hatésagi Ugyekben kell alkalmazni.

(3) A HESZ hatalybalépésével egyidejileg a Sarand Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl, szolo 12/2001.
(X.3.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

S2arf6 Jozsef Dr. Balint Erika
poigarmester jegyz6é

Sarand, 2018. november 20.
A kihirdetés napja 2018. november 20.

Zaradékolta:

FH <=t G~
Dr. Balint Erika

jegyzd
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