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4.1 RENDELET A HELYI EIPTESI SZABALYZAT MEGALLAPITASAROL

Sarand Kozség Képviselé-testiiletének
16/2018. (X1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Sarand Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

Sérand Kozség Képviselb-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szalé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. 8§ (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szoélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. 8§ szakaszaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepilési dnkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetésben
résztvevok véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

ELSO RESZ
I. FEJEZET
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1. 8

(1)  Séarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl szlé dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) hatalya kiterjed Sarand Kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére.

(2) Sarand Kozség kozigazgatasi teriletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer{siteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények [jelenleg:
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), a HESZ, valamint az egyéb altalanos
érvényl jogi rendelkezések és hatdsagi elbirasok betartasaval kell.

(3) Az OTEK eléirasait az HESZ-ben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni. AHESZ
eldirasainak megfogalmazasa az OTEK 2018. 01. 01-én hatélyos allapotanak ismeretében sziletett.

(4) AHESZ elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Epitési 6vezetek telkekre vonatkoz6 6sszefoglalé szabalyozasa

2. melléklet: Beépitésre nem szant tertletek

3. melléklet: Az elbkert értelmezése, lehatarolasa, kotelezé épitési vonal

4. melléklet: Sarand Kézség Szabalyozasi tervének jelmagyarazata

5. melléklet: Sarand Kozség Szabalyozasi tervének kiilterileti és belterileti szelvényhalbzata
6. melléklet: Sarand Kozség Killteruleti Szabalyozéasi Terve M=1:8000

Sarand Kozség Beltertleti Szabalyozasi Terve
(5) HESZ - tajékoztatasi céljabol — az alabbi fiiggelékeket tartalmazza:
1. fuggelék: Természeti értékvédelem
2. figgelék: Mdvi értékvédelem

3. fuggelék: Orszagos vizmindség-védelmi teriilet
4. fuggelék: Szénhidrogén szallito vezetékek.
5. fuggelék: Banyaszattal érintett terlletek

6. fuggelék: Allattarté épiiletek védétavolsagai

(6) HESZ fuiggelékeinek tartalmi médositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.

(7) HESZ szbgletes zarojelben szerepld elemei a kdzérthetéség érdekében tajékoztatd jelleggel
szerepelnek, nem képezik HESZ részét.

Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Fogalom meghatarozasok a HESZ alkalmazasaban:
2. 8

(1) Féépitmeény: az épitési dvezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgal6 épitmény.
(2) Haromszintes ndvénydallomany: Haromszintes névényallomanyunak akkor mindsul a zéldfelilet, ha
minden 150 m?-ére:

- legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtdmeget néveszté lombos fa,
- legalabb 40 db cserje, valamint
- anem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen talajtakaré novényzet telepitése megtortént.



(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

Koztargy: Kozterileten Iévd, kozfunkciot ellatd targy, példaul utcabutor, szemétgyijté, telefonfiilke,
arusité automata, segélyhivé stb..

A féépitményt kiegészitd épitmény: Az épitmények azon csoportja, melyek a terlletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas elbirasaiban megnevezett f6épitmények hasznalatat, lzemeltetését segitik,
kiegészitik, kiilonalld funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsiinek
melléképitménynek.

Kis mélységii telek: Kismélységi telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, melynek hosszabbik oldala
parhuzamos azzal a kdzterllettel, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganuttal, amelyrél
a telek megkdzelithet6, valamint telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

Atmené telek: Az atmend telek az az 6nalld helyrajzi szamu, sarokteleknek nem minésilé ingatlan,
melynek két, egymassal szemkdzt fekvd kozteruletrél, vagy onallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutrol van megkozelitési lehetésége.

Kisipari, barkacs mihely: kornyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem légszennyezésével,
sem veszélyes hulladék termelésével nem zavardé gazdasagi funkciojd, legfeliebb netté 100 m2
alapteriletl épllet. A nem zavard hatasu épitmény esetében a kdrnyezet terhelési hatarértékek nem
haladhatjak meg a lakéterllet magasabb rend(i jogszabalyban megadott értékeit.

FEJEZET

SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

2.

3. 8§

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi elemek jelmagyarazatat a Szabalyozasi terv valamint a HESZ 4. melléklete, a tervek
szelvény beosztasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.
A szabalyozasi terv fellletként megjelené szabalyozasi elemei:

a) szerkezeti jelent6ségi kozlekedési terllet,

b) nem szerkezeti jelentdségl kézlekedési célu kozterilet,

c) kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut,

d) zoldterllet - kdzpark,

e) zoldterllet - kozkert,

f) atelek be nem épithetd, kdtelez6en haromszintes névényallomannyal fedett része

g) atelek be nem épithet6, kotelezéen erdésitéssel fedett része

h) a telek be nem épitheté kotelezen egy szintes ndévényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része

i) vizgazdalkodasi terilet,

A szabdlyozas vonalas elemeinek értelmezése:

a) A Szabalyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozasi elemek hierarchiajat (fedettségét) az alabbiak
szerint kell értelmezni:
aa) kozigazgatasi hatar,
ab) beltertleti hatér,
ac) szabalyozasi vonal,
ad) Ovezethatéar, valamint
ae) telekhatar.

b) Az a) bekezdésben szereplé hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezé:
aa) a kozigazgatasi hatar lehet kil- illetve belterileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet

Ovezethatar, de mindig telekhatar.
ab) A belterileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig telekhatar.
ac) A szabdlyozasi vonal mindig telekhatar.
ad) Az dvezethatar lehet telekhatar. Uj beépités elétt a telekalakitast el kell végezni.
Szabdlyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) tervezett kerékparut tengelye,

b) Atervezett kerékparut tengelye kizarélag az érintett kozteruleten bellil torténé elhelyezési javaslatrol
tajékoztat, ezért a kerékparat az érintett kdzteriilleten belll a vonatkoz6 kézlekedési jogszabalyok
alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithet6.

A Szabalyozasi terv egyéb, tajékoztatd jellegli elemei

a) alaptérképi elemek

b) vasut-, iparvasut vaganyai

¢) vasUti csomopont

d) hid

e) kézmdilétesitmény (vizmi kut, hidrogldbusz, szennyvizadtemeld, adétorony, transzformator allomas,
gazfogado, gaznyomas szabalyozé, szélerémi, egyéb mutargyak stb.),

f) koézmivezetékek, termékvezetékek nyomvonala,

Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztato jellegliek, nem tekintheték dnkormanyzati elhatarozasnak.

(6) Akotelezd szabalyozasi elemek mddositasa a szabalyozasi terv moédositasat vonja maga utan.



IV. FEJEZET
A BELTERULETI HATAR VALTOZASAI

4. §

(1) A belteriilet meglévd hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tlinteti fel. A meglévd belterlleti hatarvonal az
allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kerilt feltintetésre.

(2) A belterlleti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét a Teleplilésszerkezeti terv,
valamint a Szabalyozési Terv jeldli.

(3) Abeltertletbe vonas feltételei:

a) Abelteriiletbe vonandd terilet kozvetlenll csatlakozzon a meglévd belterllethez

b) Abelterllethez kdzvetlenll nem csatlakozd, szigetszer( beltertiletbe vonas csak legalabb 5 hektar
nagysagu terulet esetén lehetséges.

c) Abeltertiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznalasi egység, témb, épitési
Ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu terilet.

d) A2 hektar nagysagu tertlettdl akkor lehet eltérni, ha:
da) ha meglévd belterileti hatar nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad és a

modositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgalé Gt-nem
tekinthet6 kdzvetlen belterlleti csatlakozasnak.
db) lakéterilet, vagy gazdasagi terilet belteriiletbe vonasa érdekében torténik. Ebben az esetben
azonban teleknyél, vagy kiszolgald ut-nem tekinthet® k6zvetlen belterileti csatlakozasnak.
(4) Atényleges belterlletbe vonas el6tti miiszaki el6készités:
(5) Alakéteruleteket kivéve a beépitésre szant terlleteket nem kell kételez6en belteruletbe vonni.
(6) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek beltertiletbe vonasaig alkalmazhaté sajatos el6irasok:

a) A belteriiletbe vonas Gtemezetten is végrehajthato.

b) Azokon a beépitésre szant lakotertleteken, melyek kézvetlenil csatlakoznak a belterileti hatar
mellett haladé belteriileten vagy kiilterlleten fekvd kiszolgalé uthoz, az épités akkor is lehetséges
az dvezeti szabdalyozas szerint, ha még nem kerilt a lakéteriilet beltertletbe vonasra,

c) Belteriletbe vonasig alkalmazhatok a telek miivelési aganak megfelelé dvezetek. eldirasai is.

d) Tervezett lakéteriletek belteriiletbe vonasaig a telket érinté szabalyozas végrehajtasa nem feltétele
a fenti 3. pont szerinti Ovezeti paraméterek szerinti épitésnek. A kijelolt Ut savja azonban nem
épithetd el, mitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e) Epiilet a kozteriletnek szabalyozott szabalyozasi vonalatél szamitott min. 5,0 m-re |étesithetd.

f) Ezek a sajatos elbirasok a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoterilet céljat
szolgald beépitésre szant terlletekre nem alkalmazhatéak.

MASODIK RESZ
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozlekedési terliletek [KOu, KOK]
5. 8§

(1) Sérand kozség kozlekedési teruletei, melyek kozlekedési és kozmilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a) Kozlekedési és kdzmi teriiletek, kdzutak I. rendl kozlekedési dvezetei KOU-1:
aa) orszagos fout,
ab) orszagos mellékt, telepilési féut,
ac) helyi gydjtéut.
b) Kotottpalyas kozlekedési tertletek (vasut), melyek vasiti létesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgélnak
(2) Sarand kozség kozlekedési és kozmi teruletei, melyek kozlekedési és kézmdlétesitmények valamint
ezek kdrnyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a) Kozlekedési és kézmi teruletek, kdzutak Il. rendl dvezetei K6U-2:
aa) Kiszolgélout,
ac) Kerékparut,
af)  Kiemelt kiltertleti kiszolgalo ut,

4, Kozlekedési és kozmi teriiletek telekalakitasa
6. 8§

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az dvezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telektertileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitds a kotelezd
szabalyozas érdekében torténik (pl.: kdzterllet, vagy kézut céljara térténd lejegyzés)

(2) Az oOvezetekben a koOzlekedési és kdézmi terlletek telekalakitdsanal az Ovezetekben kialakithato
legkisebb telekterllet szabalyozasi elbirasaitdl el lehet térni, a kdtelezéen alakithatd legkisebb telek
terllettél kisebb telek is alakithatdé kdzmiépitmények, tovabba kézut, maganut elhelyezése érdekében
mUszaki szlUkségszerliségbdl. A meglévé allapotbdl kdvetkezd telekméretek is alkalmazhatok.

8



5. Kozlekedési tertiletek kialakitasa
7. 8

(1) Helyi kdzutak U] elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali fasor
elhelyezhet6ségét.

(2) Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefliggé lombkoronat alkoté egyedekbdl kell [étesiteni, kivéve az
utkeresztez6dések latbharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb névényzet nem telepithetd.

6. Kézutak és maganutak kialakitasara vonatkozo rendelkezések
8. 8

(1) A teleplilés teriletén kdzat, mind kézforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatt, mind
kozforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatd magéanut kialakithato.

(2) Belteriileten — gazdasagi tertletek maganutjai kivételével — kizarélag kézforgalom szamara megnyitott,
korlatlan hasznalatu maganut létesithetd.

(3) Akozut és maganut kialakitasanak szabalyai:

a) Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg.

b) Legalabb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejarati épitési telket kdzelit meg.

c) Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejératl épitési telket
kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganit zsdkutcaként nem alakithat6 ki.

f) A ketténél tobb telek megkozelitését biztositdo maganutat a kdzforgalom elSl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatarozott médon a kiszolgélt terlleten a kdzszolgéltatast
végzOk, valamint a terlleten jelenlévékhoz érkezék bejutasa biztosithatd, a kézforgalom elél el nem
zéartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

0) A maganuttal feltarasra kertl6 tdmb, vagy tdmbbelsd telkeinek szélessége a kialakult telekszélességek
figyelembevételével is engedélyezhet, amennyiben az egyéb dvezeti szabalyok megtartdsa mellett az
egyes telkek beépithetdk.

(4) Gazdasagi teriileten 14,0 méternél keskenyebb maganit nem alakithato ki.

HARMADIK RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Beépitésre szant teriiletek
9. §

(1) Lakoterllet, ezen beldl
a) Kertvarosias lakoterilet Lke
b) Falusias lakéterilet Lf

(2) Vegyes terllet
a) Telepliléskdzpont teriilet Vit
b) Intézmény teriilet Vi

(3) Gazdasagi teriilet, ezen belll
a) Kereskedelmi-szolgaltato tertlet Gksz
b) Ipari teriilet Gip

(4) Kulonleges tertilet K, ezen belll
a) Sport, rekredcids céla tertlet Ksp
b) Mez8gazdasagi izemi terllet Kmg
c) Temet6 terlilet Ktem

kertiltek kijeltlésre, melyek épitési dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

8. Beépitésre nem szant teriletek
10.8

(1) Kozlekedési teriiletek, ezen belil

a) Kozuti terilet KOu

b) Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
(2) zoldteruletek, ezen belll

a) Kozpark Zkp

b) Kdzkert Zkk
(3) Erdétertlet, ezen belil

a) Védelmierdd Ev



b) Gazdasagi erd6 Eg

(4)

(5)
(6)
(7)

Mez6gazdasagi teriletek, ezen beldl

a) Kertes mez8gazdasagi teriilet Mk

b) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma

Természetkdzeli terllet Tk

Vizgazdalkodasi tertlet V

Kulénleges beépitésre nem szanttertiletek Kb, ezen belil

a) Egyéb, helyi sajatossagokat hordozé terilet — idegenforgalmi tertilet Kb-id
b) Egyéb, helyi sajatossagokat hordozé teriilet — k6zm teriilet Kb-Km
kerlltek kijeltlésre, melyek dvezeti besorolasét a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatérolja le.

VI.

FEJEZET

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

9.
11.8

1)
(2)

3)

(4)

(%)

12.8
1)

(@)

®3)

Epitmények elhelyezésére vonatkozo elbirasok

Terepszint alatti épitmény — a kozmUvek és kézmiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatarain belll helyezhetd el.
Epitési telken az alabbi f& rendeltetést kiegészitd épliletek helyezhetdk el az dvezeti szabalyoknak
megfeleléen:
a) arendeltetésszer( hasznalattal vagy lakéfunkcidval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé
ab) nyari konyha, mosékonyha, szarité
ac) tlzeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, cs(r, pajta stb.
ad) pince, pincefelépitmény
ae) az allattartas céljara szolgal6 éplletek és épitmények
af) kisipari, vagy barkacs mihely, miterem,
ag) fltés céljara szolgalo épiilet (kazanhaz, tizel6tarolo)
b) az idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos funkciék (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltat6 funkciok)
c) a helyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkciok.
Atelepilés belvizjarta tertletén:
a) épitési munkat végezni— kivéve az atalakitasi, felvjitasi, bévitési, helyreallitasi, korszerisitési —
munkak esetében a teljes korl kézmivesités kiépitése esetén lehet.
b) atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerisitési munkak esetében a csapadékviz zart
tarozéban térténd vizvisszatartasanak megoldasat kell alkalmazni.
Kereskedelmi, szolgéaltatd, valamint vendéglaté tevékenység céljara kdztertleten allandd hasznélatra
pavilon nem létesithet6. A meglévd, jelenleg miikdédd ilyen jellegl létesitmények megtarthatok,
alaptertletik jelen rendelet hatalyba Iépését kbvetéen egyszer, alapteriletiik 30%- &t meg nem haladé
modon bvitheték, korszerisithetdk.
A kbzség beépitésre szant teriletein 6nalld6 magas tornyok, technolégiai berendezések, illetve 6nallo
kémények csak a technoldgia fliggvényében, az alabbi terlletek épitési dvezeteiben létesithetdk, ahol
ezt a HESZ killon nevesiti:
1. Gazdaségi terilet (Gksz, Gip)
2. Kuilénleges mez&gazdasagi Uzemi terlletek (Kmg)

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az épitési Ovezeti szabdlyozasban megadott kialakithato

legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon

épllet a szilkséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos dvezeti eldirasok) betartasaval
elhelyezhetb.

Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy beépités jellemz6i a hatalyos szabalyozasi eléirasoknak

nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi elbirasok és engedélyek tették lehetévé, akkor az alabbi

szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha atelek beépitettsége nem felel meg az eléirasoknak, a meglévé éplilet felujithatd, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az éplilet magassagi értelemben sem bévithetd, azonban a
padlastér tetétér beépitéssé alakithato.

b) Ha atelek méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eléirasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan térténd kozterileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csodkkentheték,
am a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

¢) Ha azépllet magassaga meghaladja a megengedettet az megtarthatd, azonban a meglévé
épllet bovitése esetén a bévités épliilet magassaga csak az épitési dvezeti eldirasok szerint
lehetséges.

A kertvarosias és falusias laké-, valamint telepliléskdzponti vegyes terlletek épitési dvezeteiben az
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10.
13.8

(1)
(2)

®3)

(4)

(5)

11.
14.8

1)

(@)

atmend és sarok telek az alabbi el6irasok betartasa mellett akkor is megoszthatd, ha az épitési dvezeti
szabalyozasban megadott kialakithaté legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem tarthato,
de:

a) A telepiléskozponti vegyes teriileten beliil kialakulé telkek terilete legalabb 300 m?

b) A kertvarosias lakéterileten esetében belll kialakul6 telkek teriilete legalabb 400 m?

c) Afalusias lakéterileten esetében belil kialakul6 telkek teriilete legaldbb 450 m?2

d) A kialakuld telkek kozterlletrél vagy maganutrdl megkdzelithetdk.

e) A kialakulé telkek a vonatkozé el6irasok szerint beépithetdk,

Az eld,- oldal,- és hatsokertek épitési hely megallapitdsara vonatkozé rendelkezései

Az épitési helyet az épitési Ovezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével kell meghatarozni.

Az el6kert méretét:

a) azutcaban jellemzéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni, ahol nem szabalyozott

b) haaza) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmien nem allapithaté meg, akkor:
ba) lakoteriileten és telepiléskozpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgaltato teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méreti elékert is alkalmazhaté

c) meglévd épulet atalakitasi, feldjitasi, bdvitési, helyreallitasi, korszerisitési munkai esetében az
elékert kialakultnak tekinthetd.

d) az épitési helyet a telkek kozterlleti, vagy maganuti hatar menti savjaban elhelyezésre szant
éplletekre kell vonatkoztatni.

Az elbkert értelmezése és lehatarolasa,

a) Az elbkert értelmezését és lehatarolasat tovabba az éplletek utcavonalhoz viszonyitott
elhelyezkedését meghatarozo kételezd épitési vonal helyzetét a HESZ. 3. melléklete hatarozza
meg az utcaban kialakult jellemzd allapot, és a teleplilésképi elvarasok figyelembevételével.

b) Az épitési hely:
ba) el6kert nélkili beépités, utcavonalon meghatarozott kételezd épitési vonallal
bb) elbkertes beépités, kisméretli 0-3 méter kozotti méretl valaszthatd elbkerttel, mely egyben

épitési vonal is)
bc) az elékert mérete 3 méter, valaszthat6é 3-5 méter k6z6tt meghatarozott épitési vonallal.
bd) el6kertes beépités, normalméretli 5 méteres elbkerttel, mely egyben koételezd épitési vonal is)

Az oldalkert méretét:

a) szabadon all6 beépitési médnal:
aa) az epitési dvezetben el6irt legnagyobb épililetmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b) oldalhatéaron all6 beépitési médnal legalabb 4,0 méternek
kell tekinteni.

A hatsokert:

a) Kismélységi telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csdkkenthetd, azaz az épiilet a hatso
telekhatérig tlizfalképzéssel kiépithetd,

b) Kialakult hatsokert megtarthaté, amennyiben az épllet megfelelé telepitési tavolsagarol
gondoskodnak, azonban 3 és 0 méter kdzott tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

¢) Minden mas esetben legalabb 6,0 m,

Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkoz6 rendelkezések

A kertvarosias és falusias lakéteriileteken az - épitési helyen bellli - épllet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a kilénbdzd beépitési mddok esetén, a védett terlletek
kivételével:
Oldalhataron allé beépitési mod:
a) Fo&épitmények esetében:
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az éplilet csak oldalhatarra helyezhet6 el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az épiilet szabadon
alléan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csokkenthetd, mig az
eredeti épitési oldaltdl tartand6 tavolsdg a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de
legalabb 3,0 m.
ad) A lakoteriletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alléan is elhelyezhet6é az egyéb épitési Ovezeti elbirasok betartasaval. A szabadon allé
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ae) Ha a meglévd beépités indokolja, a mar meglévé épiiletek esetében és épitési oldalvaltasnal,
az éplletek elhelyezése ikres és szabadonall6 is lehet.
b) A f6 rendeltetést kiegészitd épulet esetében
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ba) A f6 rendeltetést kiegészité épllet, a féépitmény, csurgd tavolsag elhagyasaval valé
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurgé tavolsag elhagyasaval telepithetd.
bb) A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett f6 rendeltetést kiegészité éplilet
szabadonalléan is elhelyezhetd.
(3) A ,kis mélységl” telkekre vonatkozo kiilon el&irasok

a) Ha a meglévé kialakult kis mélységU telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani

b) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

c) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is HESZ szerinti ,kis mélységi” teleknek
mindsul, a hatso telekhatarra kertl6 éplletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(4) Védett terlletek, valamint helyi védelem alatt allo épulletek eltéré épllet-elhelyezési lehetéségei
esetében a Teleplilésképi rendelet eldirasai szerint sziikséges eljarni.

12. Zoldfellletek kialakitdsara vonatkozo6 rendelkezések
15.8

(1) Atelek be nem épithetd kotelez6en zodldfelllettel fedett részén épllet, épitmény nem létesithetd.
(2) Atelek be nem épithetd kotelezéen zodldfelllettel fedett része lehet:
a) A telek be nem épithetd, haromszintes névényallomannyal fedett része, melynek tertlete legalabb
75%-at haromszintes ndévény-allomannyal kell beultetni.
b) A telek be nem épithet6, erddsitéssel fedett része, melynek terilete legalabb 75%-at 6shonos, a
termdhelyi adottsagoknak megfeleld fasitassal kell belltetni.
c) Atelek be nem épithetd, egy szintes névényallomannyal (gyepfelllettel) fedett része
(3) Atelkek kotelezéen zoldfelllettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfellletébe beszamithato.
(4) Maganteruleten az alabbi Ultetési tavolsagokat kell betartani:
a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatart6l 1,0 méter.
b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartdl 2,0 méter.
c) egyeb gyumdlcsfa — diofa kivételével — telekhatartol 3,0 méter.
d) didfa és 4,0 méternél magasabb ndvési diszfak telekhatartél 5,0 m.
(5) Vizfelllet, mint a zoldfellilet része — a kdrnyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés
szabalyainak figyelembe vételével — barmely épitési dvezetben / dvezetben létesithetd.
(6) Belteruleti kertek erdésitéssel torténé hasznositasa nem lehetséges.

NEGYEDIK RESZ

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMIINT AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELGIRASOK

VIl. FEJEZET
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELO KORNYEZET VEDELME

13. Természetvédelem
16.8

(1) A Séarand Kozség kodzigazgatasi teriiletét érinté nemzetkdzi és orszagosan védett terliletek felsorolasat a
HESZ rendelet 2. fuggeléke tartalmazza és a Telepiilésszerkezeti terv valamint a Szabalyozasi terv
abrazolja

(2) Orszagos jelentéségli természetvédelmi terlilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetvédelmi célokkal 6sszhangban toérténhet az orszagos elbirasokban, a védett terlletekre
vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(3) Okologiai halézat magteriiletén 1évd beépitésre nem szant terlileteken épitmény elhelyezése csak
kialakult &llapot esetén, természetvedelmi, kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési,
Okoturisztikai cél megvaldsitasa érdekében, illetve a taj hagyomanyaival 6sszefliggbé mezégazdasagi
célbdl lehet a telepilésképi rendelettel 6sszhangban.

14. Téj-és, az él6 kornyezet védelme
17.8

(1) A kozteriletek terepszint alatti felhaszndlasanal, igy a kézmlvezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, kdzterlleti névényzet elhelyezhetéségének.

(2) Az orszagos kozat kilteriileti szakasza mentén, a kodzut telkén, az utak épitése, felljithsa esetén —
Okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tdbbszintes kialakitasu zoéldsav
telepitendé.

VII. FEJEZET
AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
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15.
18.8

Orokségvédelem

(1) ASérand Kozség kodzigazgatasi terlletét érint orszagosan védett terlletek és egyedi értékek felsorolasat

HESZ 3. figgeléke tartalmazza

(2) Aszabdlyozasi terven helyi értékvédelemre jellt teriiletekre, telkekre és épitményekre a helyi
értékvédelemrél és a telepilésképi eljarasokrol szol6 kilodn telepllésképi dnkormanyzati rendelet
eléirasai az iranyadok.

(3) AKdzség nyilvantartott régészeti leléhelyeit HESZ 1. fliggeléke tartalmazza.

(4) A Kobzség nyilvantartott régészeti leléhelyeivel érintett terliletekre vonatkozé sajatos eléirasok:

a) A még beépitetlen terlileteken el kell késziteni a régészeti leléhelyek topografiajat, a veszélyeztetett
régészeti leléhelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

b) A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6hely
allapot-romlasat eredményezheti. A régészeti terlileten az épitkezés, foldmozgatas megkezdését a
munkak meginditasa elétt az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c) A régészeti feltdras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziukségessé valt.

OTODIK RESZ

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

IX. FEJEZET

KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

16. Kdrnyezetvédelmi el6irasok

19.8

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (koérnyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Fold- és talajvédelem
a) Atelkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a teriileten 1évé talaj erdzidovédelme, a

rézslk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terliletén bellil rendezetten biztosithato
legyen.

(3) Levegbtisztasag védelem
a) Az egyes terlleteken csak olyan tevékenységek céljara szolgald épitmények épithetdk, olyan

létesitmények Uzemeltetheték, valosithatok meg, amelyek Iégszennyez6anyag-kibocsatdsa nem
haladja meg az elGirt kibocsatasi hatarértékeket.

b) A szallopor terhelés mérséklésére az uj utak mentén, illetve a meglevd utakon — ha a szabalyozasi
szélesség lehetbvé teszi — haromszintes névényzetbdl alldé védé zdldsavot kell kialakitani.

(4) Vizvédelem
a) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon tdrténhet, a partjuk mentén

levé természeti teriiletek, novényallomanyok karositasa nélkdil.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi tertileteken bellll a rakoddk és a szabadtéri tarolas terileteit
vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztil, illetve el6kezelés utan
vezethetdk a kdzcsatornaba.

c) A gyalogos feluletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zoldfellletre
folyjon.

d) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhat6, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhaték.

(5) Zajvédelem
a) Zajt kibocsaté berendezés, telephely ugy Iétesithetd6 és Uzemeltethet§, hogy a

mikodés/tevékenység megkezdésének napjatdl kezdédbéen zajkibocsatasa nem haladhatja meg a
szamara a kornyezetvédelmi hatdsag altal el6irt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajtél védendd helyiségekben, illetve a zajtél védendd homlokzatok elétt teljesitendd zajterhelési
hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

c) Zajt, illetve rezgést el6idézé Uj lzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és izembe helyezni, hogy a zaj-
és rezgésterhelés a terlletre, illetve Iétesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

d) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti terlileteken megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval,
az épuletek védett homlokzatainak megfelel tajolasaval, illetve mlszaki intézkedésekkel biztositani
kell az elbirt zajterhelési hatarértékek teljesilését.

e) A védelmi célu miiszaki és 6koldgiai rendszerek (pl. védé zdoldsav, zajvédé kerités, hanggatlo
nyilaszardk stb.) telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévd / tervezett
beruhazéasokbol ad6dé szamitott forgalmi terhelés indokol.

(6) Fényterhelés elleni védelem

a) Avilagitasi eszkdzokkel és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitast, arté fényhatast)
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17.
20.8

(1)

)
®)

okozni nem szabad, masingatlanok hasznalatat korlatozni tilos.
Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eléirasok

Biztonsagi 6vezetek, véddteriletek és korlatozasok elbirasai:

a) Sarand Kozség igazgatasi terlletén az illetékes hatdsagok altal meghatarozott biztonsagi évezetek a
rendelet j6vahagyasanak idépontjaban nem voltak kijeldlve. Amennyiben a késébbi idészakokban
erre sor kerll, azt a HESZ- ben és a Szabalyozasi tervekben at kell vezetni.

b) A védétavolsagon beliil a magasabb szintli jogszabalyok szerint kell eljarni az egyes teriletek
beépitési feltételeinek és koérnyezetterhelésének meghatarozasakor.

c) Védéterlleten és védétavolsagon belll — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak figyelembe
vételével — mindennem( tevékenység csak az adott ligyben feladatkorrel rendelkezd szakhatdsag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

d) Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara az 6nallé énkormanyzati rendeletben és a HESZ
6. flggelékében foglaltak az iranyaddak.

e) Temet6 telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell Iétesiteni.

f) Az orszagos kozforgalmu vasut szélsé vaganyanak tengelyétél mért 50-50 m széles védétavolsagon
belil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt {izemeltetdi és a kozlekedési szakhatdsagi
hozzajarulasaval lehet.

g) A belterileti élévizfolyasok korona élétél szamitott 3-3 m-es karbantarté savban Uj épllet/épitmény
(pl. kerités) nem épithetd.

A megengedett igénybevételi, kibocséatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési

hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabélyok alapjan kell meghatérozni.

Zajt, illetve rezgést elbidézé uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb

helyhez kotétt kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad Iétesiteni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a

terlletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

HATODIK RESZ
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

1)

(2)
®3)

(4)

Sarand Kozség igazgatasi teriiletén kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari gazdasagi tertilet nem
kerult kijelolésre, biztonsagi dvezetek nincsennek.

Sarand Kozség igazgatasi teriiletén nagynyomasu foldgaz szallitd vezetékek talalhatoak.

A vezetékek biztonsagi és védbsavjai az lizemeltetd adatszolgaltatdsa alapjan kerultek feltiintetésre a
felllvizsgalt Telepiilésrendezési eszkdzokon.

A vezetékek bemutatasat a rendelet 4. fliggeléke tartalmazza

Sérand Kozség igazgatési teriilete banyaszati teriilettel érintett. A Derecske lll.- szénhidrogén fedénevi
banyatelek a kézség déli részén.

A banyatelek feltiintetésre kertlt a felllvizsgalt Telepillésrendezési eszkdzokén. A
banyatelebemutatasat a rendelet 5. fliggeléke tartalmazza

HETEDIK RESZ
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

X.

FEJEZET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

18.
21.8

Epitési tilalom

() A sSzabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa,

19.
22.8

1)

20.
23.8

1)

tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében az érintett terlletekre
meghatéarozott id6re, a terv jévahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv altal
meghatéarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

Kisajatitas

kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, illetve a helyi kdzut lejegyzéssel érintett, zoldteriilet és egyéb
kozosségi célra torténd— kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kilon nem jeldlt — ingatlan
esetében.

Elévasarlasi jog

A kozségi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatérozott
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)

21.
24.8

@

telepulésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

A kozség terlletén elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kézut lejegyzéssel érintett, zdldterllet és egyéb kdzdsségi célra torténé—
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilén nem jelélt — ingatlan esetében.

Telepilésképi eljarasok
Sarand Kozség Onkormanyzata a kbzség hagyomanyos arculatanak megérzése valamint a tervezett

célok elérésének érdelében a teleplilésképi eljarasok szabalyainak magallapitasara és a helyi védelem
meghatarozasara kilén dnkormanyzati rendeletet alkotott.

NYOLCADIK RESZ

7z 7

KOzMUVEK ELOIRASAI

Xl. FEJEZET

KOZMUELLATAS

22. Altalanos eléirasok

25.8

(1) A koézuzemi kdzmil halozatokat és kdzmulétesitményeket kodzterlleten, magandton vagy kézmi
Uzemeltetd telkén belll kell elhelyezni.

(2) Az egyes kézmivek el6iras szerinti véd6tavolsagon beltl mindennem( tevékenység csak az illetékes
kézmi Uzemeltetd, kézmitulajdonos hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglevé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor, a kivaltandé
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a féldben marad, eltomedékelését szakszerlien meg
kell oldani.

(4) Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni.

(5) A tervezett () telkeknek a kozterileti halézathoz 6nalld bekodtésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(6) Ingatlanon athaladd, mas telket ellaté bekotévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal
be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védoétavolsagot az épités soran figyelembe kell
venni.

(7)  Fejlesztési teriileteken a meglévé kozmiivezetékeket a tervezett kdzteriiletek savjara at kell helyezni.

23. A kozmiiellatas mértéke és modja

26.8

(1) Sarand Kozség igazgatasi terliletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant terilletfelhasznalasi
egysegek kdzmdellatasanak biztositasa az alabbiakban megadott mérték szerint:

1. Kertvarosias lakoterlet: teljes kdzmivesités

2. Falusias lakoterdlet: legalabb részleges kézmiivesités
3. Teleplléskdzpont és intézményi teriilet: legalabb részleges kézmivesités
4. Gazdasagi teriletek: legalabb részleges kézmivesités
5. Kilénleges terlletek: legalabb részleges kézmivesités

(2) A teruleten az egyedi szennyvizkezelés miszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartasanak
miszaki megoldasai kdzmivesités mértékénél figyelembe vehetdk.

(8) Koézmiivek kiépitésének maodjara vonatkozo elirasok:

1. A vezetékes ivo-, haszndlati- és tlizoltéviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartasa a
terlletfelhasznalas feltétele. Az ivévizhal6zat korvezetékes rendszerében épiiljon ki. A tlizcsapok a
vonatkozo eléirasokban rogzitett tavolsagokra, elsésorban fold feletti kivitelben telepitendék.

2. A csatlakoz6 és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként elkilonitve éplljenek. A fogyasztasmeérék
ingatlanon bellil az Uzemeltetd elirasai szerint valositandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fluggetlendl, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonként torténd bekotésekkel valdsithatdo meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatornaval, a kézségkdzpont teriletén zart
rendszer(i csapadékcsatornaval épiljon ki.

5. A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatasa helyett a csapadékviz helyben tartasat, sziirkevizként
valo hasznositasat kell elényben részesiteni.

6. Agazdasagi teriiletek szennyezett fellleteirdl, és a 20, illetve annal tébb gépkocsit befogado, kiemelt
szegéllyel épitend6 parkold fellletekrél az Osszegylild csapadékviz csak olajfogé mitargyon
keresztll vezethet6 a befogadd csatornéba.

7. Ahol a csapadékviz csatorna kiépllt, az ingatlanokat kotelezéen ra kell kétni.

8. A szennyvizcsatorna kiépitéseig zart rendszerl szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépult az ingatlanokat kotelez6en ra kell kotni.
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9. Akdzmivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése elbtt kell gondoskodni.
10. A helyi védelemmel érintett terlileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket féldkabellel
kell kialakitani.

KILENCEDIK RESZ
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Xll. FEJEZET
TELEKALAKITAS, KERITESEPITES, PARKOLAS

24. Telekalakitas
27.8

(3) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az épitési 6vezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:

a) atelekalakitas a kotelez6 szabalyozas érdekében torténik (pl.: kézterllet, vagy kézat céljara térténd
lejegyzés)

b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithat6 legkisebb telektertilet értékét,
de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.

(4) Az ovezetekben a kdzlekedési és kozmdi teriiletek telekalakitasanal az épitési 6vezetekben kialakithaté
legkisebb telekterilet szabalyozasi elbirasaitdl el lehet térni, a kotelezben alakithatd legkisebb telek
terllettél kisebb telek is alakithatdo kozmiépitmények, tovabba kdzut, maganut elhelyezése érdekében
mUiszaki szlUkségszerliségbdl. A meglévé allapotbdl kdvetkezd telekméretek is alkalmazhatok.

(5)  Uj nyalvanyos (nyeles) telek:

a) meglévd és tervezett belteriileten belll nem alakithato ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult, beépitett
telek jobb kdzuti kapcsolatanak kialakitasa céljabol kerul lejegyzésre.

b) kulterileten kizarélag meglévé telekallapot kodzterlleti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési tertileteken kivil alakithaté ki.

(6) Kozut épitési terlletének kialakitasara és bovitésére szolgald eljarasokhoz kapcsoldodd kisajatitasi
eljards és ut céljara torténd lejegyzés, valamint kézm( létesitményekkel érintett ingatlanok
telekalakitasa:

a) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az épitési dvezeti eldirasokat el nem éré telek is
kialakithato.

b) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az épitési Ovezeti el6irasokat el nem ér6 telek
fennmaradd, kialakult, az épitési dvezeti el6irasokban elirt telekmérettdl kisebb ingatlanok csak
akkor épitheték be,
ba) ha a szabalyozasi tervben elbirt telekméret kialakitasra kertilt, valamint
ba) a vonatkozo elGirasokkal a telek beépithetévé valik.

(7) Maganut a kdzigazgatasi terileten (beltertleten és kilterlleten) kialakithato.

25. Keritésépités
28.8

(1) A kozterilet hataran éplild keritések esetén
a) a telijesen zart, tdomodr fémlemez kerités, szintdl fuggetlenll, a kdzterlletek feldli oldalon nem
alkalmazhato,
b) teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teruletek kivételével a kdzteriletek feldli oldalon nem
alkalmazhaté.
(2) A kerités épitése soran attort keritést kell Iétesiteni, kivéve
a) forgalmi terhelés mérséklése,
b) torténeti hagyomanyok megtartasa,
c) utcaképi illeszkedés biztositasa, vagy
d) épitészeti koncepcid érvényesitése céljabdl,
e) vagy az ideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére épll6 kerités esetében
(3) A Kkerités
a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,
b) atomor ldbazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,
c) akapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.
(4) A kerités épitése és fenntartasa soran kotelezd
a) azidétallo, minéségi anyaghasznalat,
b) az élénk szinek keriilése, a harmonikus, telitetlen féldszinek, vagy a fehér szin alkalmazésa,
c) atermészetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakitas,
f) muiszaki allapotdnak folyamatos karbantartasa.
(5) A telepuléskdzpont teriiletén a hagyomanyos tajegységre jellemzé kerités- és kapuformakat is lehet
alkalmazni, kiléndsen a f6 rendeltetést kiegészité épuletek tomor falkeritéssel egybe épitett valtozatait
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(6) A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken a kerités épités
soran attort keritést, vagy névényzetbdl kialakitott keritést kell Iétesiteni.
A kerités kialakitasa és fenntartasa soran kotelezé:
a) az épulettel 6sszhangot mutat6é anyag- és szinhasznalat,
b) az id6tallé, minéségi anyaghasznalat
c) az élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazéasa,
d) a természetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakitas,
f) a mlszaki allapotfolyamatos karbantartasa.
(7) Gazdasagi teruleteken az éplletek kialakitasaval, valamint a gazdaségi udvar bekeritésével biztositani
kell, hogy a teriilet hataran mért hangnyomasszint a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

26. A parkolas sajatos eldirasai
29.8

(1) Az épuletek és épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz szikséges parkolé szdm biztositadsanak
sajatos szabalyozasa:

a) Az épités soran az OTEK 4. szamu melléklete szerint meghatarozott szamu gépjarm parkoldhelyeket
elsésorban az épittetd sajat telkén kell biztositani.

b) A parkol6é szam telken kivil is megvalésithaté az alabbiak szerint:

aa) kozterilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval.
ab) kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasaval
ac) megvaltasi dij megfizetésével
(2) Kotelezdé dnkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt k6zosségi célu intézmények
parkol6 szamanak biztositasa:

a) Aparkolohely szikseégletet lehetség szerint telken belll kell biztositani, amennyiben ez fizikailag nem
lehetséges, az Onkormanyzattal kététt kiildn megallapodas szerint a tervezett épités helyétdl kiépitett
gyaloguton szamitott 500 méteren bellil a parkoléhely kézterlleten kiépithetd, és elhelyezhetd, vagy
egyidejlség figyelembe vételével mas parkoldk a hianyzoé parkolé szamot pétolni, biztositani tudjak.

b) A koételez6 dnkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kdz6sségi célu intézmények
és Onkormanyzati tulajdonban 1évd intézmények tertletén Uj beruhdzas esetén a parkoldhely
sziikséglet értékének legaldbb 20%-at kell biztositani telken belil

c) A parkolé szam biztositasdnak maédjat az engedélyezés elbtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozterileteket is érint, az 6nkormanyzattal megallapodast kell kotni.

(3) Afelszini parkol6 fellletek fasitasat elénevelt fakkal, a parkol6 épitésével egyutt el kell végezni.

2y

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

TIZEDIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

Xll. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

30.8

A terlletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhet6 épitmény rendeltetését az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban [OTEK) 11-24. §]
hatdrozza meg. Az elhelyezhet6 épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének figyelembe
vételével — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

27. Lakoteriletek
31.8

(1) Atelepulés lakéteriiletei sajatos hasznalatuk szerint, kertvarosias (Lke), valamint falusias (Lf)
lakoteriletek.
(2) Az épitési dvezeteket legalabb részleges kézmivesitéssel kell ellatni.

28. Kertvarosias lakoterilet [Lke]
32.8

(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 13. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény helyezhetd el az alabbi kiegészitésekkel:
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(@)

3)

4)

29.
33.8

1)

(2)

(3)

(4)

30.
34.8

[.(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésl, 6sszefligg6 nagy kertes, té6bb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban lako
rendeltetéstii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvéarosias lakoterileten elhelyezheté éplilet — a laké rendeltetésen kivil —:
a) a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis,
c) kulturalis,
d) szallas jellegli és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

A kertvarosias lakoterilet épitési 6vezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kétott az alabbiak szerint:
Amennyiben a meglévé telek terulete:
a) Kisebb vagy egyenlé, mint 500 m2:
aa) Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben.
ab) F& rendeltetést kiegészitd épulet csak féépitménnyel egybeépitve létesithetd.
b) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m? legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakéépiiletben
c) Nagyobb, mint 800 m? legfeliebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakoépliletben
A kertvarosias lakoterlletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelezéen
megtartand6 zoldfeliilleteket a HESZ 1. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonként eltéré
maédon, a kialakult és elvart telepuilésképi szempontokra is figyelemmel.

Falusias lakoterulet [Lf]

A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 14. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) A falusias lakoterilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakééplletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgéltatdé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteruleten elhelyezhetd épllet — a lakoé rendeltetésen kivil — :
a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célq,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

A falusias lakoterllet épitési dvezeteinek telkein elhelyezhet6 lakasok szamanak megallapitasa a

teleknagysaghoz kétott az alabbiak szerint.

Amennyiben a meglévé telek terllete:

a) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?, legfeliebb egy lakas, épithetd

b) Nagyobb, mint 500 mZ2, de kisebb, mint 1000 m?legfeljebb két lakas, épithetd legfeljebb egy
lakdépuletben

c) Nagyobb, mint 1000 m?, legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két lakoéplletben

Atelepiiléskozpont teriiletének épitési ovezete telkekre vonatkozo dsszefoglal6é szabalyozasat, valamint

a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteit és kotelez6en megtartandé

zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

Az épulet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tAvolsagat - az elékert értelmezését, és

lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg, ingatlanonként eltéré

maodon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

Vegyes teriletek

(1) A vegyes terlletei sajatos hasznalatuk szerint telepuléskézpont tertilet (Vt), és intézmény tertlet (Vi)
(2) Az épitési dvezeteket legalabb részleges kézmivesitéssel kell ellatni.
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31
35.8

(1)

(2)

®3)
(4)
()
(6)

(M

32.
36.8

(1)

Telepuléskbzpont terilet [Vt]

A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 16. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) A telepuléskdzpont terllet elsésorban laké és olyan telepulési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepliléskozpont teriileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kivil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az els6dleges egyéb kdzbsségi

szoérakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturdlis, koz0sségi szérakoztatd és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”]

A teleplléskdzpont épitési Ovezetének telkein elhelyezhet6 lakasok szamanak megaéllapitasa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint.

Amennyiben a meglévé telek terilete:

aa) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m2:

1. Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lak6épiiletben.
2. F6& rendeltetést kiegészité éplilet csak f6épitménnyel egybeépitve létesithetd.
ab) Nagyobb, mint 500 mZ2, de kisebb, mint 800 m2 legfelijebb harom lakas épithetd, legfeljebb
két lakoépuletben

ab) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeliebb két lakdépiiletben
a) Telepuléskozpont terileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott, vagy korlatlan kdzhasznalatu

zoldfellletek.
b) Onallé gazdasagi rendeltetési épiilet is Iétesithetd.
Az épitési dvezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, azonban a helyi sajatossagoknak megfelelé
hajlitott hazas - L alaku — beépitést indokolt alkalmazni. .
A telepliléskdzponti épitési dvezetben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tartd
telekrészen allattartd épulet nem helyezhet6 el.
Az épitési dvezetben megengedett, kbrnyezetet nem zavaré hatasu gazdasagi tevékenység csak zart
épiletben folytathat6.
A telepliléskdzpont épitési dvezetének telkekre vonatkoz6 6sszefoglalé szabdlyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kételez6en megtartando
z6ldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.
Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az elékert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési 6vezet kialakult
allapotdnak megfelelé modon, a kialakult és elvart telepulésképi szempontokra is figyelemmel.

Intézmény terilet [Vi]

A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 17. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést

szolgdlo éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terlileten elhelyezhetd éplilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil — :

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
c) kulturalis, k6zbsségi szérakoztaté,
d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épliletben a tulajdonos, a hasznal6 és

(@)

a személyzet szamara szolgalé lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
szamban és modon (6nallé laké vagy mas rendeltetési épliiletben meghatarozott szintszam felett)
alakithaté ki.”]

Az intézmény terlletek sajatos elbirasai:
a) Az intézmény terlleten, intézményi rendeltetéshez nem kapcsolédéan, 6nallé lakdépulet nem
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3)

(4)
(5)

(6)

33.
37.8

1)

(2)
3)

(4)

34.
38.8

1)

)

35.
39.8

alakithato ki.
b) A megengedett rendeltetést tartalmazé éplletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakas kialakithatd.
a) Intézmény terileten elhelyezhet6k szabalyozott feligyelet mellett vagy korlatlanul hasznalhat6
zoldfellletek.
Az épitési Ovezet telkeinek beépitése részben szabadondllo, részben zartsord, azonban a zartsoru
beépitésii 6vezetekben a helyi sajatossagoknak megfelel6 hajlitott hazas - L alakl — beépitést is lehet
alkalmazni, ebben az esetben az oldalkert mérete legalabb 4, 0 méter.
Az elbirt legnagyobb épuletmagassag értéke a miemlék templom épulet esetében eltérhet a
szabdlyozott éplletmagassédggatol, az eredeti, kialakult allapotdban tartandé meg.
Az intézményteriletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozd 6sszefoglalé szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelez6en megtartando
zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.
Az épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az el6kert értelmezését, és
lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési dvezet kialakult
allapotanak megfelel6 madon, a kialakult és elvart teleplilésképi szempontokra is figyelemmel.

Gazdasagi teriiletek

A telepiilés gazdasagi teriletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato tertletek (Gksz),

€s egyeéb ipari terlletek (Gip)

Az épitési Ovezeteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

A gazdasagi teruletek sajatos el6irasai:

a) A zoldfellleti arany 50%-an haromszintl névényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok mentén
vagy a telek kotelezd zoldfelliletként szabalyozott részén.

b) A szabalyozasi terven jel6lt helyeken az épitési 6vezeten belill sajatos zoldfeliletek, a telek be nem
épitheté haromszintes ndvényallomannyal fedett része is kijeldlésre keriil. Megvalésitasuk a jelen
rendelet. Zoldfeluletek kialakitasara vonatkozoé rendelkezések 15.8-a tartalmazza.

c) Az eldirt szamu parkold hely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken belil kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alaptertilet(i éplilet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben t6rténé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozd, vagy
zoldteruleti szikkasztds alkalmazéséaval.

e) Az eldirt legnagyobb éplletmagassag értéke — technolégia szempontjabdl indokolt esetben —
névelhetd, melynek alkalmazasanak lehetéségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1. mellékletének 5.
és 6. tablazata hatarozza meg.

A gazdasagi terileteket legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet [Gksz]

A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 19. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket szolgald
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo laké rendeltetésii éplilet nem helyezheté el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas kialakithato.”]

A kereskedelmi szolgaltato terlletek sajatos el6irasai:

a) Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhetd igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgalé épitmény.

b) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet épitési dvezeteiben tébb 6nallg, illetve, tébb 6nallé rendeltetési
egységet, magaba foglal6 épiilet is kialakithaté.

c) Azokon a Gksz épitési dvezeteken belll, ahol a terlleti besorolas kialakult lakéteriletbdl valtozik
gazdasagi teriletté, az 6nalld lak6funkci6 megmaradhat, de G lakéfunkciét szolgald épillet nem
létesithetd, csak a tulajdonod, személyzet és hasznaldt szolgald lakasként. Egy telken beldl
legfeljebb két laké rendeltetés létesithetd.

d) Azokon a Gksz épitési 6vezeteken beliil, ahol a terlleti besorolas mas rendeltetési teriletbdl
véaltozik gazdasagi teruletté és abban a teriletfelhasznalasi egységben meglévé lakofunkeid van
jelen, az 6néllé lakéfunkcié megmaradhat, de 0] lakéfunkcidt szolgald éplilet nem létesithetd, csak a
tulajdonod, személyzet és hasznalot szolgald lakasként. Egy telken belil legfeljebb két lakd
rendeltetés létesitheté.

Egyéb ipari terilet [Gip]
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(5) Ajogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 20. § (1), (4), (5)] nevesitett rendeltetéseket szolgalo
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) Az ipari terllet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetbk el.

(2) Az ipari terilet lehet:

1. kbrnyezetre jelentSs hatést gyakorlo teriilet,
2. egyéb terilet.

(3) A kbrnyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fertézéveszélyes), bliz6s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kérnyezetre jelentds hatast gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezheté el. Az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi céll épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok helyezhetSk el, 6nallé laké rendeltetésii éplilet nem
helyezheté el.”]

(6) Az egyéb ipari teriiletek [Gip] sajatos elirasai:
a) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben tébb 6nallé, illetve, tébb 6nallé rendeltetési egységet,
magaba foglal6 épiilet is kialakithaté.
b) Az épitési dvezetbe tartozd ingatlanok esetében, amennyiben a hatarol6 utca mésik oldalan, illetve
kdzvetlen szomszédsagaban lakodvezet talalhato, a szabalyozasi terven kijeldlt szélességi kotelezé
zoldfellletet kell kialakitani.

36. Kuldnleges beépitésre szant teriletek [K]
40.8

(1)  Ajogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 24. § (1), (4)] nevesitett rendeltetéseket szolgalo
épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

(1) A kiilbnleges tertiiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is
védelmet igényelnek. A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési
elbirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kulbnleges terilet

a) a nagy bevéasarlokdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai terulet,

) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kdzpontok teriilete,

e) az egészségugyi épulet elhelyezésére szolgalo tertilet,

f) a nagykiterjedés( sportolasi célu teriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalé tertilet,

h) az allat- és novénykert terilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo tertlet,

i) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald tertilet,

K) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

I) a kozlekedéshez kapcsolodd épllet elhelyezésére szolgdld teriilet, ha az nem a kodzlekedési terlileten
bellil keriil elhelyezésre, valamint a replil6tér terilete,

m) a temetd tertilete,

n) a mezégazdasagi lizemi tertilet,

0) az egyéb, a 10-23. 8§-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo terilet.

(3)22 Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az Uj ideiglenes befogadd allomasok épitésére
irdnyulé beruhazasok szamara kijelolt telkek kilonleges beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységnek
tekintendék.

(4)2 A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatarozasanal e kormanyrendelet
elbirasaitdl el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

(2) AKkulonleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasai:
a) Kulénleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi terilet — Kmg
b) Kildnleges beépitésre szant rekreacios és sport- teriilet — Ksp
c) Kuldnleges beépitésre szant temetéterilet — Ktem

(3) Kuldnleges beépitésre szant terliletek épitési dvezetében elhelyezhetd:
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37.
41.8

(1)

2

3)

(4)

38.
42.8

(1)
@)

a) a sajatos rendeltetéshez kapcsoldédé épitmény,

b) a létesitményhez szorosan kapcsoléd6 rendeltetés (szocialis épilet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgal6 épitmény, valamint

c) atelephely fenntartasat, 6rzését szolgald épitmény

d) a kiildnleges beépitésre szant mezégazdasagi lUizemi terileten beliil laké rendeltetés elhelyezhetd
szolgalati vagy sajat hasznalatu lak6épiiletben.

e) Kulénleges beépitésre szant teriilet épitési dvezetében nem helyezhet6 el:
ea) A sajatos rendeltetés kiszolgalasan tali izemi épitmény.
eb) A sajatos rendeltetést zavard barmely épitmény.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet [Kmg]

Kulonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi terlileten épitési dvezeteiben elhelyezhet6:

mez6gazdasagi Uzemi rendeltetés,

mez8gazdasagi termeléssel 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarold rendeltetés,

az éallattartassal 0sszefliggd rendeltetés

lovas turisztikai rendeltetés,

a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédo kiszolgald rendeltetést (szocialis épulet, iroda, raktar,

porta stb.)

céljara szolgal6 épitmény.

A kuldnleges mez&gazdasagi Uzemi terlletek sajatos elbirasai:

a) A zoldfellleti arany 40%-an haromszint(i névényzet telepitendd, jellemzden a telekhatarok mentén
vagy a telek kotelezd zoldfelliletként szabalyozott részén.

b) A szabalyozasi terven jelélt helyeken az épitési 6vezeten belll sajatos zoldfelliletek, a telek be nem
épithet6 erd@sitéssel fedett része, valamint egyszintes vagy haromszintes névényallomannyal fedett
része is kijeldlésre keril. Megvalésitasuk a jelen rendelet zoéldfeluletek kialakitdsara vonatkozé
rendelkezések 15.8-a tartalmazza.

c) Az eldirt szamu parkold hely biztositasan tul a teheréru rakodését is telken belll kell biztositani.

d) 400 m2-nél nagyobb alapteriletli épllet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozé vagy
zoldteruleti szikkasztds alkalmazéséaval.

e) Az eldirt legnagyobb éplletmagassag értéke — technolégia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhets, melynek alkalmazasanak lehet6ségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1. mellékletének 7.
tablazata hatarozza meg.

Amennyiben orszagos jogszabaly nem hataroz meg védétavolsagot, ha az szilkséges az adott

rendeltetéshez, a véditavolsagot a szakhatésagok hatarozzak meg.

Parkoléas telken beldl, illetve a HESZ parkolasra vonatkozo6 egyedi szabalyai alapjan.

ogakrwnE

Kilénleges beépitésre szant sport- és rekreacios teriilet [Ksp]

A kulénleges beépitésre szant sport és rekredcios teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa
Ksp sport, teriilet épitési bvezete
A kulénleges beépitésre szant sportterilet épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) sport- és rekreacids lelatd rendeltetés,

b) idegenforgalmi épitmény,

c) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglatd épitmény, valamint

d) a sport és rekreacios funkcidkat kiszolgalo vendéglatd, szallashely szolgéltatd épitmény

e) atevékenységhez szorosan kapcsol6dé rendeltetés (szocialis épllet, iroda, raktar, porta stb.)

céljara szolgalo épitmény.

(2) Parkolas telken belill, illetve a HESZ parkolasra vonatkoz6 egyedi szabalyai alapjan.

39.
43.8

Kiilonleges beépitésre szant temeto teriilet [Kt]

(1) Kiuldnleges beépitésre szant temetétertleten elhelyezheté:

CoNoA~WNE

egyhazi és vilagi kegyeleti éplilet,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmi,

urnafal,

hamuszoré parcella és berendezései,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virdg és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsol6do kiszolgalé rendeltetés (szocidlis épulet, iroda, raktar,
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hulladéktarold, porta stb.) céljara szolgalé épitmény.
(2) Atemet6terllet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — névénysav létesitendd.

TIZENEGYEDIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XIV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44.8

(1) Ateruletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhet6 épitmény rendeltetését az orszagos telepulésrendezési
és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet [26—30/B. §] hatarozza meg. Az
elhelyezhetd épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének figyelembe vételével — egy
vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

[,(1) A kozlekedés és a kbézmdii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi k6zut, a kerékpardt, a
gépjarmii varakozohely (parkold) — a kézteriiletnek nem mindsilé telken megvaldsulo kivételével —, a
jarda és gyalogut (sétany), kdztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kézuti, a kotéttpalyas, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a k6zmdi és a hirkézlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut, a vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elGiras hianyaban — legalabb a kévetkezé
szélesséql épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzbk figyelembe vételével:
a) gyorsforgalmi Gt (autépalya, autéut) esetén 60 m,
b) féut esetén 40 m,
c) orszagos mellékat esetén 30 m,
d) helyi gydjtéut esetén 22 m,
e) kiszolgaloé Ut esetén 12 m,
f) kerékparut esetén 3 m,
g) gyalogut esetén 3 m,
h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,
i) egyvaganyu vasut esetén 10 m.
(3) A kbzlekedési teriileten elhelyezhetd éplilet a kbzlekedést kiszolgélod, a teriiletet igénybe vevdk ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas, tovabba ezen épiileteken belll a tulajdonos, a hasznéalé
€s a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.”]

(2) AKOu jell kozuti kdzlekedési és kdzmielhelyezésre szolgalo terlleten elhelyezhetd:
a) orszagos és helyi kdzuthal6zati elem és annak csomdpontja,
b) tdmegkodzlekedési megalléhely és épitménye,
c) varakozéhely (parkold),
d) kerékparut, gyalogos Ut, jarda, mindezek zoldfeliileti elemei, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi
Iétesitményei,
e) kdézmi- és hirkdzlési létesitmény, valamint
f) Uzemanyagtoltd dllomas és létesitményei
(3) A KOk jelt kotottpalyas kozlekedési és kozmUelhelyezésre szolgald terilleten elhelyezhetd:
a) vasuti vagany, mitargy, miszaki és biztonsagi berendezés, ezek mikddtetéséhez szikséges
épitmény,
b) allomas épllet és kiszolgald Iétesitményei
c) raktar, szolgalati lakas, iroda,
d) allomashoz kapcsoléddan kiskereskedelmi-vendéglato létesitmény,
e) egyéb kozlekedési palya, varakozohely (parkold) mindezek zoldfeluleti eleme, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi létesitménye, valamint
f) kdzmi- és hirkozlési létesitmény.

40. Zoldterulet — kozpark [Zkp], kdzkert [Zkk]
45.8

(1) Zzéldteriileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 27. §.(1) (3)] nevesitett épitményeken tul
az alabbi kiegészitésekkel helyezhet6 el:

[,(1) A zoldterllet lland6an ndvényzettel fedett kdztertlet (kbzpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdérzését, javitasat, dkologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgélja.

(2) A Zzéldteriiletnek kézutrol, kbztérrél kbzvetlenil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkoézelithetének és hasznalhaténak kell lennie.
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(3) A Zzéldteriileten elhelyezhet6 a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges épitmény és
vendéglaté rendeltetést tartalmazo épilet.
(4) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhetd el.
(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zdldfellleti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvetkezé:
a) kozkert esetében
aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
ab) a legkisebb zéldfelilet: 60%,
b) kdzpark esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
a legkisebb zoldfeliilet: 70%."]

(2) A zoldterlletek [Zkk és Zkp] sajatos elbirasai:
(3) Aterlleten kilondsen elhelyezhet6
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartdsahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint
c) aterllet hasznaldi szamara kialakitott parkolo
d) és kozlekedési ut

41. Erdéteriilet [Ev, Eg,]

46.8
(1) Erdé teriileten a jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 28. § (1) (3)] nevesitett épitményeken tul
az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo terilet.
(2) Az erdé teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
c) kozjoléti
lehet.
(3) A védelmi erdében — az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a
honvédelmi és katonai épuletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Az erdéteriilet telkén
a) gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
b) k6zjoléti rendeltetésii erd6teriileten legfeljebb 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el. 7]

(1) AzOrszagos Erdéallomany Adattarban szerepl6 erdéteriileteken a kezelési terv eldirasai az iranyaddak.
(2) Az erdéterileten belil kijelolt 6vezetek az alabbiak:
1. Ev  védderdd
2. Eg gazdasagierdd
(3) Erdéterlleten épitmény — a hatalyos jogszabalyi eldirasokkal [Az erd6rél, az erdé védelmérdl és az
erdé-gazdalkodasrél sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 77-83. § szakaszai] 6sszhangban — csak
kivételesen indokolt esetben, az erddterilet igénybevétele mellett helyezhetd el.
(4) Erdéterileten, elsGsorban
a) az erddgazdalkodast szolgald, valamint
b) az elsédleges rendeltetéssel 6sszhangban allé épitmény helyezhetd el.
c) Azokon az erdéterileteken melyeket a magasabb rendii jogszabalyok alapjan volt sziikséges erdd
Ovezetbe sorolni a jelenlegi, kialakult tertilethasznélat megsziintetésével, az ott kialakult laké vagy
mez&gazdasagi Uzemi funkcié megtarthato, felljithato, bévithetd.

42. Mez6gazdasagi teriiletek
47.8

(1) Mezégazdasagi teriileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 29. § (1)-(4)] nevesitett
rendeltetéseket szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhet6 el:

[.(1)-A mezbgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezb6gazdasagi tertilet:
a) kertes,
b) altalanos
mezdbgazdasagi terlilet lehet.
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(2)

43.
48.8

(1)
)
(3)
4)

44,
49.8

@

(3) A mez6gazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m2-t el nem éré tertiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kozotti tertiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanté mlivelési agban
nyilvantartottak kivételével — legfelijebb 10%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

3. az 1500 m?-t meghaladb teriilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhet6
el.

(4) A mezbgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakéépiilet sz616, gyiimdlcs6s és kert
miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekterlilet felett helyezhet6 el
ugy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonall6 lakéépiilet
beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mez6gazdasagi teriileten tébb 6nallé telekbdl mezégazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest
esetében a 10%-os beépithetbség a birtoktesthez tartozé dsszes telek teriilete utan szamitva csak
az egyik telken is kihasznéalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és
a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatassal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kertlilt telkeken épuletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokk6zpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegli éplilet, vendéglato éplilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartoz6 mas telken kiegészité kbézpont alakithatd ki, ha a
kbzpont beépitettsége a kbzponthoz tartozd bsszes telek teriilete utan szamitott beépithetéségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezbgazdasagi terlileten lévs, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-0s
beépitettséggel helyezheté el. A kiilbnallo lakbéplilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkbzpont kialakitisara — amennyiben rendelkezésre all —
elsédlegesen miivelésbdl kivett tertletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Kertes mezdgazdasagi teriilet [Mk]

Az 6vezetben a vonatkozé jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Az Mk/1 6vezetben, a kertes mez8gazdasdgi teruleten 1évd, zartkerti mivelés aldl kivett, vagy zartkerti
muvelési agu telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten lakoépulet
is elhelyezhetd.

Lakoéplletek esetén legalabb 6t méteres el6kertet kell tartani a szabalyozott, tervezett ut altal
kialakitandé telekhatértol.

Az Mk/2 6vezetben elhelyezkedd legfeljebb 3 % beépitettségi mértékig elsésorban a tarolas céljat
szolgéalo egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el szabadon alléan,
legfeljebb 4,0 m épuletmagassaggal. Az évezetben lakdépllet nem létesithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet [M4]

Az altalanos mez8gazdasagi tertleten kijelolt dvezetek az alabbiak:

a) Ma-1 Jellemzéen szanté miivelési agu tertletek
b) Ma-2 Jellemz&en gyep, rét, legelé miivelési agu

)

45,
50.8

Az M&-2, jellemzden gyep, rét, legeld miivelési agu terileteken:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,
b) kllonosen az allattartassal kapcsolatos épitmények helyezheték el,
c) lakéépilet nem épithetd

Vizgazdalkodasi terilet [V]

(1) Avizgazdalkodasi teriilet bvezetében a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 30. § (1)-(2)]

nevesitett épitményeken kivil, az alabbi épitmények kilon jogszabalyok keretei kozétt is elhelyezheték:

[, (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggé teriiletek:

1. a foly6vizek medre és parti savja,

2. az allévizek medre és parti savja,

3. a folydvizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek,
4. a kdzcéld nyilt csatornak medre és parti savja,
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5 3a vizbazis teriletek,
6. a hullamterek,
(2) A terlleten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. "]

(2) Ateruleten kildndsen elhelyezhetdk:
a) a felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggd miszaki-technoldgiai Iétesitmény,
c) hidpillér
d) egyéb kézmii létesitmények

46. Kulonleges beépitésre nem szant kozmi 6vezet [KbKm]
51.8

(1) A kulonleges beépitésre nem szant kozmi terilet elsésorban k6zmi épitmények, valamint azok kiszolgéld
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezeten belll épllet csak a kézmivek kiszolgalasat biztosité tevékenység, rendeltetésé szamaéra
helyezhet6 el.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando:

a) beépitési méd szabadonallé,

b) az alakithat6 legkisebb telekméreteket 300 m?

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%

d) a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technolégiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az eléirt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltéré is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithet6 terilet 20%-at nem
meghaladé mértékben.

(5) Kozmi 6vezet, gazatado allomas KbKm
Az dvezetben épuletek legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetdk el.

47. Idegenforgalmi- turisztikai célu, beépitésre nem szant kilénleges dvezet [Kbid]
52.8

(1) Az ovezet a telepilés belteriiletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai hasznositasra kijelolt
teriilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetéségeinek szabalyozasa érdekében kertilt meghatarozasra.
(2) Az bvezetet igényes, parkositott terlletként kell kialakitani.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd, kialakithato:
a) horgészté és kiszolgald épitményei,
b) pihend- és rekreacios terllet,
c) idegenforgalomhoz kapcsol6do k6zosségi épitmények,
d) kereskedelmi- szolgéltato éplilet,
e) vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
f) miuvel6dési, oktatasi célu éplilet
g) sportolasi célu terilet és épitményei
h) egészségugyi célu épitmények
i) atulajdonos és hasznal6 szamara szolgalo lakas
i) kialakithatd ,Tanyasi udvarhaz’, ahol lakéépiilet a hozza tartozd allattartdé épiiletek, a népi
hagyomanyokhoz tartozé kézmiipari tevékenység szamara szolgalé épuletek, valamint a sziikséges
tarolo és kiszolgalo épuletek helyezheték el.
(4) Az épliletek elhelyezésénél a kovetkezd eldirasokat is be kell tartani:
a) A beépités mddja szabadonalld,
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertilet 2 %-a,
c) Az alakithat6 legkisebb telektertlet 1 ha,
d) A létesithetd maximadlis épuletmagassag 7,5 méter.
e) Az dvezetet legalabb részleges kozmdivesitéssel kell ellatni.
(5) A teriilet a szabalyozott rendeltetésre torténd felhasznalasa, valamint az épiiletek elhelyezése szamara a
szabélyozasi terven jeldlt régészeti lel6hely, mint terlilethasznalatot korlatozé tényez§ jellenik meg.

48. Természetkdzeli teriilet [Tk]
53.8
(1) A teleplilés természetkdzeli tertleteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tunteti fel.
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(2) A természetkozeli terllet dvezeteiben épuletet elhelyezni nem lehet.

TIZENKETTEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

54.§

(1)A HESZ a kihirdetésétdl szamitott 30. napon lep hatalyba.

(2) AHESZ elbirasait a hatalybalepése napjat kovetéen indult épitési hatosagi igyekben kell alkalmazni.

(3) A HESZ hatéalybalepésével egyidejlleg a Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, szolé 12/2001.
(X.3.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Dr. Bélint Erika
jegyzé

Sarand, 2018. november 20.
A kihirdetés napja 2018. november 20.

Zaradékolta:

il
Dr. Balint Erika

jegyz6
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4.2 A RENDELET MELLEKLETEI
1. melléklet a 16/2018(XI.20.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési dvezetek telkekre vonatkozd 6sszefoglalé szabalyozasa

1. tblazat: a kertvarosias lakéteruletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozé dsszefoglalé szabalyozasa

A B C D E F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb T
hasznalat beépitési épilet- legnagyobb
i épitési dvezet jele g Slessé telek- 5ld- puret anagyo
szerint mod | Szelesseg elek- | 20ld | magassag | beepitettség %
(m) tertlet m?2 | fellilet % m)
Kertvarosias
lakoteriilet Lke-1 ) 30 0 16 800 50 5,0 30
5 800
@ Lke-2 0 30 0] 14 500 50 5,0 30
5 500
ke-3 g 33600 0 12 360 50 5,0 30

2. tablazat: a

kertvarosias lakoteriletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa

A B c p | E | F | @ H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
higlzarfgg t kialakithato legkisebb T
: épitési Gvezet iele beepitési o ) éplilet- legnagyobb
szerint P J mod | Szélesseg | telek- z6ld- magassag | beépitettség %
(m) terllet m? | felilet % m)
Falusias
lakoterilet Lf-1 0 30 0 14 1000 40 5,0 30
5 1000
L2} O 30 0 14 500 40 5,0 30
5 500

3. tablazat: a

teleplléskozponti vegyes terilletek épitési

ovezetének telkekre vonatkoz( 6sszefoglalé szabalyozasa

A B | ¢ D E F | & | H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hSaJ'ét{)ISt kialakithat6 legkisebb megengedett
asznaia P . beépitési épllet- legnagyobb
szerint CRCEIORES mod | Szélesseg | telek- 20ld- | magassag | beépitettség %
(m) terllet m? | fellilet % (m)
Telepiilés-
kézponti Vt-1 0 40
vegyes terilet
A 5 | 1000 0 16 | 1000 | 4o 50 40
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4. tablazat: a vegyes intézmeényi terliletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozé dsszefoglalé szabélyozésa

A B | ¢ D E F | 6 | H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb megengedett
hasznalat beépitési épilet legnagyobb
i épitési ovezet jele b Slessé telek- 51d- prre Inagyo
szerint mod | Szélesseg ?Ie | IZOI || magassag | beépitettseg %
(m) terilet m ellilet % (m)
Vegyes
intézményi Vi-1 Z 80 7 14 360 10 6,0 80
terliletek 6,0 360
@ Vi-z ) Sz 50 Sz 20 1000 30 75 50
7,5% | 1000
Visy_ sz | €0 sz 20 | 4000 | 25 75 60
7,5 | 4000
5. tablazat: a kereskedelmi, szolgaltato tertletek épitési vezeteinek telkekre vonatkozé dsszefoglald
szabdalyozasa
A B c p | E | F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb e
hasznalat beépitési épilet- | legnagyobb
i épitési dvezet jele g Slessé telek- 5ld- purer. anagyo
szerint mod | Szelesseg elek- 1 20ld | magassag | beépitettseg %
(m) tertlet m?2 | fellilet % (m)
Ipari gazdasagi
terlletek ksz - 8625 56(5)0 57 16 500 20 6.5¢ 60
ksz-) SZ 50 sz 50 1000 20 12,5+ 50
12,5* | 1000

* A technoloégiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd terilet 20%-at nem
meghaladé mértékben.

6. tablazat: az ipari gazdasagi terilletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkoz6 dsszefoglalé szabalyozasa

A B | ¢ D E | F | & | H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hizjz?g; t kialakithato legkisebb megengedett
) éoitési Svezet iele beépitési o . épilet- legnagyobb
szerint p J méd Szelesseg telek- z0ld- magassa’g beépitettség %
(m) terllet m? | felilet % (m)
Ipari gazdasagi :
terlletek Gip-1)_SZ 50 57 20 1000 o5 12 5+ 50
12,5*| 1000
Gip-2)} SZ 40 sz 50 5000 25 10,0% 40
10,0*| 5000
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* A technoloégiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeliebb 25 méteres magassagig a beépithetd teriilet 20%-4t nem
meghaladé mértékben.

7. tablazat: a kiillénleges terlletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkoz( 6sszefoglalé szabalyozasa

A B C D E F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithatd legkisebb e
haszn_alat PP . beépitési éplilet- legnagyobb
szerint CEOTEE mod | Szélesség | telek- 20ld- | magassag | beépitettség %
(m) terlilet m? | fellilet % (m)
Nagykiterjedés
sportolasi  célu | Ksp SZ 15
t 90 | 2000 || g7 | 40 | 2000 | 40 9,0 15
Temeto terliletek
Ktem SZ 10
SZ 40 2000 40 50 10
@ Q 5,0* [ 2000
Mezﬁ_gazdaségi
bl mg-1} SZ 1 40 sz 50 | 10000 | 40 10,0¢ 40
teruletek 10,0*| 10.000 ’ !
I mg-2) _SZ 40 Sz 20 1000 40 7,5¢ 40
7,5 | 1000

* A technoldgiai berendezések esetében az egyes mitargyak magassaga az el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 25 méteres magassagig a beépithetd terllet 10%-at nem
meghaladé mértékben.
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2. melléklet a 16/2018(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez
Beépitésre nem szant teriletek
8 tablazat: Ovezeti kod betdijele, teriiletfelnasznalasa

A B
1. BETUJEL JELENTESE
2. Kozlekedési terilet
3. Kou-1 | rendd kozuti kdzlekedési terulet
4, Kou-2 Il rend( kdzuti kdzlekedeési terulet
5. Kok kotottpalyas kozlekedési teriilet
6. Zoldterulet
7. Zkp kézpark
8. Zkk kozkert
9. Erdéteriilet
10. Ev védelmi rendeltetési erdbterilet
11. Eg gazdasagi rendeltetési erdéterilet
12. | Mezégazdasagi teriilet
13. Mk-1 kertes mez8gazdasagi terilet
14. Mk-2 kertes mez8gazdasagi terilet
15. | Ma altalanos mezbgazdasagi terilet
16. Méa-1 szanto
17. Ma-2 rét, legeld, gyep
18. | Vizgazdélkodasi terulet
19. | Kulonleges beépitésre nem szant teriletek
20. Kbid idegenforgalmi- turisztikai céliteriiletek
21. KbKm egyéb kézmdi teriiletek
22. | Természetkozeli terilet
23. Tk természetkozeli teriilet
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3. melléklet a 16/2018. (XI.20.) 6nkormanyzati rendelethez
Az eldkert értelmezése, lehatarolasa, kotelez6 épitési vonal

JELMAGYARAZAT
IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

MEGSZUNO BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELOKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-3 m)

3 m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)

2 m ELOKERT, KOTELEZ® EPITESI VONAL

Azokban a teriiletfelhasznalasi egységekben, ahol a térkép elékertet és épitési vonalat nem hataroz meg az [OTEK 35. § (2) bekezdés] eléirasait kell alkalmazni.
Ezeken a helyeken épitési vonal nem kerll megéllapitasra.
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4.

melléklet a 16/2018. (X1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Sarand Kdzség Szabalyozasi tervének jelmagyarazata

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

SARAND KOZSEG

JELMAGYARAZAT

VEDELMEK ES KORLATOZASOK
MUVI ERTEKVEDELEM

MOEMLEKI KORMYEZET HATARA

REGESZETI TERULET HATARA

MOEMLEKI VEDELEM ALA TARTOZO EPOLET

| MOEMLEK TELKE

KIEMELT EGYEDI VEDELEM ALA TARTOZO EPOLET

EGYEDI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET

ALAPTERKEPI ELEMEK

ORSZAGOS JELENTOSEG( VEDETT TERMESZETI EMLEK - KUNHALOM

e 1 el | GAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVG BELTERULET HATARA

b =] MEGSZUNG BELTEROLET HATARA

[———— TERVEZETT BELTERULET HATARA

SZABALYOZAS| ELEMEK

EGYEDI TAJERTEK
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

— = =t2008—

pE——

NATURA 2000 KIEMELT JELENTOSEGU TERMESZE TMEGORZES| TERULET
TAVEDELMI KORZET

ERZEKENY TERMESZETI TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

SZABALYOZASI VOMAL

MEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

/ /' NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIA FOLYOSO

OVEZETHATAR

[ [[[]]

TELEK KOTELEZOEN ZOLDFELOLETTEL FEDETT RESZE

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELT TERULET
KORLATOZASOK

1. RENDH KOZLEKEDES| CELU KOZTERULET
1L REND KOZLEKEDES| CELL KOZTERDLET

ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOK)
VIZGAZDALKODASI TEROLET (V)

S —

BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TERULET

BANYATELEK HATARA

=71

VEDGTAVOLSAG HATARA

ZOLDTERULET - KOZKERT (Zkk)
ZOLDTERULET - KOZPARK (Zkp)

KOZMUVEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
AZ OVEZETI JEL TARTALMA A SThE00AL 15 6100 OVEZETEN JELE NEM KERCL MELTUNTETESRE A TRRVLAMONIN
ASAJATOS ERITES! BEEPITES MOD A BEEPITHETOSEG MERTEKE (%) ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERILET
HASZNALAT JELLEGE | = —
ABEEFITES| MAGASSAG (m) A KIALAKITHATC TELEK [m2) @34) s (Ma?} JR—
BEEPITESI MOD S7- SZABADONALLY) P-mwTMukL{r Z-ZARTSORU — —
KERETVAROSIAS LAKOTERDLET KERTES MEZOGAZDASAG! TERULET
Gob |2 G » i) ‘ ‘ @D | v
- 50 800 '— 50 500 - .
— [ 30 VIZGAZDALKODAS! TERILET
(Thed)
Rl
* e - e l
FALUSIAS LAKOTEROLET
T Q@ e Q ] ERDGTEROLET
(2D 2 - .
- 50 e 50 500 ( E\!) VEDEL CELO ERDY (Eg j CATMEAGICELO ERED
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERDLET - —
KOZLEKEDESI TEROLET
VT c 2
N — 50 1000 1 RENDO KO0 GELL TER. @ 1 RENGO RO GELU TER
INTEZMENYTERULET 1
_,Irj z &0 @{} ar \ 5 WOTATTRALYAS Wi, CAL TR
50 S LA 1000 2OLOTEROLET
3 —= =
AP 15 o @ e g
KERETVAROSIAS LAKOTEROLET TERMESZETKOZELI TERDLET
e, 30 e, ] 0
(e 2 (e -
— 50 = '?9 50 360 (E) o
KERESKEDELM-SZOLGALTATO GAZDASAC! TERDLET KOLONLEGES TEROLET
— sz & — sz E]
x ksz-; e RS GRS BREMTESNE MW SZANT STy FA e s BRRTESRE NEN SZANT
ez }—'—H w | &2 }—'h - @) | erlSRRRERE | @k l P

IPARI-GAZDASAGI TERLET

T —

> | KEREKPAROT TENGELYE

— o —

NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITEVEZETEK
NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK - TERVEZETT

BANYADZEMI HIRKOZLOKABEL

VILLAMOS ENERGIA ELOSZTO HALOZAT - KOZEPFESZULTSEGU LEGVEZETEK

SZENNYVIPATEMELS

- 52 5 o 57 L]
" Y
Sip-1) Gp2)
- 125 1000 . 100 5000
KOLONLEGES TERULET
(Kep ) s 15 (Ktem) sz 1
G a0 2000 50 2000
- 87 40 Fimg-2 a7 40
(D] v
iz o 100 10000 | e 5 1000




5. melléklet a 16/2018. (X1.20.) dnkormanyzati rendelethez
Sarand Kbdzség szabalyozasi tervének kiilterileti és belteriileti szelvényhalézata
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6. melléklet a 16/2018(XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelethez
Sarand Kozség Kilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000
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7. melléklet a 16/2018(XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelethez
Sarand Kozség Belteriileti Szabalyozéasi Terve M=1:2000
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4.3 A RENDELET FUGGELEKEI

1. Flggelék a 16/2018(X1.20.) 5nkormanyzati rendelethez
Természeti értékvédelem

l. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK
Natura 2000 terllet: SCI (Kiemelt jelentéségii Természetmegérzési Teriiletek)

Derecske-Konyari gyepek (HUHN20009)

Séarénd

037/100b, 037/101b, 037/101c, 037/98b, 037/99b, 052/8, 052/51c, 052/51f, 052/51g, 054/2, 056/2, 056/3c,
056/3d, 056/3f, 056/4b, 056/4c, 056/4d, 056/4g, 056/4h, 056/5c, 056/5d, 056/5g, 056/5k, 056/6¢, 056/6h, 069,
070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 070/10, 070/11, 070/12, 070/1a, 070/5b, 076/1, 077, 078/1, 078/2, 078/3, 078/4,
078/5, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/3b, 080/2, 080/3, 080/4, 083/6, 083/13, 083/14b, 083/20b, 083/21b,
083/25b, 083/26a, 083/2b, 084, 085/13, 085/14d, 085/14g, 086/32, 086/38, 086/31b, 086/33b, 094/4, 095,
096/14, 096/31, 096/32, 096/33, 096/35, 096/5b, 099, 0101, 0102/1, 0102/2, 0103, 0104/17b

A HNPI adatszolgaltatasa alapjan megadott helyrajzi szamok

Forras: A HNPI térképi adatszolgaltatasa alapjan a fellilvizsgalt TSZT szerinti dbrazolas sajat szerkesztés

. ORSZAGOS JELENTOSEGU NEMZETI VEDELEMMEL ERINTETT TERMESZETI
ERTEKEK

1. A Bihari-sik Tajvédelmi Kdrzet ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai
070/a, 078/a-b, 080/1a-b, 094/f-h, 096/d-f

A HNPI adatszolgaltatasa alapjan megadott helyrajzi szamok
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Forras: A HNPI térképi adatszolgaltatasa alapjan a felulvizsgélt TSZT szerinti &brazolas sajat szerkesztés
2. Sarand teruletén talalhatéo kunhalmok ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai

038/4 /12, 052/2, 075/11 /19 /20 /28 /29, 086/28, 093/2, 096/15 /17 /21 /22 /23, 0107/21 /22,
0112/51

A HNPI adatszolgaltatasa alapjan megadott helyrajzi szamok és megnevezések

Forras: A HNPI térképi adatszolgéaltatasa alapjan a felulvizsgélt TSZ szerinti brazolas sajat szerkesztés
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3. Ajavasolt természeti teruletek

Forras: a miivelési ag alapjan a felllvizsgalt TSZT szerinti abrazolas sajat szerkesztés

4. Erzékeny természeti teriiletek

4

iny

W7

Forras: A HNPI térképi adatszolgaltatasa alapjan a felllvizsgalt TSZT szerinti dbrazolas sajat szerkesztés
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5. A Nemzeti 6koldgiai hal6zat dvezetei

W’ |
[LIN(IRA

I
A |

Nemzeti Okoldgiai Hélozat dvezete [N magterilet [N folyosd
Forras: A HNPI térképi adatszolgaltatasa alapjan a felllvizsgalt TSZT szerinti dbrazolas sajat szerkesztés

6. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelt tertletek

Forras: A HNPI térképi adatszolgaltatasa alapjan a felllvizsgalt TSZT szerinti dbrazolas sajat szerkesztés
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7. Egyedi tgjértékek

Név EOV-X EOV-Y Pontos helyszin

Kétgémi kat 844222 231627

S ITEEY IO 844423 231831 A telepiiléstsl Ny-DNy-i iranyban

DNy-i nydlvanya

Spugaag S pEEE | gusee | osisa | peepestd oy e

Népi lakéhaz 844817 232031 Nagy utca 76.

Keritésbe épitett goré 844818 232041 Nagy utca 74.

Kapu 844829 232072 Nagy utca 72.

Népi lakéhaz 844829 232170 Nagy utca 62.

Goélyafészek 844824 232189 Nagy utca 60. el6tt

Népi lak6haz 844816 232239 Nagy utca 57.

Kapu, kerités 844816 232239 Nagy utca 57.

Barokk oromzatu népi lak6haz 844810 232279 Nagy utca 55.

Kerités 844853 232274 Nagy utca 54.

Reformatus templom 844883 232385 Nagy utca 46.

II. vilaghaborus emlékm 844873 232391 Nagy utca 46.

~Kunkapu” kiskapu, kapu, kerités 844892 232479 Nagy utca 40.

Goélyafészek 844981 232562 Ady E. utca 23. el6tt

kapuzat 844919 232471 Ady E. utca 15.

Kapuzat 844993 232579 Ady E. utca 25.

Keritésbe épitett gore 844991 232574 Ady E. utca 25.

Kdortefa 845003 232573 Ady E. utca 25.

Magtar, pince 845004 232600 Ady E. utca 27.

Kovacsoltvas kerités 845014 232617 Ady E. utca 12.

Népi lakbhaz tornaca 844644 232656 Nagy utca 14.

Goré 844642 232656 Nagy utca 14.

Kovacsoltvas kerités és vaskapu 844643 232663 Nagy utca 14.

Kovacsoltvas kerités és vaskapu 844640 232628 Nagy utca 21.

Népi lak6haz badogteteje 844640 232626 Nagy utca 21.

Népi lak6haz és porta gyalogos 844629 232466 Holl6 L. utca 3.

kapuja

Véalyog magtar 844628 232460 Holl6 L. utca 3.

Népi lakéhaz 844629 232464 Holl6 L. utca 3.

Petéfi emlékpark 844672 232524 Holl6 L. utca — Bocskai utca,
Nagy utca keresztez8dése

Golyfészek 844609 232512 Bocskai utca 11.

Holl6 Laszl6 emléktabla 844654 232507 Holl6 L. utca 2.

Trianon emlékm és emlékpark 844706 231917 Olimpia utca — Pet&fi utca — Nagy
utca altal kdzrezart haromszog
alakd terulet

Deszka 6lak 844947 231928 Olimpia utca 4.

Kiskapu 845041 232045 Kossuth utca 43.
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Népi lakéhaz 845041 232045 Kossuth utca 43.

Temet6 845197 232191

Borju-kat 845131 231733 Rdézsa utca vége

Kerités, kapu 845082 231762 Rézsa utca 2.

Légvédelmi sziréna 844729 231763 Petéfi u. 77. mellett

Kerités, kapu 844728 231773 Petéfi u. 77.

Sargodor 844084 231925

Tanya (Varos rétje) 842136 232580

Gémeskut 842071 232805

Vadkortefak 842107 232805

Vadkortefak 842215 232760

Fehér nyar (Populus alba) egyed 844458 233006 Bagosi utca és 47. sz. féut
keresztez6dése

Kertség 845047 230649

Frater Tibor tdbornok (?) vitézi 845411 230632

kuriagjanak gazdasagi épiilete

Kerités 844809 232315 Nagy utca 53.

1956-0s emlékpark kopjafaval 844800 231999 Nagy utca déli teresedése

Légvédelmi sziréna 844815 232401 Nagy utca 44. el6tt

Légvédelmi sziréna 844539 232884 Petdfi u. 4.

Forras: A HNPI adatszolgéltatasa alapjan a fellilvizsgalt TSZT szerinti abrazolas sajat szerkesztés
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8. Természeti értékvédelemmel érintett terliletek 6sszefoglalé dbrazolasa

T— ‘Pﬂ‘o-halom

] / [~ il

= —  Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezete

~ Nemzeti Okologiai Halozat ovezete | | magteriilet [N folyosé
Bihari-sik tajvédelmi korzet
= Ertékes természetvédelmi terilletek

© Exlege védett kunhalmok ° Egyedi tajértékek © Gémeskutak

Forras: a fellilvizsgalt TSZT szerinti &brazolas sajat szerkesztés
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2.

Miivi értékvédelem

Fuggelék a 16/2018(X1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUVI ERTEKEK JEGYZEKE

1. Miemlékek
1. Miiemlékek, miiemléki jelent6ségii terilletek, miiemléki kornyezet*
Sor- TOrzs- Azonositd Cim Név Védelem Helyrajzi szam
szam szam fajtaja, birsag
kategoria
. 11270 12031 Sarand, Nagy | Reformatus Miemlék 1
utca 46. templom
1. | 11270 12791 Reformatus Miemléki 184, 199, 198, 195, 194, 191, 183,
templom kérnyezet. 190, 3, 4/2, 4/1, 154/2, 7/5, 716, 12,
miemléki 13, 17, 290, 291, 356, 154/46, 39,
kérnyezete 44, 45, 293, 1, 16, 14, 15, 294/2,

292/2, 292/1

A Miniszterelnokség adatszolgaltatasa alapjan

Forras: A felulvizsgélt TSZT szerinti &brazolas sajat szerkesztés

25
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e
]

Jélmagyaréza!:

Miemiék
Miemlék telke
Miemléki kdrnyezet
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2. Régészeti leléhelyek*
A B C D E F G
1 Azonosité | Teleplilés Le[ohely Név HRSZ EO\./ Y EO\./ X
szam koordinata | koordinata
2 30664 Derecske 8 Baksa-halom 077, 052/2 842864 229843
3 61758 Derecske 56 Koselypart 0379/:23 05711, 05772, 839462 230360
4 61746 Mikepércs | 16 HosszU-dl6 038/1, 093/6 840783 232998
024/55, 024/41, 024/6,
. . . - " 024/5, 024/4, 024/3,
5 61970 Mikepércs | 21 Varosréti-legeld 024/42, 024/10, 024/11, 842038 233415
024/12, 024/33, 096/35
048/15, 231/43, 231/44,
231/32, 231/45, 231/33,
231/42, 231/21, 231/20,
6 25333 Sarand 1 Testhalmok 231/22, 231/50, 231/41, 844406 232091
231/14, 231/36, 048/6,
048/12, 045/1, 048/8,
231/52, 702/8, 231/29
- ; 093/2, 093/7, 038/41,
7 30605 Sarand 2 Korny6-halom 093/1, 086/4 839791 232985
8 30660 Sarand 3 Lyukas-halom 0112/5, 014/5 844265 233554
oz . 0107/21, 0107/22,
9 30661 Sarand 4 Szabé-halom 0107/23 843817 232514
10| 30662 Sarand 5 Csuka-halom 096/15, 096/17, 096/25 842717 232606
11| 30663 Sarand 6 Lénard-halom 0100715/19, 075/18, 075/20, 842636 232081
12| 30674 Sarand 7 Szarka-halom 075/11 843033 231680
13| 30675 Séarand 8 Tornyos-halom 03?5/3/4’ 038/9, 038/12, 844610 230934
- ; 0107/44, 0107/45,
14| 36490 Sarand 9 Locsogo 0111, 014/9 843728 233370
oz Reformatus 154/2, 3, 4/2, 4/1, 1,
15| 36494 Sarand 10 templom 7/5, 12, 13, 14, 356 844861 232393
L. . 086/28, 065/140, 072,
16| 58656 Sarand 11 Hatéar-halom 073/51, 073/2 838719 231807
- . 096/19, 096/20, 096/23,
17| 58657 Sarand 12 Hatéar-halom I1. 096/22. 096/21 842786 232987
18| 43200 sarand | 13 Di6s-domb 07057/52’/926' 075/27, 075128, | g40505 | 231613
oz Di6s-domb melletti| 075/21, 075/22, 075/23,
19| 43889 Sarand 14 halom 075/24. 075/25, 077 842361 231603
L. . 086/36, 073/2, 073/49,
20| 51271 Sarand 15 Hatar-halom 1. 073/48. 099, 0100 838404 231372
052/2, 052/79, 052/77,
21| 56804 Sarand 16 Juh-kat-ddlé 052/76, 052/78,052/49, 842847 230090
052/71, 071, 051
083/7, 083/27, 093/4,
22| 61696 Sarand 17 Kis-Szilas 093/7, 093/3, 093/5, 840587 232431
093/6
23| 61750 Sarand 18 Kdzép-dilé 085/2, 085/1, 085/3, 840107 231151
085/11
24| 61752 Sarand 19 Gyonyori-lapos 085/14, 085/12 839876 230828
25| 61754 Sarand 20 Kdselypart 085/14, 092 839617 230494
26| 61980 sarand | 21 Haromkati-dls 1. | O096/31, 096/14,006/33, | g/5395 | 232512

096/15
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A

B

C

E

F

G

27

Azonosité

Teleplilés

Lel6hely
szam

Név

HRSZ

EOVY
koordinata

EQV X
koordinata

28

61988

Sarand

22

Haromkuati-ddlé Il.

0104/9, 0102/1, 0103,
0104/17, 0104/16, 0104/15,
0104/14, 0104/13, 0104/12,
0104/11, 0104/10, 0104/8,
0104/7, 0104/6, 0104/5

842489

232318

29

71267

Sarand

23

Testhalmok 2.

0107/28, 0107/29,
0107/78, 048/1, 048/6,
048/9, 048/12, 051, 049,
050/3, 0107/77, 048/15

844226

232268

30

78805

Sarand

24

Vén-kert-diilo,
Hitéhaz mellett

052/17, 052/20, 052/19,
052/18

843111

230765

31

78807

Sarand

25

Harom-kuti-ddlo,
Nagy-tanya

0107/1, 0104/3, 0104/1,
0107/4, 0107/5, 0107/2,
0107/3

842992

232375

32

82673

Sarand

26

Baksa-dil6 1.

037/118, 037/2, 037/119,
037/55, 037/56, 037/54

843741

230749

33

82675

Sarand

27

Baksa-dil6 2.

051, 049, 050/1, 037/118,
1301, 1300, 1299, 1298,
1297, 1295, 1294, 1293,
1292, 1291, 1290, 1335,
1336/2, 1337/1, 1337/2,
1338, 073/5, 1272, 1281,
1280, 1332, 1279, 1276,
1273/1, 1273/2, 1274,
1275, 1269, 1271, 1343,
1344/1, 1344/2, 1345,
1346, 1347, 1348, 1349,
1350, 1342, 1354, 1353,
1352, 1351, 1341, 1340/2,
1339, 1284, 1282, 1285,
1286, 1287, 1331, 1333,
1304, 1303

843736

231228

34

82677

Sarand

28

Kéaposztas-kert

073/6, 071, 052/84,
052/82, 1290, 1289, 1288,
1281, 1280, 1279, 1276,
1275, 1284, 1282, 1285,
1286, 1287, 1331

843588

231152

35

82679

Sarand

29

Pércsi-hatar 1.

096/25, 096/31, 096/15,
096/16, 096/17

842806

232642

36

82681

Sarand

30

Pércsi-hatar 2.

096/18, 096/19, 096/21,
096/22, 096/23, 096/20

842774

232932

37

82683

Sarand

31

Pércsi-hatar 3.

096/31, 096/15, 096/16,
096/18, 096/19, 096/21,
096/22, 096/23, 096/24,
096/20

842649

232817

38

82687

Sarand

32

Haromkuati-dalé 3.

0104/7, 0104/6, 0107/1,
0104/3, 0104/1, 0104/5,
0104/4

842858

232462

39

82729

Sarand

33

Haromkuti-ddlé 4.

0106, 075/6, 075/5,
0107/12, 0107/13

843319

232052

40

82731

Sarand

34

Harom-kuti-ddlé
halma

0107/9, 0107/10, 0107/11,
0107/12, 0107/8, 0107/7

843328

232534

41

90855

Sarand

35

Locsogo 2.

0107/44, 0107/41,
0107/72, 0111, 0107/70,
0107/74, 0107/43, 0107/37,
0107/76, 0107/75, 0107/73,
0107/71, 0112/2, 0107/42

844077

233353

46




i - -
’ - -~ e
- =
£ = e X
& 3 3
P
" - -
- '
&
- - L)
. - - - .
’ * ’
1 . ' [
[} ) -4
. . - "
- EEY -
- g
: 3 -,
¥ .
-t . ~,
. I .
l' -
1 - - - b T ) -
)
\ T - i
f al «f =
s i
H . S i
i, b
O
] - W N
. -
! o
= B 3
\
. T by
!
- )
" -
il
.
i ¥
'
== Al
" "
: L]
o
- .
o ™ ~
i
9 # - S
.
LY PLLY
s —
g T v
.- ) H -
- .. 8 k™
Y : 2
. .
i -
L s
.
.,
~
.
= ’
’
H -
1
B o v
o df
.
B
)
.
‘-
e
i
D)
.
L]
.

Miniszterelnokség adatszolgaltatasa Sarand alaptérképén bemutatva




1.

HELY!I JELENTOSEGU MUVI ERTEKEK
SARAND Kézség az alabbi helyi jelentéségii miivi értékekkel érintett

Helyi egyedi védelem ala helyezett épitmények
A B C D E F
1 Sgr Her,raJZ| Utcanéy ng Leiras Egyeq| védelem
szam szam szam tipusa
lakéhaz, nyari konyha,
Kiemelt helyi
3 |Hek2 | 1401 | oOlimpiautca 9 lak6haz és kapuzat IR
képviseld
épitmény
4 He-k-3 16 Ady E. utca 15 lak6héaz és kapuzat
5 He-1 292/2 Nagy utca 40 lak6hé&z és kapuzat
6 He-2 184 Nagy utca 51 kapuzat
7 He-3 183 Nagy utca 53 laké és melléképllet,
kapuzat
8 He-4 178/5 Nagy utca 57 kapuzat
9 He-5 74 Nagy utca 82 laké és melléképllet,
kapuzat
10 He-6 296 Ady E. utca 8 lakéépulet
11 He-7 177 Petdfi utca 34 kapuzat
12 | Hes | 23120 Petéfi utca 59 lakoepdlet,
kukoricagoré
Helyi értéket
13 He-9 154/8 Petdfi utca 77 kapuzat képviseld
épitmény
14 He-10 147 Olimpia utca 1 kapuzat
15 He-11 307 Rakdczi utca 13 lak6haz és kapuzat
16 He-12 305 Rakdczi utca 17 lakohaz
17 He-13 327/4 Rakdczi utca 18 kapuzat
18 | He-14 | 80/24 | KossuthL.utca | 14 kapuzat és
melléképlilet
19 He-15 60 Kossuth L. utca 43 féépulet és kapuzat
20 He-16 22/2 Ady E. utca 27 melléképiilet
21 He-17 80/38 Temetd kripta épilet
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Forras: A felllvizsgalt TSZT szerinti abrazolas sajat szerkesztés
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2. Helyi védelem ala helyezett miialkotasok

A B C D
1 S(?r Alkotas megnevezése Anyaga Hely
szam (cime)

2 1 1848-49-es forradalom ® | termésks Pet6fi park
szabadsagharc emlékmive

3 > 1848-49-’es f(’)rrat’j’alom és fa Petsfi park
szabadsagharc emlékmive

4 3 Hollé Laszlé emléktabla marvany Hollé L. utca eleje

. G e e ,, Nagy utca 46.

5 4 I. és Il. vilaghaborus emlékm ké, fa Reformétus templom Kertje

6 5 1956-0s emlékmli (A kommunizmus fa 1956-0s emlékpark
sérandi aldozatainak emlékére)

7 6 1956-0s emlékmi fém 1956-0s emlékpark

Trianon emlékm fa Trianon emlékpark
9 8 Gulag emléktabla Mdivel6dési Haz fala

Forras: A felllvizsgalt TSZT szerinti abrazolas sajat szerkesztés
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Fuggelék a 16/2018(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos vizmindség-védelmi terilet

3.

_

_

ey

_

Zi
L
L%

/
= ///g'/’

Vi

Forras: A TIIZIG térképi adatszolgaltatasa alapjan a fellilvizsgalt TSZ szerinti abrazolas sajat szerkesztés

Fuggelék a 16/2018(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Szénhidrogén szallité vezetékek

4.

A vezetékek és védBsavjaik az Uzemeltetd FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa alapjan kertltek

feltiintetésre a felllvizsgalt Telepulésszerkezeti terven.

Az adatszolgéltatds keretében az FGSZ. Zrt. rendelkezésre bocsatotta a tervezett vezeték

adatait is.

Forras FGSZ. Zrt,, adatszolgaltatasa alapjan, sajat szerkesztés
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5.

Fuggelék a 16/2018(X1.20.) 6nkormanyzati rendelethez
Béanyaszattal érintett tertletek

A Derecske lll.- szénhidrogén fed6énev(i banyatelek a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Miszaki Engedélyezési- és Fogyasztovédelmi Fosztaly adatszolgaltatasa alapjan kertilt feltlintetésre.

Forras: sajat szerkesztés

6.

Flggelék a 16/2018(XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelethez
Allattarté6 épiiletek védétavolsagai

Védétavolsag

Allattartasra szolgalé | a telek utcai | lakéépiilet- | asott | fart csatlakoz6 | Vizvezetéki
épuletek telekhatéarat tol . vizvezeték- csaptol
. kattol "
ol tol
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 éllatig 25 10 20 15 5 5
10 folétt 30 15 30 20 10 10
Haszondllat esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 15 15 10 3 5
15 folétt 30 20 20 15 10 10
Kis haszonéallat esetén
prémes éllat 10 4llatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfifélék 20 allatig
21-50 allatig 15 0 10 5 1 -
50-200 allatig 15 10 10 5 1 N
200 folott 25 15 15 10 5 _
30 20 20 15 10 10
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