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SARAND KOZSEG
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Sarand Kozség Onkormanyzati Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. Evi LXXVIIL. torvény felhatalmazasa és az 1990. Evi LXV. tv. 16.§.
alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében, az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya a telepiilés teljes igazgatasi
tertiletére kiterjed

(2) E kor alaprendelete a Korméany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épitiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feltjitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a telepiilés helyi
¢épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat hasznalata soran alkalmazni kell az igazgatasi teriiletre készitett
szabalyozasi tervlapokat.

1. melléklet - Sz-1/m* Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:10 000
2. melléklet -Sz-2/mxx  Belteriilet szabalyozasi terv M=1: 4000"
3. melléklet - Sz-2/b Telepiiléskdzpont szabalyozasi terv M= 1: 500
4. melléklet - Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa A/3°

(5) A szabalyozasi tervlapokon kotelezden betartando jelolések, szabalyozasi elemek.
- Epitési 6vezet jele
- Beépitési mod
- Epitménymagassag
- Beépitettség maximalis mértéke
- Alakithaté minimalis telekteriilet
- Szabdlyozési vonal (meglévd és tervezett)
- Teriiletegység hatara
- Epitési 6vezet hatara
- Epitési vonal
- Belteriileti hatar (meglévd, tervezett, megsziintetendd)
- Szabalyozasi szélesség
- Védotavolsag
- Utcaképi védelem

T q4p012. (I1.8.) és 22/2014.(VIIL.25.) Onk. rendelettel médositott szabalyozdsi terv.
2 4422012, (II1.08.) Onk. rendelet kiegészitése (Uj Hész. melléklet !)



z&TERﬂLETFELHASZNAgAs;EGYSEGEK
ALTALANOS ELOIRASAL.
2.§.

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelelden a
kovetkezd teriiletfelhasznalési egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:
L lakotertiletek V. kozlekedési teriiletek
II. vegyes teriiletek VI.  zoldteriiletek

II1. gazdasagi teriiletek VII.  erddteriiletek

IV.  kiilonleges teriiletek VIII. mezdgazdasagi teriiletek

IX. egy¢éb teriiletek
(2). Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehataroléasat, és épitési ovezetekre vald felosztasat
a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

S LAKOTERULETEK

A lakoteriiletek tagozodasa
3.8.
A lakoteriiletek sajatos épitési haszndlatuk és 4ltaldnos jellegiik szerint a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:*

Lf-1 Falusias lakoteriilet ( nagytelkes )
Lf-2  Falusias lakoteriilet ( szokvanytelkes )
Lke Kertvarosias lakotertilet

(1) A teriiletfelhasznaldsi egységek a szabdlyozasi terven feltiintetett modon, ¢épitési
Ovezetekre tagolodnak, melyek eldirasait jelen rendelet tartalmazza, a kovetkezd
elnevezések ill. besorolasok szerint:

Lf-1  Falusias (nagytelkes) lakoteriilet, foldszintes, oldalhataronallé, az adott utcara
utcaszakaszra jellemz0 kialakult allapotnak megfelelden meghatarozva eldkertes, vagy
elokert nélkiili beépitéssel.

Lf-2 Falusias (szokvanytelkes ) lakoteriilet, foldszintes, oldalhataronalld, eldkertes vagy
elokert nélkiili beépitéssel.

Lke- 1 Kertvarosias lakoteriilet (altalanos)
Lke- 2 Kertvarosias lakotertilet (lakonegyed — csaladihdzas beépitéssel)
Lke- 3 Kertvarosias lakoteriilet (lakonegyed — sorhazas beépitéssel)

3 11/2009. (V1.10.) KT. Sz. rendelettel modositva

* A lakoteriiletek Gvezeteinek elnevezése az Oték jeloléseinek megfelelden, jelen bekezdésben is korrigalt modon
valtozik. Az elnevezés valtozasa formai elem, mely a teljes Hész-ben atvezetésre keriilt. A névvaltozast, ezt
kovetben az alahuzott, piros szinnel dvezeti jel mutatia. A névvaltoztatas egyuttal a Hész mellékletét képezo
szabalyozasi terviapokon is megtortént.




A telekrendezés altalanos eloirasai

4.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés, (telekcsoport Gjra osztés, telekfelosztés, telekegyesités,

)

(1)

2)

3)

4

telekhatar rendezés) csak a Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak megfeleléen torténhet.

A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik

uj telek eléri az Gvezetben eldirt telektertiletet, szélességet €s mélységet.
Az eloirt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete

indokolt esetben 15 %-al csokkentheto.

A lakoovezeti telkek beépitésének altalanos eldirasai

5..

Egyedi telken tarolo épiilet onalldan, lakdé vagy intézményi funkcidt ellatdo épiilet
1étesitése elott csak tigy €és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy
az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi éplilet Gvezeti eldiras szerinti elhelyezését
nem akaddlyozza. Kisiizemi ¢és allattarto épiilet lakoépiilet nélkiil nem épithetd.

A telkeken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését biztositani kell

vagy:

a) a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként

b) az épitési helyen 1évd, gépjarmiivel megkdzelithetd, min. 3x5Sméter nagysagu szabad
teriileten. E teriiletet az épiiletek elhelyezésére vonatkozd szabalyok szerint kell
kijeldlni, és a telek beépitett teriiletéhez kell hozzaszamitani.

Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott 1,40-1,80 m kozotti magassagban
helyezendd el.

Az eldkert méretét a szabalyozédsi terv az utcdban kialakult jellemzd allapot
figyelembevételével hatarozza meg, harom kategoriaban.

Ha az épitési oldalon a telek talsdgosan tompa, vagy hegyes szogii ( 90 °-t6l 20°-al
kisebb, vagy nagyobb szdget bezard), akkor az eldkert mélysége az épitési oldalon
értendd

a) Elokert nélkiili beépités: 0,0 m

- Olimpia utca déli oldalan 1év6 ingatlanok
- Rékoéczi utca, Nagy utca és Ady E. utcak kozotti szakaszan

b) Hagyomanyos (kis) el0kertes beépités: 1,5 m

- Olimpia utca, Szabadsag utca, Kossuth utca, Kdlcsey utca, Bagosi tt, Petéfi utcak
altal hatarolt teriileten 1év6 ingatlanok, illetve a hatarold utcék tuloldalan 1évo telkek
esetében, kivéve az Olimpia utca déli oldala és a Bagosi utca €északi oldala.

¢) Altalanos elékertes beépités: 3,0 m

- Az el6z6 két pontban fel nem sorolt valamennyi meglévd és tervezett falusias és
kertvarosias lakotelek esetében.



(5) A tarold, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell

tartani:

Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeéplil, az €pitmény és
tetOgerinc magassagara vonatkozdan a lakdépiilet dvezeti eldirdsait kell betartani, azzal a
megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem Iépheti
tul. Kiilonalld6 mezdgazdasagi terménytarold épitménymagassiga 4,0 m, az allattartd
¢épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet.

Az épitési telek hatso hataranak specialis szabalyai.

6.§.

A .nagymélységi” telkek beépitése:

(1

2)

A nagyméretii telkek esetében a telek beépitésére vonatkozé altalanos és egyedi dvezeti
eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

Nagymeéretii teleknek az épitési telek mindsiil, melynek az épitési oldalon mért mélysége
a 100 métert eléri. Az épitési hely hatso hatdra legfeljebb a telek hosszénak 35 %-a lehet.

A vasuti teriletre lenyulo telkek beépitése:

A Jozsef Attila utca (és tervezett folytatdsa) mentén taldlhato, vasuti teriiletre telekvéggel
lenyulo ingatlanok hatsé telekhataranak beépitésére vonatkozo kiilon eldirasok:

Az épitési hely a telek hosszanak legfeljebb az utca feldli 50 %-a.

A tarolo, allattartd és egyéb gazdasagi épiiletek, az oldalhataron kijelolt épitési oldalon
helyezhetdk el.

A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 modon kell, az oda
kertil6 keritéssel lezarni. Az ide keriil6 keritést minimum 80 %-os atlathatdsaggal, épitett
kivitelben, 2-2,5 méter kozotti magassaggal kell megépiteni. A keritést novényzettel kell
befuttatni.

A vasutvonal sz¢€ls6 vaganyatol szamitott 50 m-en beliil épitmény csak a kiilon
jogszabalyban eldirt feltételekkel — a vasut iizemeltetdjének eldzetes allasfoglalasa alapjan
— helyezheto el.

A lakédovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok.

7.8.

A koztertilet felol minden 6nallo (lakofunkcidjn) épitési telek hatséd kertjének gépjarmiivel
valo kozvetlen megkdzelitését biztositani, kell.

Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési Gvezetenként, eltéré6 mddon
hatérozza meg, a kdvetkezdk szerint:

a) Az Lf-2 falusias lakoéteriileteken az oldalkertek minimalis szélessége 6, 0 méter.

Ez az érték, abban az esetben, és kizarolag lakoépiilet esetén 4, 0 méterig csokkenthetd, ha
a meglévd szomszédos épiiletektd] mért eldirds szerinti tdvolsag és a 6, 0 m szélességli
oldalkert biztositasa esetén, egy legalabb 7, 0 méter szélességli lakdépiilet nem helyezhetd
el. Ebben az esetben a szomszéd épiilet nem éghetd anyagokbol késziilhet és a rajta 1évo
nyilaszarok az OTEK 37.§. (4) bekezdésben eldirt méretiiek lehetnek.



(3) Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithatd minimalis telekteriiletet jelenti.

(4) Az elokertek méretét az épitési szabalyzat Gvezetenként hatarozza meg, jelen szabalyzat
5.§ (4) bekezdésében.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges tetdgerinci
épiilet, épiiletrész keriil elhelyezésre, az ¢épitési vonaltdl szamitott 5 m mélységig,
maximum 8, 0 méter épliletszélesség alkalmazhat6.

(6) A lakéovezetekben (Lf Ovezetekben) létesiilo épiileteket 30°-45° kozott meghatarozott
ddlésszogl tetdvel kell megvalodsitani. Ett6él enyhébb lejtésti tetd csak a kertvarosi
ovezetben engedélyezhetd. Az Lf-1 épitési dvezetben 35-45 foku dolésszogi tetd épithetd.
Tetéfedd anyagként csak a helyben hagyoményos anyagok ¢s szinek alkalmazhatok. Utcai
homlokzaton, t4jidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek
értelmében:

(a) foldszintes épiilet tetdhéjazataul cserép, pala, vagy (a védett utcdk kivételével)
bitumenes zsindely alkalmazhato. A tet6fedd anyagok szine: sargasvords, vords, barna,
vagy sotétsziirke.

(7) Azokban az ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhatdron all6 beépitést enged
meg, saroktelek esetében, ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve meghaladja,
szabadonallo beépités is engedélyezhetd, az utcaban meghatirozott eldkert mélység
biztositasaval. Az oldalkertekre vonatkozo Gvezeti eldirasokat ez esetben is be kell tartani.

(8) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77. Pontja
tartalmazza.

b) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (el6-, oldal- és hatso kertek
eldirasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altaldnos eldirasok) figyelembe
vételével helyezhetdk el.

c.) Terepszint alatti épitményt csak az €pitési helyen beliil lehet elhelyezni, az eldirt
beépithetdségi mértéken feliil a tovabbi 10 %-ot nem haladhatja meg.

Lf-1 épitési ovezet
Falusias (nagytelkes) lakoteriilet
8.§.

(1) Az 6vezetbe a Szabalyozasi terven Lf-1 teriiletfelhasznalasra jelolt lakoteriiletek
tartoznak.

(2) Az O6vezet maximum 4,0 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdldo nem zavard hatdsa kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények, elhelyezésére szolgal.



a) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd ( az OTEK 14. §. (2) bek. 8. Pontja szerint) :

- Lakoépiilet

- Mez6- és erdogazdasagi (lizemi) €pitmény

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

- Széllashely szolgaltato épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

- Kézmiipari épiilet

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

b) Nem helyezhetd el az OTEK 14.§.(2) bekezdés 8. pontja szerinti iizemanyagtolté

(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden a kialakult oldalhataron 4llo, vagy attdl legfeljebb

egy méterre épiilhet az adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemzd kialakult allapotnak
megfelelden meghatarozott eldkertes, vagy eldkert nélkiili beépitéssel. Az Ovezetben
utcaképi védelem alatt allo, és a kiemelt utcaképi védelemre jelolt utcakon, utcarészeken az
éptiletek elhelyezésének, épitészeti kialakitasanak, tovabbi szabalyait is be kell tartani, mely
eldirasokat a helyi értékvédelmi rendelet tovabbiakkal egésziti ki.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Eloirt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | , max
T 2 - .. . . ek iy . epitmeny
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége ,
(m2) (m) (m) % magassag
(m)
Oldalhataron Lf-1 2000 20 100 20 4,0
Allo 0)

Szabadonalldo beépitési

moéd  meglévd  telek esetében csak saroktelek beépitésénél

engedélyezhetd. A telek maximum 60 méter mélységben épithetd be, vagy minimum 10 méter
hatso kertet kell kialakitani. Az allattartd épiilet az utcai telekhatartol legalabb 30 méterre

helyezhet6 el.

(5) A telek tertiletének min. 60 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok

teriilete nem szamithato be.

(6) Az utcavonalon ,,mésodik” épiilet is épithetd a keritéssel egybeépitve - az utca feldl nézve —

a kialakult telek oldalhataratol legaldbb 2,0 m-re. Az épiilet hosszusdga, az utcaval
parhuzamosan legfeljebb 6,0 m lehet.

Ezen épiilet funkcidja a lakoépiilet kiegészitd helyiségein és a hagyomanyosan kialakult
mezOgazdasagi terménytarolon kiviil, gépkocsitarold is lehet, de annak bejarata csak
,hatulrol”, a kert feldl nyilhat. Az épiilet funkcidja — kiilsé megkozelitésii — tizlet is lehet.
Az épiilet csak nyeregtetovel fedhetd, melynek héjalasa a lakoépiiletével meg kell, hogy
egyezzen.

Az utcatengellyel parhuzamos gerincli nyeregtetds épiilet utcara merdleges mérete
legfeljebb 6,0 m lehet.



Az épiilet utcai feldli homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakdépiilet és az igy kialakitott ,,masodik” épiilet kozott legaldbb 4,0 m-es tavolsagot
kell kialakitani kocsibejard részére. Meglévo ,,mésodik™ épiiletet a helyén vissza lehet
épiteni- rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén is — eredeti épiiletkontirjanak
megtartasaval.

(7) Az utcai keritéseket épitett jelleggel, tomor (falazott) labazattal és pillérekkel, a gyalogos

(8)

(1)
2)

G)

bejarati részt 4thidalo, falazott boltives kiképzéssel kell megépiteni, az épiilet
homlokzataval egységes épitészeti megjelenéssel.

- A kerités magassaga 1,6 — 1,8 m kozotti ( de a csatlakozo keritésekhez igazodo)
értékben hatarozandé meg.

- A keritésmezok kitoltéséhez fa, fém (kovacsoltvas) alkalmazhat6. Tomor
lemezkitdltés nem létesithetd. A kerités lakoépiilet el6tti szakaszanak kitdltd mezoi
kovacsoltvas anyaggal, attort formaban készitendok, mig a kerités mas részein
tomor, faanyagu deszka mezdket kell kialakitani.

- A Kkerités szinezéséhez csak a kornyezethez illeszkedd, helyben hagyomanyos
szinek hasznalhatok. (A kitoltd keritésmezok szinei, a fehér, voros, vilagos- kozép-
sOtétbarna, z61d szinek koziil valaszthato.)

- Az utcafronti épiilet épitésével, bovitésével, atalakitasaval egyidejiileg, az utcai
keritések dvezeti eldirasoknak valé megfeleldségét is biztositani kell. A sziikséges

crer

Az eredeti helyén az eredeti épliletkontlr betartasaval visszaépithet6 a lakdépiilet,
valamint az utcai keritéssel egybeépitett ,,masodik” épiilet. Eredeti épiiletnek az
1945 el6tt épiilt, utcara merdleges gerincii nyeregtetds, torndcos haz mindsiil.

Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakéteriilet

9.§.
Az Ovezetbe a szabalyozédsi terven Lf-2-vel jelolt lakoteriiletek tartoznak.

Az Ovezet maximum 5,0 m-es €pitménymagassagi lakdépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgaldé nem zavard hatasti kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd (az OTEK 14. §. (2) bekezdésének 1-4 pontja
szerint) :
- Lakoépiilet
- Mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgéald é€s jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)
- Kézmtipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény

b) Nem helyezhetd el az OTEK 14.§. (2) bekezdés 8. pontja szerinti lizemanyagtolto.



(4) Az oOvezet telkeinek beépitése jellemzdéen oldalhatiron 4ll6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz0 kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva eldkertes, vagy
elokert nélkiili beépitéssel. (Az utcaképi védelem alatt allo, ¢és az épitészeti
karaktervédelemre jelolt utcdkon, utcarészeken az épiiletek elhelyezésének, épitészeti
kialakitdsanak, tovabbi szabalyait is be kell tartani, mely eldirasokat a helyi ¢és
milemlékvédelmi eldirdsok tartalmaznak. )

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epi.tmény

Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb m ’1:1-r’nax

Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége cpitmeny
(m2) (m) (m) o magassaga

(m)

Oldalhataron Lf-2

C11s =~ 1 - 4,0 -
Allo 0 650 8 30 ,0 -5,0

Szabadonalld beépités csak meglévd telek esetében saroktelek beépitésénél engedélyezhetd.
Kozbiils6é telek esetében pedig csak akkor, ha a szomszédos épiilettdl eldirt 6 méteres
épitmények kozotti tavolsag megtartasa esetén az épiilet az épitési oldal telekhataratol 3 m-nél
tavolabb keriilne.

(6)

(7)

(1
)

A telek terililetének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be.

Utcaval parhuzamos nyeregtetds, keritéssel egybeépitett ,,masodik™ épiiletet csak abban
az esetben lehet a helyén visszaépiteni, megtartani vagy korszerisiteni az dvezetben, ha a
lakéépiilet is eredeti kontarral épiil meg, valamint a kerités is eredeti formaban és
mérettel épiil.
Lke-1 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10/1.8.

Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lke -vel jelolt lakotertiletek tartoznak.

Az dvezet maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo nem zavar6 hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3)a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté (az OTEK 13.§. (2) bekezdésének 1-3 pontok

alapjan) :
- Lakoépiilet (legfeljebb 4 lakéasos )
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald ¢€s jarulékos

1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)
- Kézmiipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
b) Nem helyezhet6 el az OTEK 14.§. 8. pontja szerinti iizemanyagtoltd




(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzOen oldalhatdron 4ll6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva 3,0 méteres

elokerttel.

(4)

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmény
) Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb |Legnagyobb | Min-max
Beépitési modja | Ovezetijele | Teriilete | Szélessége | Mélysége |Beépitett- cpitmeny
(1’1’12) (Il’l) (m) sége magassaga
% (m)
Olda’lhaté,ron Lke 600 18 35 30 -5,0
Allo (0]

(5) Az ovezetben legfeljebb 4 rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet helyezheto el.

3 Lke-2 és Lke-3 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet
10/2. §

(1) Az Ovezete Sarand délnyugati oldala mellett létesiild 0j lakonegyedben kijeldlt
kertvarosias lakoéteriiletek tartoznak.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
-a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatdé épiilet, legfeljebb 2
rendeltetési egységgel.

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Az Lke-3 6vezetben legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet.
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
c) Az 6vezetben nem helyezhet? el:
- gazdasagi és kézmiiipari épiilet, allattarto épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
- 0nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmilivek szamara.

(3) a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, 5 méter mélységt eldkerttel.

b) A 20 méternél szélesebb telkek, ¢és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
(Lke-3 Ovezetben a telek méretétdl fiiggéen az utcaval péarhuzamosan sorolt
rendeltetési egységekbdl allo) szabadon all6 épiilet elhelyezés is megengedett.

(4) a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az €pithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
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bepité Az alakithat6 telek legnagyobb épitmények | Rendeltetési
Ovezeti| = | legkisebb | Legkisebb [Legkisebb | hegpitettseg | [ C2P28YObb | egyscgenkenti
jel modja | terillete | Szélessége | mélysége ' cpitmeny- telekh%nyad
m2 (m) (m) magassaga (m) m
Lke-3| O 900 30 25 30 7,5%* 90
Lke-2| O 550 18 25 30 4,5%* 180

** Az Ovezetben eldirt épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

(6) Az dvezetben teljes kozmiivesitettség kotelezo.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 50 %-a

(8) Azdvezetben az épliletek és keritések megjelenésére vonatkozo, kovetkezo kiegészitd
eldirasokat is be kell tartani.

a) Az utcafronti épiileteken csak magas tetd és cserépfedés alkalmazhat6. (Kék és zold
szinli tetbhéjazat nem alkalmazhatd.)
Az utcafronti, az Lke-3 dvezetben az utcafronti és sétany feldli kerités elkészitéséhez
csak tégla-, beton-, fa, vas tartoszerkezet, ¢s deszka-, fémpalcas-, kovacsoltvas kitoltés
alkalmazhat6. Fémlemez megmunkalési hulladék, mianyaglemez nem hasznélhato.
Az ¢épliletek és keritések szinezéséhez csak a tdjegységre jellemzé hagyomanyos,
szinek hasznalhatok. (Rikito, erds, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.)

A kozteriiletre telekvéggel nézd ingatlanok esetében legalabb 5 m mélységi
hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott teriiletként kell
hasznalni, illetve fenntartani.
(9) arendeltetési egységekhez szamitott gépkocsik telken beliil épiiletben helyezenddk el.

b)

¢)
d)

II.

VEGYES TERULETEK

(1)

Altaldnos eléirasok

11.§.

rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

TV : telepiiléskozpont vegyes teriilet

Séarand teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek és intézmények

keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az
adottsagokat €s elvarasokat figyelembevéve, a fenti terlileteket tovabbi 6vezetekre bontja:

,» 1T V-1/A” Telepiiléskozpont vegyes teriilet, hézagosan zart- zartsora beépitéssel, oktatasi,
miivelddési, egyhazi, sportlétesitmények

,»1V-1/B” Telepiiléskozpont vegyes teriilet, hézagosan zart- zartsord beépitéssel
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, igazgatasi, egyhazi létesitmények
elhelyezésére.
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TV-1/A épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.8.

(1) Az Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, telekigényes intézmények
elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:
- Igazgatési épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Gardzs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nalldé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsoru, vagy hézagosan zartsort, elkert
nélkiili.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb m }trl-r,nax
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége E?;g?:;é
o
(m2) (m) (m) /o (m)
Hézagosan zart-, TV-1/A 360 - - 35 4,0-5,50
Zartsoru HZ,Z

(5) A telek teriiletének min. 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
teriilete nem szamithat6 be.

(6) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Részleges kdzmiivesités esetén legfeljebb 5
évre 30 %-os beépitettséggel.

TV-1/B épitési dvezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.8.

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, egyhazi,
szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatéssal a
lakofunkciora



2)

- Igazgatési épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgéald ¢€s jarulékos

1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

12

b) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolodteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsoru, vagy hézagosan zartsort, elkert

nélkiili.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb un-max
Beépitési modi . . ) A e S épitmény
eépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége .
(m2) (m) (m) % -
Hézagosan zart-, TV-1/B 360 12 30 50 4,0-5,50**
Zartsoru HZ ,Z 70%*
* saroktelek esetén, teljes kozmiivesités mellett
**  Kotelezd utcai homlokzatmagassdg. A tomb belsejében 4,0- 7,5 m  min-max.

épitménymagassagot kell tartani.

(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szadmithato be.

(7) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
Részleges kdzmiivesités csak legfeljebb 5 évre 1étesithetd. Ez esetben a beépitettség a 30
%-ot nem haladhatja meg.

ITIL GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos eléirasok
13.8.

(1) A telepiilés teriiletén, elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gksz-1: Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet (kiilonallo iparteriileten 1€v0)
Gmg Mezdgazdasagi — gazdasagi teriilet

keriilt kijelolésre, melyet ilyen megbontasban a telepiilésszerkezeti terv is tartalmaz,
illetve jelen szabalyzatépitési Gvezetként alkalmaz.’

S 4 gazdasagi ovezeteinek elnevezése az Oték jeloléseinek megfeleléen, jelen bekezdésben is korrigalt modon
valtozott. Az elnevezés valtozdsa formai elem, mely a teljes Hész-ben dtvezetésre keriilt. A névvaltozast, ezt
kévetben az alahuzott, piros szinnel ovezeti jel mutatja. A névvaltoztatas egyuttal a Hész mellékletét képezo
szabalyozasi terviapokon is megtortént.
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(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és mddon
sziikséges biztositani.

b) A beépitési mod altalaban szabadonalld, de a Gip-1 ipari gazdasagi teriilet
kivételével, ha az érintett utca jellemz6 beépitése ezt indokoltta, a telekadottsagok
¢s a tliztavolsagok lehetdvé teszik, oldalhataron 4ll6 beépités is engedélyezhetd.

c) A teljes kozmiivesitettség €és a technologidhoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

d) A védoteriiletet annak terhére ¢és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szlikségessé teszi.

e) Melléképiiletek €és melléképitmények koziil csak az ilizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

GKksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
14.§

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu  épiiletek  (benzinkut, épitdanyag kereskedés, tlizéptelep,
raktararuhazak, stb. ) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhet6 :

- Mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald ¢és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok
- Igazgatési és iroda épiilet
- lizemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Egyéb koz0sségi szorakoztatd épiilet.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Eloirt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb mn-max
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége epltme’y
(m2) (m) (m) % e
Szabadonallo Gksz-1 1000 20 50 30 9,0
Sz

4

A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 20%.
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GKksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

14/2.§

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd :

- Mindenfajta, nem jelentOsen zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznédld ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
- Igazgatési és iroda épiilet
- lizemanyagtolto, szerviz
- Sportépitmény
c) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek ElSirt max.
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb °p 1tme1}y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége ma(gas)sag
(m2) (m) (m) % "
Szabadonalldo | Gksz-2 800 20 35 50 5,0
Sz
(4) A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 15 %.
(5) A telek beépitése soran betartando egyéb kovetelmények:

a) Az épitési telken csak egy épiilet, épliletegyiittes helyezheto el.

b) A foldszinti padlovonal a legkdzelebbi utkoronahoz viszonyitott +0,15 és +0,45 m
kozott hatdrozand6 meg.

c) Az épiilet alatt pince 1étesithetd, de abban gardzs nem alakithato ki.

d) Az épitési hely meghatarozasa: A szabadonalld beépités szabalyainak megfelelden,
ahol az eldkert mérete 5 méter, a telek be nem épithetd hatso teriilete a vasuti palya
sz¢€IsO sinszalatol szamitott 20 méteren beliili része, de minimum 6 méter hatso kert
elhagyasa kotelezd, az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter.

e) A 20 kV-os magas fesziiltség elektromos légvezetékétél mért 3,0- 3,0 méteres
védotavolsagon beliil, a fentiek figyelembe vétele mellett sem helyezhetd el épiilet.

f) A vasuti palyatest felé eso kerités terve is az épitési engedélyes tervdokumentacio
részét kell, hogy képezze.




(1)

)
3)

(4)
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Gip-1 épitési ovezet
Ipari gazdasagi teriilet
15. §.

Az ovezet a lakoteriiletek kozé ¢kelodd gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal. Azokéra, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az dvezetben csak a nem zavard gazdasagi tevékenység szamadra helyezhetd el épiilet.

A meglévo teriileteken kiviil jabbak nem alakithatok ki. Az ipari gazdasagi tevékenység
Szamara a rendezési terv ipari parkokat, 6nallo iparteriileteket jelolt ki.

Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmény

min-max

Legkisebb homlokzat

Teriilete

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Beépitési modja

Ovezeti jele

(m2)

Szélessége

(m)

Meélysége
(m)

Beépitettsége
%

magassaga

(m)

Szabadonallo

Gip-1

2000

25

50

40

9,0

SZ

(6)
(7)

®)

)

(1

)

A telek minimalis z6ldteriileti fedettsége 25 %.

A (3) bekezdésnek megfelelden a meglévd ipari teriileteken kiviil ujabb lakotertiletek
kozé €kelddd ipari gazdasagi teriiletek nem alakithatok ki. A meglévd telek rendezése,
megosztasa soran a kialakuld telek méreteit jelen szabalyzat eldirasait alapulvéve kell
meghatdrozni.

Meglévo, mar kialakult telkekre vonatkozoan is be kell tartani az épiilettavolsagokat és a
legkisebb zoldteriilet mértékét.

Az elokert mérete 15,0 m.

Gmg épitési ovezet
(Mezogazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
16.8.

Az Ovezetbe a meglévd €s ijonnan 1étesiilé mezdgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozéasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek ¢s
szallitoeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezOgazdasagi illetve
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodod ipari tevékenység befogadasara
alkalmas.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.
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Az épitési telek Eloirt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb fnn-max
Beépitési modi = .. .. . . ek o . epitmeny
eépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Meélysége | Beépitettsége .
(m2) (m) (m) % -
Szabadonallo Gmg 10000* 30 50 40 510,0%*

A téblazatban jelolt minimalis alakithatdo telekméret a meglévd telkek megosztasa,
telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhato. Uj (jelenleg mezdgazdasagi teriiletek)
bevonasaval torténd telekalakitds, azaz 1) majorok Iétesitése esetén legalabb 1 hektar
egybefliggd gazdasagi teriiletet kell alakitani.

%% 47 svezetben legfeljebb 2 teljes épitményszint + tettéri szint létesithetd. (Fsz + 1 emelet +
tetoter beépites.)

(3) A szakhatosagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és
idiiléépiilet nem €pithetd, azok részére telek nem alakithato.

* Kialakitasara és fenntartdsara vonatkozoan az OTEK 38. §. (7) bekezdésében elGirtakat
kell betartani.

Telken beliil az egyes épitmények kozotti tavolsagok vonatkozasiban az OTEK 36. §. (4)
Bekezdés szerinti eldirasokat kell betartani.

(4) Az ¢épileteket legalabb 15 m-es eldkerttel kell elhelyezni a kozteriilet feldl.

IV. KULONLEGESTERULETEK

”wr

Altalanos eléirasok
17.8.

(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.. alapjan azon létesitmények szamara
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentdés hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitol is védelmet igényelnek, és a
jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, 6vezeti kategoridkba nem,
vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besoroléasu teriiletek lettek kijelolve, a
kovetkezok szerint. 7
a) Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek:

Ksp  Sportolasi célu kiilonleges teriilet
Ktem Temeto kiilonleges teriilet
TP Templombkert kiilonleges teriilet

b) Beépitésre nem szdnt kiilonleges ovezetek: *
Kk-id Idegenforgalmi- turisztikai célu kiilonleges teriilet

S 4 2/2012. (1.30.) Onkormanyzati rendelet médositisa

74 kiilonleges teriiletek dvezeteinek elnevezése az Oték jeloléseinek megfelelen, jelen bekezdésben is korrigalt
modon valtozik. Az elnevezés valtozdsa formai elem, mely a teljes Hész-ben datvezetésre keriilt. A névvaltozast, ezt
kovetben az alahuzott, piros szinnel ovezeti jel mutatja. A névvaltoztatas egyuttal a Hész mellékletét képezo
szabalyozasi terviapokon is megtortént.

8 4.402012. (1I1.8.) Onkormdnyzati rendelet kiegészitése
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Ksp - jelii 6vezet

( sportteriilet)
18.8.

(1) Az dvezet a jelentOs teriiletigényli, zéldterliletbe-agyazottan kialakithato intézmények
(sporttelep) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megeldzden a terveket Teriileti Tervtanacson kell
bemutatni, és elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.
d) Az alakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2.
e) A létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 méter.
Ktem - jeli ovezet
(Temetok, kegyeleti parkok teriilete)
19.8.

(1) Az dvezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, emlékhaz,
csaladi sirkamrak) helyezhetdk el.

(3) °A teriiletet legalabb 1,50 m, de legfeljebb 1,80 m magas tomér falazott keritéssel, vagy
¢l6 sovénnyel koril kell keriteni. A temeto védotavolsaga a temeto teriiletén kiviil, de
egészeben- vagy részben annak teriiletén beliil is kijelolheto. Amennyiben a szabalyozdsi
terv a temeto teriiletét érintéen olyan védotavolsagot jelol ki, amely mas kézéssegi
létesitmeny feloli (pl. sport teriilet) kélcsonds védelmet hivatott szolgalni, a fejlesztést
megvalositani szandékozo tulajdonos ingatlananak hataran, vagy azon beliil, zajvédo fal
epitese is kotelezo.

(4) a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 70 %-a."
c) Az alakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2.
d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 4,0 méter. Ez aldl kivételt képez a
ravatalozo épiilete, mely esetében a létesitheto legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.
&—
(6) Ahol a szabalyozdasi terv a temeto teriiletén beliil zajvedo fal létesitését irja elo, ott a

zajvedo falat olyan tulajdonsaggal kell megépiteni, hogy a temeto teriiletéhez csatlakozo

ovezet megengedett legnagyobb nappali zajterhelése és a temetd csendes Gvezetében

meghatarozott megengedett legnagyobb zajterhelése kozotti eltérést (15 dB-t) ki tudja
12

Szurni.

? Kiegészitve a 22/2014.(VIII.25.) 6nk rendelet alapjan
1 Médositva a 22/2014.(VIIL.25.) rendelettel

T Torélve a 22/2014.(VIIL25.) énk. rendelettel

2 4 22/2014.(VIIL.25.) énk. rendelet kiegészitése
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TP - jelii 6vezet
(Templomkert kiilonleges teriilet)
20.§.

Az dvezet a templom ¢€s kornyezetének kialakitasara szolgal.

Az dvezetben a meglévo templom épiiletén és az ahhoz tervezett 6sszekotd épiileten kiviil
mas éplilet nem helyezhet6 el.

BKk-id - jelii ovezet
(Idegenforgalmi- turisztikai célu, beépitésre nem szant kiilonleges ovezet)
20./A.§.

Az oOvezet a telepiilés belteriiletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai
hasznositasra kijelolt teriilet sajatos hasznalatanak és épitési  lehetoségeinek
szabdlyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.
Az ovezetet igényes, parkositott teriiletkent kell kialakitani.
Az ovezetben elhelyezheto, kialakithato:
(a) Horgaszto és kiszolgadlo épitményei,
(b) piheno- és rekredcios teriilet,
(c) idegenforgalomhoz kapcsolodo kozosségi épitmények,
(d)  kereskedelmi- szolgaltato épiilet,
(e) vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
(f)  miivelddeési, oktatasi célu épiilet
(g) sportolasi célu teriilet és épitményei
(h) egeészségiigyi célu épitmeények
(i)  a tulajdonos és hasznalo szamara szolgadlo lakas
() Kialakithato ,, Tanyasi udvarhaz”, ahol lakoépiilet a hozza tartozo allattarto
épiiletek, a népi hagyomanyokhoz tartozo kézmiiipari tevékenység szamara
szolgalo épiiletek helyezhetoek el.
(k)  valamint a fentiekhez sziikséges tarolo és kiszolgalo épiiletek.

Az épiiletek elhelyezésénél a kovetkezo eloirasokat is be kell tartani:

(a) A beépités modja szabadonallo,

(b) A legnagyobb beépithetoség mértéke, a telekteriilet 2 %-a,
(c) Az alakithato legkisebb telekteriilet 1 ha,

(d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 7,5 méter.

Az ovezetet teljes kérmiivesitéssel kell ellatni.

Az dvezetben az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint szamitott telke beliili személygépkocsi
elhelyezési kotelezettséget az oték. 42.§. (10) bekezdés alapjan, kozlekedési vizsgalat
alapjan megallapitott telepiilési onkormanyzati parkolasi rendelet 50%-ra csékkentett
ertekben dllapitia meg, a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati
sajatossagokra, tervezett tomegkozlekedési ellatottsagra és a teriilet forgalmi
terheltségére valo tekintettel.

B ga201 2.(IIL.8.) Onkormanyzati rendelet kiegészitése
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VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

21.8.

(7) Az Ovezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo6 helyek
(parkolok) —a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével-, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek €s a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

7 A tervben a kovetkezé kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

KOu-1 Kézlekedési teriilet - kdzati
Kou-2 Kozlekedési teriilet - gyalogos dvezet
KOk Kozlekedési teriilet - kdtottpalyas (vasiti)

(8) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos fout 40 m
- 47 sz. fout (Debreceni utca)

Teleptilési fout 22 m
- 4809 sz. ut ( Hajdubagosi ut)

Telepiilési mellékut (gytjtout ) 22 m
- Olimpia utca (Pet6fi utca és 47 sz. fkl kozotti szakasza)

Telepiilési mellékat (gytjtént ) Meglévo- megmaradd szélességgel

- Olimpia utca (Petdfi utca és 47 sz. fkl kozotti szakasza)
- Nagy utca (Bocskai utcatdl déli iranyban 1év6 szakasza)

Telepiilési mellékut (gyhjtout ) 16 m szélességgel

Olimpia utca (Pet6fi utcatol keleti iranyban szakasza)
Pacsirta utca

Kiss utca

Ady Endre utca 13- 25 sz. kozotti szakasza

Nagy utca 1- 25 sz. kozotti szakasza

Kiilteriileti f6 diildutak esetén 16 m
Kiszolgél6 utak esetén 12 m
Kerékparuat esetén 3 m

(9) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési 1étesitmények
-kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(10) A vastti teriileteket az Sz-2 jelii szabalyozasi terv tiinteti fel.

(11) KOu* -jelii gyalogos 6vezet Az Olimpia utca kornyezetében tervezett 01j lakonegyed
szabalyozasi terven jelolt gyalogos dvezete.
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VII. ZOLDTERULETEK

Altaldnos eléirasok

22.8.
(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan a belteriileten:
KP  Kozpark
Beépitésre nem szant Gvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.
Z-1 ovezet
Kozparkok teriilete
23.8.
(1) Az ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- €s jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az dvezetben elhelyezhet6:- a pihenést és testedzést szolgalod épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
(4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el, melyeket csak vezetd
tervezd tervezhet.
(5) Az ttengellyel parhuzamosan fasorok kialakitasra kell torekedni.
VIIL. ERDO TERULETEK
Altalanos eléirasok
24.8.
(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek

ovezetekre vald bontdsa a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsra vonatkozo
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi céla erdd

Ee egészségligyi-szocialis, turisztikai céli erdd

Eg gazdasagi céla erdd

Ovezetek keriiltek megkiilsnbdztetésre.

1 4 erdéteriiletek dvezeteinek elnevezése az Oték jeloléseinek megfelelden, jelen bekezdésben is korrigalt modon
valtozott. Az elnevezés valtozasa formai elem, mely a teljes Hész-ben dtvezetésre keriilt. A névvaltozast, ezt
kovetben az alahuzott, piros szinnel dvezeti jel mutatia. A névvaltoztatas egyuttal a Hész mellékletét képezd
szabalyozasi terviapokon is megtortént.
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Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
25.8.
(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos lizemek, hulladékleraké helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Teriiletiikon épiilet nem helyezhetdk el.
Ee ovezet
Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdok
26.§.
(2) Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, maximum 2 %-os
beépitettséggel.
(3) A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az éplileteket szabadonalldan kell
elhelyezni.
Eg ovezet
Gazdasagi erdok
27.8.
(1) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld €pitmények helyezhetdk el, maximum 0,5
%-os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadonalldan kell
elhelyezni.
IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Altalanos elirasok
28.8.
(1) A telepiilés kiilteriiletének, mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.
(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elGirasainak
megfelelden a kovetkez6 dvezetek kertiltek kijelolésre:
M-1 (dontden ) szantd muvelést teriilet
M-2 (dontden ) gyep, legeld miivelési teriilet
M-3 kertgazdalkodasra szolgéld tertilet
(3) A teriileten elhelyezhetdé épitményeket jelen szabalyzat és az adott terlilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.
(4) A szabalyozasi terven a viziigyi szakvélemény alapjan beépitésre alkalmatlannak jelolt

teriilet, jelen allapotdban nem beépithetd. Epités csak mérndki beavatkozas utan, statikai
¢s talaymechanikai szakvélemény birtokaban torténhet.

I35 A mezOgazdasagi teriiletek dvezeteinek elnevezése az Oték jeloléseinek megfelelden, jelen bekezdésben is
korrigalt médon valtozott. Az elnevezés valtozasa formai elem, mely a teljes Hész-ben atvezetésre keriilt. A
névvaltozast, ezt kdvetden az aldhuzott, piros szinnel 6vezeti jel mutatja. A névvaltoztatas egyuttal a Hész
mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokon is megtortént.
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M-1 ovezet
(dontden) Szanté miivelési teriilet
29.8.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
Ahol a szant6 mivelést teriiletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért foként a
szantofoldi miivelés jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet
szamara szolgalo6 teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto tertilet felét.

Epiileteket jelen el6irds.38.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 2 ha nagysagot elérd teriileten. Szabadonallo beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a
lakoteriilet legfeljebb 1 % lehet. Epithetd legnagyobb épitményteriilet 5000 m2 lehet a
telekmérettdl €s a beépitettségtol fiiggetleniil.

A HNP. védoézonajan beliil 1évo teriileteken a ndvénytermesztéssel és allattartassal
kapcsolatos termékfeldolgozés, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a
nagylizemi allattartds létesitményei jelen szabalyzat 39.§(3) eldirasaival Gsszhangban,
valamint a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatosaganak jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

Az elhelyezhetd épiiletek karaktere a helyi hagyomanyoknak megfelelé és magastetds
kell legyen.

M-2 dvezet
(dontéen) Gyep, legel6 miivelésii teriilet
30.8.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legeld miivelésu teriiletek meghatdroz6 aranyban taladlhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartds jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet
szamara szolgalo6 teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto tertilet felét.

Epiileteket jelen el6iras 38.§.(3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysagot elérd
teriileten lehet elhelyezni. Szabadonallo beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-0s beépitésével. Az
¢épiiletek, tombdositett formaban helyezendok el.

A HNP. védbézonajan beliil 1évo teriileteken a ndvénytermesztéssel és allattartassal
kapcsolatos termékfeldolgozés, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a
nagyiizemi allattartds létesitményei jelen szabalyzat 39.§(3) eldirasaival Gsszhangban,
valamint a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatosaganak jovahagyasa mellett helyezhetdk el.
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M-3 ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
31.8.

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi terliletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt zoldség-, gyiimdlcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

Az dvezetben a telkek max. 3 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince).Az épitmények maximalis épitménymagassaga 3,5 m,
max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal legfeljebb 0,30 m Ilehet akkor, ha a
telekteriilet legalabb 800 m2 nagysagu.

a) Az ¢épiileteket a Varoskuti teriileten, valamint a Banomkert északi (régi osztasu,
nagyobb telkeket tartalmazo) részén szabadonalloan, 10,0-es eldkerttel kell elhelyezni.

b) A Banomkert déli (keskeny telekosztasu ) részén, az épiileteket oldalhataron alléan
(csurgd tavolsagra, azaz e telekhatartol 0,5 m-re) kell elhelyezni, ahol az eldkertek
méretét ,,sakktdblaszeri” beépitést eredményez0 moddon, valtakozd mélységgel kell
meghatarozni, mely 5,0 illetvel5,0 m. Az oldalkertek mérete itt is legalabb 6,0 m legyen,
keskenyebb telek esetén az OTEK 29.§. (4) bekezdés szerint kell eljarni.

Az Ovezetben allattarto épiiletek nem helyezhetok el.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghaz ( a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

Az Oovezetben 3000 m2- nél kisebb telek nem alakithato ki.

3000 m2- nél nagyobb telek esetén az OTEK 29.§. (3) bekezdése szerint helyezhet6 el
épitmény legfeljebb 4,50 m-es épitménymagassaggal.

Terepszint alatti épitmény tovabbi 1,5 %-os beépitettségig helyezhetd el.

X. EGYEB TERULETEK

(1

VT ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
32.8.
VT jelli ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre ¢és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és
védoteriileteik(hidrogeologiai védéidom) Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem
rendelkezik a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi,
vizisport €s a sporthorgdszas céljat szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.




1)

2)
3)
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Tk vezet
Természetkozeli teriilet
32/A.8.
Az ovezetbe a telepiilés igazgatdasi teriiletén lévo, szabdlyozasi terven ,, Tk ovezeti jellel
ellatott, és lehatarolt ex-lege védett szikes to teriilete tartozik
Az Oték. 30/A.§. eldirasanak megfelelden az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
A ovzet teriiletén, és kozvetlen kérnyezetében az illetékes természetvédelmi hatosaggal
kell egyeztetni, barmilyen célu és mélységii kérnyezeti beavatkozast.

XI. MEZOGAZDASAGIHASZNOSITASU

TAVLATBAN BEEPITESRE SZANTTERULETEK

M-1/T ovezet

33.8.

(1) Azon mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek, melyek a telepiilésszerkezeti terv
elhatarozasa szerint tavlatban beépitésre szant teriiletek (ipari vagy lakoteriiletek)
lesznek.

(2) A teriileteken a jelenleg folyé mezdgazdasagi miivelés atmeneti hasznositasként tovabb
folytathato. Mivelési ag valtoztatas nem engedélyezheto.

(3) A tartalék teriileteken épitményt elhelyezni nem lehet.

XII. EPITESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
34.8.
(1) A telepiilés épitett kornyezetének védelme, ¢épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek

megorzése érdekében bevezetésre keriil védelmi fokozatok:

a) Telepiilésszerkezeti védelem

- Az utcék és térbdviilteinek vonalvezetése, jellemz6 aranya, ennek és az ezt kovetd
¢épiiletek beépitési moddjanak és aranyainak kovetkeztében kialakult térélmény,
valamint a jellegzetes telekstruktira megoOrzése érdekében telepiilésszerkezeti
védelem alatt all a telepiiléskdzpont szabalyozasi terven koriilhatarolt része.

- A védett teriileten a meglévd kozteriileti hatarokat, azok jellegzetes értéket
képviseld vonalvezetését, a hatarold épiiletek, keritések, kapuzatok helyi értéket
képviseld elhelyezési modjat, aranyait, megvaltoztatni csak abban az esetben lehet,
ha a tervezett beavatkozas a védett karakterhez valo jobb alkalmazkodast, a még
egységesebb és értékesebb utcakép kialakuldsat segiti.

- A terlilet kozlekedési teriiletein, koztéri teresedésein pavilonok, épiiletek
elhelyezése nem megengedett.

6 4 42012. (II1.08.) Onk. rendelet kiegészitése (Uj elGirds !)
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b) Kiemelt utcaképi védelem

- A telepiilésképet alapvetden meghatarozd, a hagyomanyos épitészeti értékek
megjelenitése szempontjabodl legértékesebb utcaképek megdrzése érdekében kertilt
bevezetésre.

- A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztadbban megdrz6 utcaszakaszok:

- Nagy utca 64- 76. sz. kozotti szakasza

- Nagy utca 55- 59. sz. kozotti szakasza

- Ady Endre utca 9- 15. Sz. kozotti szakasza
- Olimpia utca 1- 11. Sz. kozotti szakasza

- A védett utcaszakaszokon a kiemelten védett és helyi védettségii épiiletek altal
meghatarozott, helyi értéket képviseld ¢épitészeti megjelenést (a keritések,
kapuzatok, ¢épiiletek aranyait, anyaghasznalatat, szinezését, diszitésének
hangulatvildgat megvaltoztatni tilos. A védett utcaszakaszon Iétesiild, vagy
atépitésre, feltjitasra keriild épitményeket a védett értékekkel Osszhangban,
azokhoz szigoruan ¢és hlien igazodva kell megtervezni, és megépiteni. (Csak a
védett ¢épiiletekkel harmonizalé anyagok, szinezés, Iéptékrend, épitési
paraméterek, ¢és diszités alkalmazhatd.)

c.) Utcaképi védelem

- A telepililés hagyomanyos épitészeti értékeit részben, vagy egészében hordozo
utcaképek megdrzése érdekében kertiilt bevezetésre.

- A hagyomanyos ¢épitészeti értékeket részben, vagy egészében megjelenitd
utcaszakaszok:
- A Nagy utca mindkét oldala a Rékdczi utca és Olimpia utca
kozotti szakaszon, valamint az Ady Endre utca, kivéve a kiemelt
védelem alatt 4116 utcaszakaszokat.

- A védett utcaszakaszon a védett épiiletek altal képviselt épitészeti aranyokhoz,
szinekhez, ¢s anyagokhoz sziikséges igazodni. Azok szerves egységét megbontani
nem lehet.

c) Kiemelt helyi épitészeti értékvédelem:

- A telepililés hagyomanyos épitészeti értékeit részben, vagy egészében hordozo
épiiletek megdrzése érdekében kertilt bevezetésre.

- (Felsorolasat a helyi értékvédelmi rendelet tartalmazza.)

d) Helyi épitészeti értékvédelem:

- A telepiilés hagyomanyos épitészeti értékeit részben, vagy egészében hordozo
¢épiiletek megdrzése érdekében kertilt bevezetésre.

- (Felsorolasat a helyi értékvédelmi rendelet tartalmazza.)
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A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
35.8.
() ,

Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi Epitési
szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiilon helyi rendelet intézkedik. E rendeletben
keriilnek meghatarozasra, a kiilon e célbol késziild helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a
helyi védelem ala keriild épiiletek, ebben kerililnek rogzitésre a védettséget indoklo
épitészeti jegyek és keriil kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozo6 részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terheld kotottségek, a védettséggel jardo jogok és tdmogatas moddja é€s
mértéke.

XIII. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK

36.8.

(1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatirozott célbol a rendezési tervben
meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a
természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében az érintett teriiletekre
valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom rendelend6 (rendelhetd) el.

(2) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. eldirasait kell alapul venni.

XIVKORNYEZETVEDELMI RENDELKEZESEK

Felszin alatti vizek védelme
37.8.

A vizbazisok védelmét biztositdé hidrogeologiai véddidom kijeldléséig a "A vizbazisok, tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaldé vizi-létesitmények védelménél a
123/1997.(VI1.18.)Korm. rendelet eldirasait kell alkalmazni.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete IV/2 vizmindségvédelmi teriileti kategoéridba tartozik.

(1) A telepiilés belteriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A koziizemi haldzattal ellatatlan
teriileteken atmenetileg (a koziizemi halozat kiépiiléséig) megengedett a miszaki és
kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld, szippantassal iiritett kozmiipotlok
hasznalata.

(2) Meglévo szennyvizcsatorna-haldozat esetén a meglévé kibocsatok esetében az
onkorméanyzat (a kozmiipotld tovabbi  haszndlatanak besziintetésével) rakdotési
kotelezettséget ir eld.

(3) Szennyviz-halozattal ellatott teriileten 0j Iétesitményt (kibocsatot) tervezni, megvaldsitani

¢és uzemeltetni csak a halozatra valo rakotéssel lehet.
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(4) Fentieken talmenden szennyvizet elhelyezni csak a kiépitett halézatban, vagy a
szennyviztisztitd telepen lehet. Igy tilos kutakba szennyvizeket belevezetni, kutban
hulladékot elhelyezni.

(5) A telepiilés belteriiletén az asott kutak megsziintetésére az dnkormanyzat kotelezést ir eld.
A barmilyen okbol felhagyott kutakat vizzard6 modon tomedékelni kell.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén vizkivételi hely (talajviz-, vagy mélyfurast kat) csak

vizjogi engedély alapjan 1étesithetd.

Felszini vizek védelme
38. §

(1) A kozcsatorndkba vezetett vizminOség vonatkozdsaban a 34/1993.(XI1.23.)KTM
rendelettel modositott 4/1984-es OVH rend. mindségi paramétereit kell biztositani a
kibocsatoknak.

(2) Tisztitatlan szennyviz a 48.§ 1-5. pont szerint helyezhetd el, kozvetleniil ¢l6viz befogadoba
vezetni tilos. Az élovizbe vezetett tisztitott szennyvizek mindségének (a felszini vizek,
vizfolyasok vizmindségének védelme érdekében) ki kell elégiteni a 33/1993.(X11.23.)KTM

rendelette]l modositott 3/1984-es OVH r. mindségi kovetelményeit.

(4) A Kosely és Toco csatornak vizfolyasait természetes, vagy természetkozeli kornyezetben
kell tartani. Biztositani kell a Viziigyi torvényben meghatarozott viziigyi kezel6i savot. A
partszakaszok teriilethaszndlatdban a természetvédelmi hatdsag ¢és a természetvédelmi

torvény (1996. LIII. Torv.) eldirasait kell érvényesiteni.

Talajvédelem
39. 8.

(1) A termo6fold védelmét az 1994. évi LV. Torvény alapjan kell biztositani. Miivelési ag
valtozast csak a torvényben eldirtak betartasaval lehet végrehajtani.

(2) A talaj termdrétegének védelmi kovetelményeit az MSZ 21476 szabvany szerint kell
megvaldsitani.

(3) Az asvanyvagyon védelme érdekében az illegalis anyagnyerési helyeket meg kell sziintetni,
a roncsolt teriileteket rekultivalni kell. Geoldgiai dsvanyi anyag kitermelést csak legalis,
(az 1993. ¢évi XLVIII. Bényaszati torvény alapjan) engedélyezett banyatelken szabad
folytatni. (A kozigazgatasi teriileten csak prognosztikus dsvanyianyag-nyeréhely keriilt
megjelolésre a szabalyozasi tervlapon!)

(4) A bel-, és kiilterlileten folytatott allattartas sordn gytijtott alom, hig-, és szilard tragya
tarolasa felhasznalasig a talaj és felszini vizek szennyezddésének teljes kizarasaval
torténhet.
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A telepiilés kornyezet koztisztasaga érdekében a helyi Kornyezetvédelmi rendelet, valamint
a Hullad¢kgazdalkodasi rendeletben foglaltakat kell betartani.

A telepiilésrendezési terv megvalositasabol eredd pitésekhez —nyomvonalas 1étesitmények
(géz, szennyviz — csak hatdsagi engedély alapjan kitermelt dsvanyi nyersanyagokat (kavics,
homok, agyag ) lehet felhasznalni.

Levegoétisztasag- védelem
40. §

A belteriiletet levegdtisztasag szerinti dvezetekre valo felosztdsat az dnkormanyzat jelen
rendeletben hatarozza meg:

,, Kiemelten védett” kategoridaba tartozik:

Természetvédelmi teriileten: (070/A,078/A,B 080/1A,B, 094/F,G,H, 096/B,F hrsz-u
tertileteken

A levegltisztasagi  kategoridkra — megallapitott  levegémindségi  hatarértékek

komponensenkénti értékeit a 21/1986.(VL.2.)MT r., a 4/1986.(V1.2.)OKTH rendelkezés,

valamint az 5/1990.(XII.6.)NM r. (mint immisszids h.¢.) alapjan az MSZ 21854-1990

szabvany allapitja meg.

A légszennyezd forras bejelentése és a hatarértékek betartdsa a Kibocsatd kotelessége,

ellendrzése az illetékes 1. foku kornyezetvédelmi hatosag feladata.

A héenergia-el6allitas soran alkalmazandé fiitbanyagokra vonatkozoan

- A telepiilés vezetékes gazzal ellatott térségeiben az Onkormanyzat fogyasztoi rakotési

kotelezettséget irhat eld.

- Tilos miilanyag, gumi, textil, és veszélyes hulladékok égetése.

- Novényi hulladékokat, fiirészport csak az eldirasoknak megfeleld tiizeloberendezésekben
szabad égetni. Ennek engedélyezése a Kornyezetvédelmi Feliigyeldség hataskore.

Tarloégetés, novényi hulladékok égetése esetén a Novényegészségligyl €s Talajvédelmi

Allomas szakhatosagi allasfoglalasat kell kérni.

Az egyetért6 allasfoglalas hidnyaban az égetésre iranyuld kérelmet meg kell tagadni.

A higtragyat és a fekalids szennyvizeket kiilon zart, szivargdsmentes tartoloban kell
gyljteni €s elhelyezni elszallitasig.

A higtragya ¢és szippantott szennyviz gyljtése ¢és lerakdsa csak az Onkormdnyzat
engedélyével torténhet a kijeldlt helyen.

A veszélyes ¢és mérgezd hulladékokat kiilonvalasztva kell gytijteni. Begytijtését,

artalmatlanitasat, elhelyezését az onkormanyzat biztositja.
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Zaj- és rezgésvédelem
41. §

A telepiilés beltertilete a teriilet-felhasznaldsi 6vezeteknek megfeleld zajvédelmi Gvezetekre
tagolodik.

Az egyes Ovezetekben €rvényes €pitésbol, lizemi tevékenységbdl és kozlekedésbdl szarmazo
zaj-, és rezgésterhelések megengedett egyenértékli A-hangnyomasszintjeit a jelenleg érvényben

1év6 4/1984(1.23.)EliM r. valamint az dnkorményzat helyi zajvédelmi rendelete irja eld.

Az érvényben 1évo zajvédelmi besorolasok alapjan:

1. Csendes (Z1) dvezetbe tartoznak:

- az oktatési, nevelési intézmények teriiletei,

- a forgalomtol elzart teriiletek (fiirdd, temetd, kegyeleti park, pihendpark),

- belteriileti védett természeti teriilet.

Az Ovezeten beliili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 1. sorszamhoz tartozo teriileti
funkcidja alapjan kell érvényesiteni.

2. Iparteriilet (Z4) kategoéridba tartozik:

- az ipari-gazdasagi fejlesztési teriiletek.

Az Ovezeten beliili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 4. sorszamhoz tartozo teriileti
funkcioja alapjan kell érvényesiteni.

3. Lakoteriilet és intézményteriilet laza beépitéssel (Z2) teriileti kategdridba tartozik:
- a varos egy¢b belteriilete.
Az Ovezeten beliili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 2. sorszamhoz tartozo teriileti
funkcidja alapjan kell érvényesiteni.
Lakéépiiletek zajvédelme
42. §

(1) A lakédépiiletek csendigényes funkcidinak védelmét altalanossdgban az alabbi zajvédelmi
megoldasokkal kell biztositani:

- Csendigényes épiiletfunkcio, helyiség, tevékenység zajforras iranyaba valo tajolasat,
elhelyezését keriilni kell. Kialakult allapotoknal utolagos zajvédelmi
megoldasok (épiiletakusztikai védelem, funkcionalis atrendezés) alkalmazasaval kell
szémolni.

- A fokozott zajvédelmi igényl épiileteknél (eldkert nélkiili épiiletek, nagy forgalmu
varosi utak kdrnyezetében 1€vo épliletek, oktatasi, nevelési, pihenési célu épiilet)
zajvédeleme elsddlegesen:

- a védendo funkciok megfeleld, zajvédelmi igényli tajolasa,

- az épitéstervezéskor a varhato zajszintnek megfeleld épiiletakusztikai méretezés,

(hangszigetelt falszerkezet és nyilaszarok),
- elokertes beépitésnél az utcai kerités zajvédelmi célu kialakitasa,

- a zavart helyiségek funkciovaltasa, amely kivaltja a csendigényes funkciot.
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Ipari és raktarteriiletek zajvédelmi eldirasai
43. §

(1) Aziizemek, raktarozasi teriiletek tizemeltetését ugy kell végezni, hogy az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljesiiljenek. A zajkibocsatassal jaro tevékenységek varhatod terheléseit
ujaknal a tervezés, engedélyezés soran, meglévoeknél utdlagosan kell bemutatni, illetve
zajvédelmi tervkészitéssel kell az eldirt hatarértékeket biztositani.

A telephelyekre vonatkoz6 kibocsatasi hatarértékek megallapitasat a 12/1983. (V.12 )MT
rendelet értelmében az 1. foku kornyezetvédelmi hatdsagtol meg kell kérni.

(2) Az ipari és raktarteriileteken ugy kell a 1étesitményeket elhelyezni, hogy a szomszédos
lakoétertiletek felé az eloirt hatarértékek teljesiiljenek.

(3) Amennyiben az iparteriileten lako, vagy intézményi funkcio is 1étesiil a teriileti kategoriara
megallapitott hatarértékeknek a védendo épiilet homlokzata el6tt 2 m-re kijeldlt észlelési

ponton kell teljesiilnie.

Védotavolsagok
44. §

A tertileten kijelolt védoétavolsaggal mukodtethetd tevékenységek:

- Allattarté telepek: egyedileg javasolt védétavolsaggal hatarolandok le. A véddtavolsagok
mértékét a szabalyozasi terv rogziti azzal a kitétellel, hogy amennyiben a
telephely eredeti funkcidja valtozik, ujra kérni kell a véddtavolsag meg
allapitasat az onkormanyzattol.

- Vonalas létesitmények: (at, vizfolyas, energiavezetékek) véddovezetét, védotavolsagait a
mindenkor érvényben 1évd vonatkozo szabalyok, és eldirasok alapjan kell
biztositani.

- atervezett védderddvel

- A vizkivételi miivek: altalanossagban al123/1997.(VIIL.18.)Korm. r. alapjan: a belsd védoovezet
10 m, a kiils6 védoovezet 100 m.
A hidrogeoldgiai védéidom késébbi kijeldlés szerint keriil megallapitasra.
-A szemeéttelep: felszamolésaig a telephely koriil 1000 m véddtavolsagot indokolt tartani.
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XV. ZARO RENDELKEZESEK

45.8.

(1) Ezenrendelet ( Helyi Epitési Szabalyzat) 2001. XL 1.napjan
1ép hatélyba.

(2) A folyamatban 1év0 ligyekben a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyok szerint kell
eljarni.

(3) ° Az 6nkorményzat 12/2001. (X. 3.) sz. KT. rendeletével jovahagyott Helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd Sz-1 és Sz-2 —jeli szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyettik a 2.§. (1) bekezdésben felsorolt, modositasokkal javitott,
(egybeszerkesztett) 0j jelolési szabalyok szerint elkészitett tervlapok (Sz-1m, Sz-2m )

alkalmazandok.
Hatalybalépések:
e 11/2001.(X.23.) KT. sz. (Hatalyba 1ép: 2001. 11. 01.)
e 11/2009.(VI.10.)KT. sz.
e 2/2012.(1.30)KT.Sz. (Hatalyba 1ép: 2012. 02. 01.)
e 4/2012.(I11.08.) KT. sz. (Hatalyba 1ép: 2012. 04. 8.)
e 22/2014.(VIIL.25.) KT. sz. (Hatalyba 1ép: 2014. 09. 09.)

Egységes szerkezetbe foglalva:
Sarand, 2014. szeptember 8.

Nagy Jozsefné Dr. Balint Erika
polgarmester jegyzé

Az egységes szerkezetbe foglalt onkormanyzati rendelet kozzétételének napja:
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5.sz. melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepld beépitési modok értelmezése:

a) Szabadondlld beépités:
A sajat telken eldirt elé-, oldal-, és hatsokert altal hatarolt épitési helyet, minden oldalrdl a
telek beépitetlen része veszi kortl.

b) Oldalhataronallo beépités:

A sajat telken eldirt épitési hely, a telek egyik oldalhatdran a szomszédos telek oldalhataraval
kozvetleniil érintkezik A kotelezd épitési vonal ténylegesen a telek oldalhataran van. Ez
alol kivételt képeznek:

- Ha az épitési oldalon a telek tilsdgosan tompa, vagy hegyes szogii ( 90 °-t6l 20°-al
kisebb, vagy nagyobb szoget bezard) Ezen esetben az oldalhataron valé épités 0,5-
3,0 m kozotti telekhatartol valo, valtozo tavolsagl beépitést is jelenthet.

- Ha a szomszédos telken elhelyezkedd épiilettdl mért, Ovezetben eldirt tliztavolsag
betartdsa esetén, az ¢épiilet az épitési oldalt jelentd oldalhatiron nem volna
elhelyezhetd. Ebben az esetben az oldalhatarra valo épités a telekhatartol valo 0,5-
3,0 m kozotti tavolsagra torténd €pitést jelent.

¢) Hézagosan zartsoru beépités:

Ha a telken az épiilet utcavonalra torténd beépitése mellett az épiiletek egyiittese a
telek egyik oldalhatarara keriil, mig az egyiittest a tovabbi két oldalon a sajat telek
beépitetlen része veszi koriil.

Az épiilet tetOgerince az utcaval parhuzamos. A szomszéd telkeken egymastdl min. 4

(3) m tavolsagban elhelyezett épiileteket az utcavonalon a homlokzattal szervesen
Osszeépitett legalabb 3,0 méter magas homlokzatszert, épitett kerités ill. kapuépitmény
koti Ossze.

d) Zartsoru, ha az utcavonalra vagy ahhoz eldkerttel csatlakozo épiiletek nyilas nélkiili
tlizfalai (hatarfalai) kozvetleniil egymashoz csatlakoznak.



