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4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

4.1 HATAROZAT TERVEZET

A Telepulésszerkezeti Terv mddositasanak hatarozat tervezete
..... /2020. ( ) 6nkormanyzati hatarozat

Targy:

Sarand kozség 140/2018.(X1.20.) szdmu Onkorméanyzati hatdrozattal jévahagyott
Telepuilésszerkezeti tervének 2020 évi M-1 jelld modositasa.

1) A KépviselG-testiilet Sarand kozség Teleplilésszerkezeti Tervének modositasat a jelen
hatarozat 1. melléklete szerint jévahagyija.

Rajzszamok: T-1/M-1/M1,
T-1/M-1/M2
A Telepuilésszerkezeti Terv mddositassal nem érintett részei hatalyban maradnak.

2) A Telepuilésszerkezeti Terv Leirasat a Teleplilésszerkezeti terv mddositasa nem érinti.
3) A telepilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elGkészitése soran az 1.

pontban modositott Telepiilésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd
Telepiilésszerkezeti Terv Leirasaban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felel6s: polgdrmester
Hatdrid6: értelemszer(ien, illetve folyamatosan

4.2 A HATAROZAT TERVEZET MELLEKLETEI
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A Telepuilésszerkezeti Terv mddositas....../2020. ( ) hatarozatanak 1. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
1. szamu maédositas A terlletfelhasznalas rendeltetésének mddositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Olimpia utca tervezett folytatasa (010 hrsz.), 015 hrsz
kiiltertleti kiszolgdlé at, 014 hrsz kilterileti
kiszolgald at, 011 hrsz kiilterileti kiszolgalé ut.

Telepulésszerkezeti terv
Jévahagyva: 140/2018.(X1.20.) Okt. hatarozattal.

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az Olimpia utca folytatasdban szabdlyozott 010 helyrajzi szamu uttél délre és a szélesitésre tervezett 011
helyrajzi szamu Gttdl keletre esé témbben az Onkormanyzat lakételkeket, épitési telkeket kivan kialakitani.
Ezért a jelenleg Mk-1 kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalds rendeltetésének mddositasara van
szlikség, belteriiletbe kell vonni a teriiletet, és kertvarosias Lke lakéteriletté nyilvanitani. Ennek a teriletnek
a lakoteriileti besoroldsara iranyul a mddositas, tovabba a lakdteriilethez kapcsoldddan kisebb zoldfelilet
kialakitasokra is sor keril. A terlleten |évS, mar kialakult gazdasagi erd6 atminGsitésére is sziikség van, a
bioldgiai aktivitasi érték potlasi érdekében.

A MODOS|TASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN?
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1 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a hatdrozatnak, csak tajékoztatdsul szolgdl az egyeztetés id6szakdra.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TER. ABRAZOLASA A MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
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A Telepulésszerkezeti terv T-1/M-1/M1 jel(i médositdsa Tervez6 Lautner Eméke TT-1-05-0079

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval. Eszaki irany a tervlap fiigg6leges tengelyében
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MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

2. szamu modositas

A terilletfelhasznalas rendeltetésének moédositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

A Sarand kilterllet 048/6, 048/9, 048/13-14 helyrajzi
szamu ingatlanok és kornyezetiik.

Telepulésszerkezeti terv
Jévahagyva: 140/2018.(X1.20.) Okt. hatdrozattal.

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Nyugati utcaban elkezd6dott a parcelldzas a

hatdlyos Telepllésrendezési eszkozok alapjan. A

Telepilésrendezési terven, a megvaldsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-
es korabbi telkek telekosztasat. Az Gj helyrajzi szamok:231/52, 231/55 hrsz kozteriletek, illetve a 231/56-63
hrsz. laké telkek. A telekalakitas soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezet§, a tervezett
tombbe benyuld Utra. Mivel tobb 0] lakdtelek kerdl kialakitasra, sziikségessé valt kisebb kdzkert kialakitasa is

a Bocskai Istvan utcahoz kapcsoléddan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYO_S TELEPU LESSZ_ERI_(EZETI TERVEN
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A Telepulésszerkezeti terv T-1/M-1/M2 jelli m

odositasa Tervez6 Lautner Eméke TT-1-05-0079

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiigg6leges tengelyében
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A Telepiilésszerkezeti Terv Jelmagyarazata

A TELEPULESSZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVEN

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

VEDELMEK ES KORLATOZASOK

IGAZGATASI TERULET HATARA

MUVI ERTEKVEDELEM

MEGLEYO BELTERULET HATARA

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

1 MEGSZUNG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

TERULETFELHASZNALAS

| REGESZETI TERULET HATARA

MUEMLEK TELKE

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEK - KUNHALOM

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EGYEDI TAJERTEK

KERTVAROSIAS LAKOTERDLET (Lke)

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

=== =20l NATURA 2000 KIEMELT JELENTGSEGU TERMESZETMEGORZESI TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES (Vi)

|| TAJVEDELMI KORZET

INTEZMENYTERULET (Vi)

[===ETh===cTH ERZEKENY TERMESZETI TERULET

KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

EGYEB IPARI TERULET (Gip)

Ksp

KULONLEGES SPORTTERULET

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELT TERULET

4 ’
///A NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

Kiem

KULONLEGES TEMETOTER(LET

KORLATOZASOK

Kmg

KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

—| ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

—| BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TERULET

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET (kOu)

--=| BANYATELEK HATARA

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOk)

VEDGTAVOLSAG HATARA

ZOLDTERULET - KOZKERT (Zkk)

KOZLEKEDES

ZOLDTERULET - KOZPARK (Zkp)

AUTOPALYA - TERVEZETT

VEDELMI RENDELTETES( ERDOTERULET (Ev)

ORSZAGOS FOUT - MEGLEVD

GAZDASAGI RENDELTETESU ERDGTERULET (Eg)

ORSZAGOS MELLEKUT - MEGLEVG / TERVEZETT

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (Mk)

HELYI GYUJTOUT MEGLEVG / TERVEZETT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - JELLEMZOEN SZANTO (M)

KEREKPARUT - TERVEZETT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - JELLEMZOEN RET, LEGELOG (Ma/2)

VASUTVONAL TENGELYE

VIZGAZDALKODASI TERULET (V)

MEGLEVO SZINTBENI CSOMOPONT

TERMESZETKOZELI TERULET (Tk)

TERVEZETT SZINTBENI CSOMOPONT

Kb-ld

KULONLEGES TERULET - IDEGENFORGALMI

VASTUI SZINTBENI CSOMOPONT

Kb-Km

KULONLEGES TERULET - KOZMU

VASUTALLOMAS

EGYEB JELEK

KOZMUVEK

IGAZGATASI KOZPONT

= G = NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK

OKTATASI KOZPONT

— ek — NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK - TERVEZETT

MUOVELGDESI KOZPONT

[ ——I BANYAUZEMI HIRKOZLGKABEL

EGYHAZI KOZPONT

VILLAMOS ENERGIA ELOSZTO HALOZAT - KOZEPFESZULTSEGU LEGVEZE

EGESZSEGUGYI KOZPONT 2 GAZATADO ALLOMAS
SPORT KOZPONT GAZFOGADO ALLOMAS
TEMETO 2 SZENNYVIZATEMELO
POSTA @ ViZMOKOT
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5. AHESZ MODOSITASA, RENDELET TERVEZET

5.1 AHESZ MODOSITASA, RENDELET TERVEZET

Sarand kozség Onkormanyzatanak.......... /2020.(.......) onkormanyzati rendelete Sarand kézség Helyi
Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl sz616
16/2018. (X1.20.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Onkormanyzata az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a partnerségi
egyeztetést kovetSen Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 16/2018.
(X1.20.) szamu rendeletét az aldbbiak szerint mddositja:

1.§

1) A Sarand Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl szélé 16/2018. (X1.20.) szdmu
rendelete, (a tovabbiakban ,R”):

1. melléklete az 1. melléklet szerint,
3. melléklete a 2. melléklet szerint,
madosul.

2.8
1) A,R” 6. mellékletét képez6 Kiilteriileti Szabalyozasi Terv e rendelet 3. melléklete szerint mddosul.
Rajzszamok:T-3/M-1-M1
2) A ,R”7.mellékletét képezs Belterileti Szabdlyozasi Terv e rendelet 3. melléklete szerint mddosul.
Rajzszamok:T-3/M-1-M1
T-3/M-1-M2
3) A Szabalyozasi Tervek mddositasokkal nem érintett részei hatalyban maradnak.

3.8

4) Ezarendelet az elfogadast kdvet6 30. napon |ép hatdlyba.

jegyzé polgarmester
Sarand, 2020.............. ho
A kihirdetés napja 2020.. ..........ho
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52 A..... /2020. (........... ) ONKORMANYZATI RENDELET TERVEZET MELLEKLETEI
A...... /2020.( ) onkormanyzati rendelet 1. melléklete

1) Az épitési 6vezetek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa 1. tablazat helyére az aldbbi 1. tablazat
[ép:

Epitési 6vezetek telkekre vonatkozo 6sszefoglalé szabdlyozdsa

1. tablazat: a kertvarosias lakdteruletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkoz6 6sszefoglalé szabalyozasa

A B | c D | E F G H
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb T
hasznalat beépitési épilet- legnagyobb
i épitési dvezet jele b Slessé telek- 5ld- puret: anagyo
szerint mod | Szelesseg elek- | 20ld- | magassag | beépitettseg %
(m) tertilet m?2 | felllet % m)
Kertvarosias
lakoteriilet Lke-1 0 30 0 16 800 50 5,0 30
5 800
Lke-2) O 30 0 14 500 50 50 30
5 500
ke-3 (5) 33600 0 12 360 50 5,0 30
ke-4 552 53000 sz 14 500 | 50 50 30
ke-5y O 30 0 15 700 50 6,0 30

6 700
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A.......[2020. ( ) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

1) Az el6kert értelmezése, lehataroldsa, kotelezd épitési vonal tervlap helyére az alabbi tervlap 1ép:

3. melléklet a .../......(... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
Az el6kert értelmezése, lehatdroldsa, kételezé épitési vonal

JELMAGYARAZAT

| IGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATARA

BELTERULET HATARA

N
!.!.
-

N

&\ -’//IIII//
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A..... /2020.( ) onkormanyzati rendelet 3. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
A teriletfelhasznalas rendeltetésének és 6vezeti
szabalyozasanak mddositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

1. szamu madositas

Olimpia utca tervezett folytatdsa (010 hrsz.), 015 . ‘. o
hrsz kilterlleti kiszolgalé at, 014 hrsz kilterlleti Szabalyozdsi terv. J6vahagyva a 16/2018. (XI.20.)

kiszolgdld at, 011 hrsz kiilterileti kiszolgdld ut.
A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az Olimpia utca folytatdsdban szabdlyozott 010 helyrajzi szamu uttdl délre és a szélesitésre tervezett 011
helyrajzi szamu Gttdl keletre esé témbben az Onkorményzat lakételkeket, épitési telkeket kivan kialakitani.
Ezért a jelenleg Mk-1 kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalds rendeltetésének mddositdsara van
szlikség, belteriiletbe kell vonni a teriiletet, és kertvarosias Lke lakéteriletté nyilvanitani. Ennek a tertletnek
a lakoteruleti besorolasara iranyul a médositas, tovabba a lakéterilethez kapcsoldddan kisebb zoldfelilet és
erdd kialakitasokra is sor kerdl. A tertleten 1év6, mar kialakult gazdasagi erd6 atminGsitésére is sziikség van,
a bioldgiai aktivitasi érték potlasi érdekében.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN?

<~ | ’ / I [ ] [ |
X0l - / |
d “‘h——__h__h —

onkormanyzati rendelettel

2 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idGszakdra
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A MODOSITASSAL ERINTETT TER ABRAZOLASA A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN

-2

- SO

0171 _
01770
i 07
: 07176 0
| R
SR :: ' A 018/
iz) e
I el ' o184
e 17/9
L *
_ ' 078/14
T Gy i
f?.ff
| ; 01210 e 7
.+ |alsl s : 01 S 7
G R
L=t 072713
01714 07878
: 017715
S = .: C?;:grs =
S — : 3 a7,
. — il ; i o7, 18 0?’&/2 é G%g?
"'I-.‘.. 5 pz ..'.‘ :' 00:;7/?9 0;%‘?1
.' "oio.to, :' ’?? 5 C4
i..l‘.‘.... ' 9}’?‘2? L I
! 24

ATeIepuIesszerkezetl terv T- 3/M 1-M1 jelld médositdsa Tervezd Lautner Em&ke TT- 1 05-0079
Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiiggéleges tengelyében
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A Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa ..../2017. ( ) 6nkormdnyzati rendelet 2. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE

A teruletfelhasznalas rendeltetésének és 6vezeti

2. szamu modositas . (s g e
szabalyozasanak mddositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP
A Sarand kultertlet 048/6, 048/9, 048/13-14 | Szabalyozasi terv. Jovahagyva a 16/2018. (X1.20.)
helyrajzi szdmu ingatlanok és kornyezetik. onkormanyzati rendelettel

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Nyugati utcaban elkezd6dott a parcellazas a hatalyos Telepllésrendezési eszkozok alapjan. A
Telepilésrendezési terven, a megvaldsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-
es kordbbi telkek telekosztasat. Az Uj helyrajzi szdmok:231/52, 231/55 hrsz kozteriletek, illetve a 231/56-63
hrsz. laké telkek. A telekalakitds soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezetd, a tervezett
tombbe benyulé utra. Mivel Gjabb lakotelek keriilnek kialakitasra, szlikségessé valt kisebb kozkert kialakitasa
is a Bocskai Istvan utcahoz kapcsoléddan.

265

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN?

oo e, - Foend],

3 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idszakdra
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN*
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A Kilteruleti szabalyozasi terv T-3/M-1-M2 jel( mddositasa  Tervezd Lautner EmGke TT-1-05-0079

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiiggéleges tengelyében

4 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idészakdra
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A Szabalyozasi Terv Jelmagyarazata

A SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK
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AZ OVEZETI JEL TARTALMA
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6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020 EVI M - 1 JELU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

ELOZETES TAJEKOZTATASI ES ADATKERESI TERV

6.1 A MODOSITAS ELOZMENYEI
6.1.1 El6zmények 6sszefoglaldsa

Sarand kozség Onkormdnyzata a telepiilésrendezési eszkézok moddositasarél dontdtt a 67/2020.(VI1.17.)
hatarozataban. Az elGterjesztés és a hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsanak el6készitésére
tesz javaslatot.

6.1.2 A Telepiilésrendezési terv médositasanak véleményeztetése

A Telepiilésrendezési eszkdzok mdédositasanal (Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervek) az OTEK 2020.
madrcius 1-jén hatdlyos elGirasait és a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ejr.) jelkulcsait alkalmazzuk.
Az Ejr. 32. § (3) bekezdés szerint a modositas egyeztetése teljes eljarasban torténik.

Az Ejr. 36. § alapjan a teljes eljaras:

a) el6zetes tdjékoztatdsi,

b) véleményezési,

c) végsd szakmai véleményezési,

d) elfogadadsi és hatdlybaléptetési

szakaszbdl dll.
A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul, a teleplilésrendezési eszkoz
kidolgozdsa el6tt, melynek alapjaul jelen tervdokumentacid szolgal

A Telepulésrendezési terv mddositdsa a hiteles allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

6.1.3 A partnerségi egyeztetés

Sarand kozség Onkormanyzata az Onkormaényzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontéseinek
tarsadalmi magalapozasa, és a partnerségi egyeztetések szabdlyairdl szélé 14/2017.(V.31.) szamu
onkormanyzati rendeletében dontott a partnerségi egyeztetés lefolytatasanak szabdlyairdl. Az egyeztetés a
rendelet alapjan torténik.

6.1.4 Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A moddositas miatt a polgarmester a jelen dokumentacié megkildésével vélemény-nyilvanitasi kérelemmel
(kornyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa) fordul a kornyezet védelméért felelGs szervekhez a
2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet alapjan.

6.1.5 A moddositassal érintett Telepiilésrendezési eszkdzok
A modositani kivant teriiletre a kévetkez6 telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:

° Sarand kozség Teleplilésszerkezeti Terve, elfogadva 140/2018.(X1.20.) 6nkormanyzati hatarozattal.
° Sarand kozség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv, elfogadva a 16/2018. (X1.20.) szamu
Onkormanyzati rendelettel
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Figyelembe véve a kijelolt modositasi terlileteket a Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a
Teleplilésszerkezeti tervet és a Belterileti és Kiilteriileti Szabalyozasi tervet érinti.
A tervmddositdssal kapcsolatosan a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa nem médosul.

A Helyi Epitési Szabélyzat mddositasdra médositd rendelet késziil, mely érinti a beépitésre szant teriiletek
dvezeti elirasait, valamint a HESZ mellékletét képezS Szabalyozasi terveket.

A HESZ teljes korii feliilvizsgalatara jelen médositas kapcsan nem keriil sor.

6.2. A MODOSITOTT TERULETEK ELHELYEZKEDESE A TELEPULESEN BELUL

A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK TERVANYAGA

T T H
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A mddositdssal érintett teriiletek (sdrga szinnel)

Az M1 médositas teriileti lehatarolasa:
Olimpia utca tervezett folytatdsa (010 hrsz.), 015 hrsz kiilterlileti kiszolgdlé ut, 014 hrsz kiilteriileti kiszolgdlo
ut, 011 hrsz kiilteriileti kiszolgdlo ut.

Az M2 médositas teriileti lehatarolasa:
Bocskai Istvdn utca, Petdfi Sandor utca, Hollo LdszI6 utca és tervezett folytatdsa 231/55 hrsz kiszolgdlo ut és
folytatdsa a Bocskai Istvdn utig.

6.3. A tervezett modositasok bemutatasa
6.3.1 M-1 jelli médositas

A tervezett modositas célja:

012 helyrajzi szammal kezd6d6 parcellak

A teriilet egy része 6dnkormanyzati tulajdon volt eddig is, nemrég az Onkormanyzat megvette a 012/1-es
helyrajzi szdmu ingatlant. Az az elképzelés korvonalazédott, hogy az Olimpia utca folytatdsaban épitési
telkeket alakitsanak ki. Ehhez belteriletbe kell vonni a teriletet, és lakéteriletté nyilvanitani, mint a
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kordbban hatalyos Telepilésrendezési tervben volt, de torlésre kerililt a szabalyozasi tervbél. Ennek a
terliletnek a lakdterileti besoroldsara irdnyul a médositds. A lakéteriilethez kapcsoldddan kisebb zoldfelilet
kialakitasokra is sor keril. A terileten lév6, mar kialakult gazdasagi erdé atmingsitésére is sziikség van, a
bioldgiai aktivitasi érték potlasi érdekében.

A modositassal érintett tertlet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:

J| I:_dr

Kivonat a hatdlyos és mddositott Teleplilésszerkezeti tervbél

A moddositassal érintett terilet jelenlegi besorolasa a Telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozd tervlapjai szerint
Mk kertes mez6gazdasagi terilet, mely megengedi a lakohazépitést is. A terllet északi részén kertvarosias
lakotertlet kialakitasara meriilt fel slirget6 igény az 6nkormanyzat birtokaban Iévé telkeken, mivel elindult a
varosbdl vald kikoltozés, ami az elmult évtizedben nem volt jellemz8. A korabbi Teleplilésrendezési terv
nagyaranyu lakoterilet fejlesztést irdnyzott el6 a kozségben, mely a fellilvizsgalat soran elhagyasra keriilt,
mert nem mutatkozott igény.

A tényleges rendeltetésvaltozas utan, a beépités elstt a terilet kozmdvesitését meg kell oldani.

A telekszamra vald tekintettel és a bioldgiai aktivitas biztositasanak érdekében kisebb zoldfeliletek, illetve a
tényleges rendeltetés és az egységes teriilethasznalat okan gazdasagi erdé kijelolésére is sor keril.

A r’r:édositott‘ Szabalyozasi tervben ?j Ovezet beve;etésére is sor a tervezett telekméretek miatt.
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Kivonat a hatdlyos és modositott Szabdlyozdsi tervbél

77

A HESZ rendeltetésre vonatkozo el6irdsainak kiegészitésére nem keriil sor.
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Kornyezetalakitas

A korabban hatalyos Teleplilésrenezési terv az Olimpia utcatél délre nagyardaynu lakéteriletfejlesztést
irdnyzott el6 falusias lakéterilet rendelteéssel, folytatva a kialakult Uthaldzat rendszerét.
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Részlet a kordbban hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervbél.
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A korabbi szabalyozasi terv szabdlyozasi terv a témbszerkeezt folytatdsdval nagyméret( telkek kialakitasat
iranyozta el6, azonban az Gvezeti szabdlyozdsban 650 négyzetméterben hatarozta meg a megengedett

legkisebb lakéteriilet mértékét, igy némi ellentmondas keletkezett.
A jelenlegi igény inkdbb a varosbdl kitelepll6k igényének jobban megfelel§ kertvarosias lakdterilet

kialakitasat helyezte elGtérbe, és a telekméretek és tombok raciondlis méretére térekedett.
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A javasolt témb és telekalakitds rendszere

A javasolt telekalakitas torekedett arra, hogy az utcak kétoldali teleksorral rendelkezzenek, illetve kisebb és
nagyobb telkek is biztosithatdk legyenek. Tekintettel arra, hogy a térségben kozkert nincs jelen, ezért kisebb

zoldfellleteket terveztiink.
Nem volt szempont a kelet nyugati utcak folytatasa, hanem inkabb egy 6sszefligg6 kertvarosias lakdpark

szer( terulet kialakitasa.

Google Earth

A Iet bemutatdsa a Goggle Earth segitségével
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A teriilet bemutatdsa a Goggle Earth segitségével

A légifelvételen latszik, hogy a modositassal érintett terilet jelenleg szanté miveléssel hasznositott, az északi
részen a kertes mezG6gazdasagi teriilet hasznalat nincs jelen. A déli oldalon a mez6gazdasagi Gzemi terilet
alatt a jobb oldalon az tényleges teriilethasznalat a gazdasagi erdd, melyet a terilethaszndlat szerint
atsorolunk. A telektombdk kialakitasakor figyelemmel vagyunk arra, hogy a tomb kiszélesedésénél folytassuk
az erGteriletet a bioldgiai aktivitdsi érték pétlasara terileten belil is.

A rendezés varhaté hatasai:

A teriilet rendezésének a Telepllésrendezési terv médositasanak telepililésrendezési hatdsa pozitiv, hiszen
valds tarsadalmi igény kielégitését szolgalja, erésitve a telepiilés megtartd erejét. A rendezés elsé lUteme
onkormanyzati terileteken indul meg, mely motorja lehet a lakdterllet mihamarabb térténé végleges

.....

hatads nem varhato.
6.3.2 M-2 jelli médositas

A tervezett modositas célja

Nyugati utca

A Nyugati utcdban elkezd6dott a parcelldzds a hatdlyos Telepilésrendezési eszkozok alapjan. A
Telepilésrendezési terven, a megvalodsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-es
korabbi telkek telekosztasat. Az Gj helyrajzi szdmok:231/52, 231/55 hrsz kozteriiletek, illetve a 231/56-63 hrsz.
lako telkek. A telekalakitas soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezet, a tervezett témbbe
benyuld atra. Mivel tobb Uj lakotelek keriil kialakitasra, sziikségessé valt kisebb kdzkert kialakitasa is a Bocskai
Istvan utcahoz kapcsoléddan.

A modositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:

A modositassal érintett teriilet jelenlegi besoroldsa a Teleplilésrendezési eszk6z6k vonatkozd tervlapjai
szerint Lke teruletfelhasznalas, és Lke

A szabalyozasi terv Lke -2 és Lke- 3 dvezeti szabalyozasokat tartalmaz. A mddositott Szabalyozasi tervben Uj
Ovezet bevezetésére is sor keriil szabadonallé beépitési moddal a telek alakja miatt.
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Kivonat a hatdlyos és mddositott Szabdlyozdsi tervbdl

Kornyezetalakitas

A teriilet bemutatdsa a Goggle Earth segitségével
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A Kertvarosi lakdterilet szabdlyozdsa nem tartalmaz javasolt telekalakitdst. Az dnkormanyzat részérdl
felmerdlt, hogy a 231/37 helyrajzi szamu ingatlanhoz vezet§ kiszolgald utat a hatalyos Szabalyozasi terv nem
tartalmazza, igy azt at kell vezetni. A tervezett telekalakitas ehhez igazodik, a kiszolgald utak szabalyozdsra
keriilnek.
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A rendezés varhaté hatdsai:

A terilet rendezésének a Telepilésrendezési terv mddositasanak kiilondsebb telepiilésrendezési hatdsa
nincs, hiszen a tervezettlakoteriletek pontositasarél van szo.

6.3.3 M-3 jellii médositas

A tervezett modositas célja

Nagy utca

A Nagy utcdn az utcafronti épités gondot jelent, ezt sziikséges mddositani, hogy nagyobb mozgastér legyen
az épuletelhelyezésben.

Ezért a Helyi Epitési Szabalyzat 3. szamu mellékletének moddositadsara van sziikség , az elSkertek
szabalyozasanal lehetdséget nyitunk az épitési vonal rugalmasabb kezelésére oly mddon, hogy a
hagyomanyosan utca frontra épitett melléképiiletek hagyomanya megmaradhasson.

A modositassal érintett tertlet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:

A hatalyos terv szerinti szabalyozas

JELMAGYARAZAT
e 1 el |GAZGATASI TERULET HATARA

——:——{ MEGLEV® BELTERULET HATARA

— === MEGSZUNG BELTERULET HATARA

—— . ——| TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELOKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-3 m)

3 m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)

E 2 m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL
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JELMAGYARAZAT
s 11 s | |GAZGATAS| TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

. e =4 MEGSZUNG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELGKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATARCZOTT EPTES| VONAL, LAKOHAZ EPITES 0 E5 5 m EPITES! VONAL KOZOTT

| ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-5 m)

3m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)
| 5m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL (5 m)

JELUAGYARAZAT
e, | = — ezaaio revuer erana
—— reaet e

[ === rEcsance e T RATARR

— e e

ELGKERT HELKILI TOAYONALOH WEGHATAROZONT EPTESI vaNAL
ELCKERT HELKDL ¥ALASTTHATO ZPITES! VChal (02 m)

3 mELOKERT WALLSTTHATA ERITES VOKAL (5 m)

2MELOKERT KOTELEZDERITES) vONAL

6.3 ALTALANOS ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.3.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Telepiilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak igazolasa

Derecske

‘.
d f_{ ~atd

=

Kivonat az OTRT Az Orszdg Szerkezeti terve ter\)lapjdbo'l.
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Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) a 2018. évi CXXXIX. torvény allapitotta meg.

A hatdlyos Teleplilésrendezési eszkdzok az OTrT- nek valé megfelelGséget még a 2003. évi XXVI. torvény az
Orszagos Terliletrendezési Tervrdl alapjan igazolta a hatalyos Telepilésrendezési terv.

A moddositott 2018. évi CXXXIX. torvény az Orszagos Terliletrendezési TervrGl az aldbbiakat tartalmazza
Sarand kozség igazgatasi teriletére:

Az OTrT a teleplilés igazgatasi teriiletét dont6en mezégazdasagi és kisebb mértékben erdégazdasagi térségbe
sorolja.

A telepilés igazgatasi teriilete mellett gyorsforgalmi at huzédik.

A mddositassal érintett teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el.

6.3.2 Hajdu Bihar Megye Teriiletrendezési Terve és a Telepiilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak igazolasa

Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervét a Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat Kézgy(ilésének 3/2020. (VI.
29.) 6nkormanyzati rendelete hagyta jéva 2020. juniusaban.

A Hajdu-Bihar megyei teriletrendezési tervnek vald megfelelés tekintetében megallapithatd, hogy a
tervezett Telepilésrendezési terv modositasok nem ellentétesek a magasabb rendi tervekkel, igy Hajdu-
Bihar Megye Teriiletrendezési tervével sem, hiszen a médositasok telepulési térségen belll helyezkednek el..

’
7 R = 1 R |
Kivonat a Hajdu Bihar Megye teriiletrendezési Terve Térségi Szerkezeti tervébdl

Az orszagos és térségi dvezetek tekintetében nem kell vizsgdlni az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének
lehet&ségét, hiszen ugyan torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, de az a kordbbi Telepiilésszerkezeti
terv alapjan teleplési térségen beliil helyezkedik el.

Az Orszagos Terlletrendezési terv (OTrT) és a Hajdu - Bihar Megyei terilletrendezési terv (HBMTrT) nem
tartalmaz olyan orszagos, vagy térségi elemet, mely a mddositdssal érintett terlilet médositasat akaddlyozna.
A tervezé nyilatkozza, hogy térségi ovezetekkel valé érintettség hianya miatt nincs sziikség kilon
vizsgalatokra.

6.3.3 Kozlekedési alatamaszté munkarész

A tervezett Telepilésrendezési terv moddositdasai a kialakult, illetve a Telepllésrendezési tervben
meghatdrozott Uthaldzati rendszert nem érinti.
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6.3.4 Kozmli alatamaszté munkarész
A moddositassal érintett teriletek a meglévé kozm( haldzatokat nem érintik. A kozmdellatas biztosithato.
6.3.7 Orokségvédelem

Sarand kozség Onkormanyzata 2018. évben jévahagyta a Telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgélatat. A
Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz elkésziilt az Orokségvédelmi Hatastanulmany. mely épitészeti és régészeti
munkarészeket is tartalmaz. A médositassal érintett tertiletek nem allnak régészeti védelem alatt.

6.3.8 Természet és tajképvédelem

Sarand koézség Onkormanyzata a Telepiilésrendezési terv készitésekor és a TAK készitésének el6zményeként
adatszolgaltatasi kérelemmel fordul a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsaghoz, hogy a kozséget érint6
védelmekrdl adatokat kapjon.

Az adatszolgaltatds megtortént, a Telepllésrendezési terv mddositdsdval érintett teriletek nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt.

Nemzeti 6koldgiai halozat 6vezetei

Az 6koldgiai haldzat a kiemelten védendé magteriiletekbdl és az ezeket 6sszekotd zoldfolyosdk haldzatabal,
az 6koldgiai folyosdkbdl, valamint a puffertertiletekbdl all. Az 6koldgiai halézatoknak kiemelkedd jelentGségui
szereplik van az élGhelyek folytonossaganak biztositdsaban, mely a fléra és fauna elemeinek megfelel6
életteret biztositanak. A paneurdpai 6koldgiai haldzat részeként Magyarorszagon is kijelolésre keriltek a
haldzat részteriletei.

Sarand kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriilete és 6koldgiai folyoso taldlhatd. A
2018. évi CXXXIX. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szabalyozza azok 6koldgiai halézat altal
érintett terliletek hasznalatat.

Egyéb védettségi kategoridk és teriiletek

Sarand igazgatasi terlletén az Orszdgos Terliletrendezési terv (OTrT) és a Hajdu-Bihar Megyei
Teriletrendezési terv (HBMT(T) , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek” 6vezetet
hatarolt le. A , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek” vezetéhez tartozo teriletek —
azok természeti értékei, ill. a természetkozeli jelleg dltal meghatarozott tdjkarakter miatt, vagy a jellegzetes
tdjhasznalatra tekintettel — a telepiilésképet meghatarozd telepiiléskarakternek tekinthetdk.

Nemzeti Okologiai Halozat dvezete [N magterilet [N folyoso
Nemzeti 6koldgiai hal6zat Sarand teriletén
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A teleplilésrendezési terv 2020.évi M-1 jelld mddositassal érintett teriiletei 6koldgiai halézat magteriletet
és folyosot nem érint.
Az 6kolégiaihdldzatot érintGen Gj beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor.

.....

6.3.9. Bioldgiai aktivitasi érték

teriiletfelhasznalasi besoroldshoz viszonyitva szamitandd. Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési terv
2020. évi M-1 jelli médositasa M1 tételénél (j beépitésre szant tertlet kijelolésére keril sor, a bioldgiai
aktivitasi érték valtozasat vizsgdlni sziikséges. Az M2 tételnél keletkezett zoldterliletet a szamitasban
érvényesitjik.
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A bioldgiai aktivitdsi érté vdltozdsdnak térképi bemutatdsa
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A terilet Hatalyos TRT . Biol6giai A terilet Maodositas soran . Biologiali b2
. o Erték B 2 Erték s L
nagysag szerinti mutaté aktivitas nagysag tervezett mutaté aktivitds | kulonbozet
/ha/ terulethasznalat értéke /ha/ terulethasznalat értéke
MEGLEVO TERVEZETT OSSZES
0 Zoldterulet 6 0 0,58 Zoldterulet 6 3,48
Kertes Kertes
8,67 mezdgazdasagi 5 43,35 0 mezdgazdasagi 5 0
terulet terulet
017 | fervarosias 2,7 0,459 521 | [crvarosias 24 | 14,067
lakoterulet lakoterilet 1,188
0 Gazdasagi erdd 9 0 3,05 Gazdasagi erdd 9 27,45
8,84 Osszesen 43,809 8,84 Osszesen 44,997

Megallapithatd, hogy a mddositas hatdsara a hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest a telepiilés kozigazgatasi

7

teriiletének bioldgiai aktivitasi értéke 1,188 értékkel n6tt, melyet a késGbbiek soran a kdzség fel kivanja hasznalni.

Sdrand, 2020. szeptember ho

S

vezet( telepiiléstervezd

Lautner Emd&ke
TT-1-05-79
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6.4 TERVIRATOK
6.4.1 Telepiilési dontés

Sarand K6zség Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete

4272 Sarand, Nagy u. 44. Tel: 52/374-104 Tel/Fax: 52/567-209
e-mail: sarandph@t-online.hu, sarandph@gmail.com

JEGYZOKONYV KIVONAT

Sérind Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete
2020. julius 17-én tartott rendkivili nyilt Ulésének jegyz6konyvébdl

Sarand Kézség Onkorményzatanak
67 /2020. (VIl.17.) szamu nkormanyzati hatarozata

Sarand Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete modositja a telepilés Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Terverdl szolo 16/2018.(X1.20.) szamd
onkormanyzati rendeletét. A tervezéi feladatok elvégzésével megbizza a La-Urbe
Epitész Iroda Kft-t (1094 Budapest, Tdzoltd u. 21., képviseld: Lautner Emdke). Az
elézetes arajanlat alapjan a tervezés kolisége bruttd 1.016.000,- Ft.

A Képviseld-testiilet felhataimazza a polgarmestert a tervezéi szerzédés alairasara.

Felel@s: Dézsi Andras polgarmester
Hataridd: haladéktalanul

kmf,

Dézsi Andras sk. Dr. Balint Erika sk.
polgarmester jegyz6

A jegyzOkonyvi kivonat hiteléiil:
Sarand, 2020. julius 17.
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