—

A-URB

: iy

LA-URBE EPITESZIRODA KFT.
@4 Székhely: Budapest, Tlzolté utca 21.
<) Telefon: 06-20-9692-361

m' E-mail: l[autner.emoke@gmail.com

irm

)

&
<<

-

1. CiMLAP

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020 EVI M - 1 JELU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

VELEMENYEZESI TERV

Megrendelé: SARAND Ko6zség Onkormanyzata

SARAND

Nagy u. 44
4272

LA-URBE Epitésziroda Kft.

BUDAPEST

Tdlzoltd utca 21. sz.
1094

Sarand kozség teleplilésrendezési tervének 2020 évi M - 1 jel(i mddositasa 1



LA-URBE EPITESZIRODA KFT.

|_
>
C
20
Lo
m

v\;:;u
? @4 rnE Székhely: Budapest, Tlzoltd utca 21.
@ @1\4 Telefon: 06-20-9692-361

T Ty - il: i
AT A e E-mail: l[autner.emoke@gmail.com

2. ALAIROLAP

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020 EVI M - 1 JELU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

VELEMENYEZESI TERV

Vezet( telepliléstervezd &m{ 64/ /C\k

Lautner Emd&ke

TT-1-05-79
LA-URBE KFT.
Kozlekedés- és vizi kozm tervez6: @j@ww

Dr. Vincze Janos
KE-T, K1d-1, VZ-T /05-0506
NOVIA KFT.

Tajrendezés és kornyezetalakitas: [- . sl
TRt/ \/(274,;

Dobos Sara
TK-05-0018/08
Kertalkotdk Kft

Ugyvezetd &W{ 64»—:(‘&

Lautner Emd&ke
LA-URBE KFT.

Sdarand, 2020. december ho

Sérand kozség teleplilésrendezési tervének 2020 évi M - 1 jell mddositasa



LA-URBE | LA-URBE EPiTESZIRODA KFT.
i — \» T | Székhely: Budapest, T(izoltd utca 21.
A ;17 | Telefon: 06-20-9692-361

BT TIrY e, -mail: i
P NAT AR oY E-mail: l[autner.emoke@gmail.com

3. TARTALOMIJEGYZEK

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020 EVI M - 1 JELU MODOSITASA

TELJES ELJARASBAN
VELEMENYEZESI TERV
Lo CIMILAP oottt ettt ettt ettt ettt ettt et a et ae s ss s st st et et et et et et et et et et et et et et et eaeaennanaeas 1
2. ALATROLAP ...ttt ettt s ettt et et s st et et e s e s et et nnas 2
3. TARTALOMIEGYZEK ooveeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeete e et e et esese et eseaeeseteseses et eseseasaseseseesetesesesneseseneeeesssenens 3
4, A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA...veeveereereerererreessessessesssesesssessessessessessesseesesnes 4
HATAROZAT TERVEZET 1uvvreueerreeeereesssesessessseesssessseesssesessesssessssessssssssessseesssessssesssesossessssssnsessssssnsessnes 4
5. A HESZ MODOSITASA, RENDELET TERVEZET uuvversueeerrerssereseessseesssessssesssessssesssessssessssssssesane 9
6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK.veveeseereereereessessessessesssesessesssssssssessessessesssssssssssssssessessessesns 17
6.1  AMODOSITAS ELOZIMENYEL..ccueeueerereeeereeseessessessessessesseessssassssssessessessesssessessesssssessessessesses 17
6.2. AMODOSITOTT TERULETEK ELHELYEZKEDESE A TELEPULESEN BELUL wuvevuveerereeereesserseneeennes 18
6.3. A TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA teureenrencressenseenssescseserasernsersssssssssssnsesassssssssssasssassenssensses 19
6.3.1 M-1 JEIU MOUOSITAS crrrerennnsreeisrrreernnnesssaisrinerensnsssssssseesennsssssssssssssssnssssssssssssssnnsssssssssssssnns 19
A tervezett MOdOSItas CAlJA I iinriiiiiiiittrriiieiirirereeee e eeeraeassesseeeesnnssssssssssessnnnssssssssssesnnnnssns 19
A médositassal érintett teriilet hatdlyos rendezési terv szerinti és modositott besoroldsai: ......ceeeeee. 19
KOrNYEZETalaKitAS. uuueeeerriiirennnsieieriiiiennsiiiiieiiierensssssisssreesnnssssssssserersnssssssssssseesnssssssssssssssnnssssssssans 20
6.3.2 M-2 JEIU MOUAOSITAS cirrerennnnsssierirnernnnessseserinieenmnmssissrsiesennssssssssssssessssssssssssssssransssssssssssssnns 23
A tervezett MOUOSITAS CElJAu.iiirmreerrrnierirennierrenniertranseereensseeseenssessesnssessennssesssnnssessennsssesnnsessennnnnns 23
A modositassal érintett terilet hatalyos rendezési terv szerinti és mddositott besorolasai:............... 23
KOINYEZETAIAKITAS eeuuueerrennrerrenneerrennneereenneereeasseesennssessennsseseensssssssnsssssssassessensssssssnsssssssnssnesennssannenn 23
6.3.3 M-3 10 MOUOSITAS ceerenneerienneerrennierreenierteenneereennseereeassesserassessennssessennssessensssessennsnssesnnnans 25
A tervezett MOUOSITAS CAlJAu i iirmrririrnreriirurettrnnierttnnserrrnnseerrrnssessesnssessennssessennsssseensssssesnssassennnnans 25
A moddositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti és mddositott besorolasai:............... 25
KOINYEZETAlAKItAS . ceuereerernererrrnniertenniertrnnaererneseerennssesrenmssessensssssssnsssssesnsssssenssssssensssssssnsssssennssssnens 26
6.3  ALTALANOS ALATAMASZTO MUNKARESZEK...veereereereereereersessessessesseesssssessessessessessessessasasnes 28

6.3.1 Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a Teleplilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak igazoldsa.28
6.3.2 Hajdu Bihar Megye Teriiletrendezési Terve és a Teleplilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak

(1= FZo 1 - 1= 1S PN 28
6.3.3 Kozlekedési alatamasztd MUNKAréSz ...cciviiirereeuessiiiiiiinnmnessiiiiiiimemssissiimiremsssimemnses 29
6.3.4 KOzmU aldtdmasztd MUNKAréSz..uueeeeeesieiiiiienmmessiiiiniinemmsusisiniiimemsssiimessssssmne 30
Lo T 0 14 Y=Y VL= o 1= =114 P 30
6.3.8 Termeészet és tAJKEPVEAEIEM cuveuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneisisssreessnnsssssssssneesnnsssssssssssessnnnsnes 30
6.3.9. 21 o) o d I | AV = T IR =Y 1= PO 31
6.4 TERVIRATOK auttuuieniieniiacinieraiieesiseinisisssesiiessiosstssssssssssssssiosssasesssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssns 33
6.4.1 TEIEPUIEST AONTES .ucereeeeerrenneerreaneeereianeeerennsseeeennsaeseenssassennsssesenssssesenssssessnsssssennssssssnnsssssnnnes 33
6.4.2 A partnerségi egyeztetés elGzetes tajékoztatasi szakaszanak [€zardsa..ccceeeeeeenecereeencereenneennees 34
6.4.3 A kornyezeti vizsgalat SZUKSEZESSEEE cuuuuuuiiieeuiiriieiieieieieetetaeeeeenneeeeeasseesenasesesennsesssenssnssennes 35
6.4.4 Az elGzetes tajékoztatdsi SZakasz [E@ZArasa cuueeuueereeeniereeanierrennnieetenneeeeenneereenseessennsesssenssessennes 36

Sarand kozség teleplilésrendezési tervének 2020 évi M - 1 jell mddositasa 3



4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZAT TERVEZET

A Telepulésszerkezeti Terv mddositasanak hatarozat tervezete
..... /2020. ( ) 6nkormanyzati hatarozat

Targy:

Sarand kozség 140/2018.(X1.20.) szamu Onkorméanyzati hatdrozattal jévahagyott
Telepuilésszerkezeti tervének 2020 évi M-1 jelld modositasa.

1) A KépviselG-testiilet Sarand kozség Teleplilésszerkezeti Tervének modositasat a jelen
hatarozat 1. melléklete szerint jévahagyija.

Rajzszamok: T-1/M-1/M1,
T-1/M-1/M2
A Telepuilésszerkezeti Terv mddositassal nem érintett részei hatalyban maradnak.

2) A Telepuilésszerkezeti Terv Leirasat a Teleplilésszerkezeti terv mddositasa nem érinti.

3) A telepilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elGkészitése soran az 1.
pontban modositott Telepiilésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd
Telepiilésszerkezeti Terv Leirasaban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felel6s: polgdrmester
Hatdrid6: értelemszer(ien, illetve folyamatosan
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A....../2020. ( ) hatarozat 1. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
1. szamu maédositas A terlletfelhasznalas rendeltetésének mddositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Olimpia utca tervezett folytatasa (010 hrsz.), 015 hrsz
kiiltertleti kiszolgdlé at, 014 hrsz kilterileti
kiszolgald at, 011 hrsz kiilterileti kiszolgalé ut.

Telepulésszerkezeti terv
Jévahagyva: 140/2018.(X1.20.) Okt. hatarozattal.

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az Olimpia utca folytatasaban szabdlyozott 010 helyrajzi szamu uttél délre és a szélesitésre tervezett 011
helyrajzi szamu Gttdl keletre esé témbben az Onkormanyzat lakételkeket, épitési telkeket kivan kialakitani.
Ezért a jelenleg Mk-1 kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalas rendeltetésének mddositasara van
szlikség, belteriiletbe kell vonni a teriiletet, és kertvarosias Lke lakéteriletté nyilvanitani. Ennek a teriletnek
a lakoteriileti besoroldsara iranyul a mddositas, tovabba a lakdteriilethez kapcsoldddan kisebb zoldfelilet
kialakitasokra is sor keril. A terlleten |évS, mar kialakult gazdasagi erd6 atminGsitésére is sziikség van, a
bioldgiai aktivitasi érték potlasi érdekében.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN?
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1 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a hatdrozatnak, csak tajékoztatdsul szolgdl az egyeztetés id6szakdra.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TER. ABRAZOLASA A MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
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A Telepulésszerkezeti terv T-1/M-1/M1 jel(i médositdsa Tervez6 Lautner Eméke TT-1-05-0079

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval. Eszaki irany a tervlap fiigg6leges tengelyében
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MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

2. szamu modositas

A terilletfelhasznalas rendeltetésének moédositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

A Sarand kilterllet 048/6, 048/9, 048/13-14 helyrajzi
szamu ingatlanok és kornyezetiik.

Telepulésszerkezeti terv
Jévahagyva: 140/2018.(X1.20.) Okt. hatdrozattal.

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Nyugati utcaban elkezd6dott a parcelldzas a

hatdlyos Telepllésrendezési eszkozok alapjan. A

Telepilésrendezési terven, a megvaldsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-
es korabbi telkek telekosztasat. Az Gj helyrajzi szamok:231/52, 231/55 hrsz kozteriletek, illetve a 231/56-63
hrsz. laké telkek. A telekalakitas soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezetd, a tervezett
tombbe benyuld Utra. Mivel tobb (] lakdtelek kerdl kialakitasra, sziikségessé valt kisebb kdzkert kialakitasa is

a Bocskai Istvan utcahoz kapcsoléddan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYO_S TELEPU LESSZ_ERI_(EZETI TERVEN
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A Telepulésszerkezeti terv T-1/M-1/M2 jelli m

odositasa Tervez6 Lautner Eméke TT-1-05-0079

Késziilt az llami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiigg6leges tengelyében
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A Telepiilésszerkezeti Terv Jelmagyarazata

A TELEPULESSZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVEN

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

VEDELMEK ES KORLATOZASOK

IGAZGATASI TERULET HATARA

MUVI ERTEKVEDELEM

MEGLEYO BELTERULET HATARA

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

1 MEGSZUNG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

TERULETFELHASZNALAS

| REGESZETI TERULET HATARA

MUEMLEK TELKE

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEK - KUNHALOM

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EGYEDI TAJERTEK

KERTVAROSIAS LAKOTERDLET (Lke)

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

=== =20l NATURA 2000 KIEMELT JELENTGSEGU TERMESZETMEGORZESI TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES (Vi)

|| TAJVEDELMI KORZET

INTEZMENYTERULET (Vi)

[===ETh===cTH ERZEKENY TERMESZETI TERULET

KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

EGYEB IPARI TERULET (Gip)

Ksp

KULONLEGES SPORTTERULET

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELT TERULET

4 ’
///A NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

Kiem

KULONLEGES TEMETOTER(LET

KORLATOZASOK

Kmg

KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

—| ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

—| BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TERULET

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET (kOu)

--=| BANYATELEK HATARA

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOk)

VEDGTAVOLSAG HATARA

ZOLDTERULET - KOZKERT (Zkk)

KOZLEKEDES

ZOLDTERULET - KOZPARK (Zkp)

AUTOPALYA - TERVEZETT

VEDELMI RENDELTETES( ERDOTERULET (Ev)

ORSZAGOS FOUT - MEGLEVD

GAZDASAGI RENDELTETESU ERDGTERULET (Eg)

ORSZAGOS MELLEKUT - MEGLEVG / TERVEZETT

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (Mk)

HELYI GYUJTOUT MEGLEVG / TERVEZETT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - JELLEMZOEN SZANTO (M)

KEREKPARUT - TERVEZETT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - JELLEMZOEN RET, LEGELOG (Ma/2)

VASUTVONAL TENGELYE

VIZGAZDALKODASI TERULET (V)

MEGLEVO SZINTBENI CSOMOPONT

TERMESZETKOZELI TERULET (Tk)

TERVEZETT SZINTBENI CSOMOPONT

Kb-ld

KULONLEGES TERULET - IDEGENFORGALMI

VASTUI SZINTBENI CSOMOPONT

Kb-Km

KULONLEGES TERULET - KOZMU

VASUTALLOMAS

EGYEB JELEK

KOZMUVEK

IGAZGATASI KOZPONT

= G = NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK

OKTATASI KOZPONT

— ek — NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK - TERVEZETT

MUOVELGDESI KOZPONT

[ ——I BANYAUZEMI HIRKOZLGKABEL

EGYHAZI KOZPONT

VILLAMOS ENERGIA ELOSZTO HALOZAT - KOZEPFESZULTSEGU LEGVEZE

EGESZSEGUGYI KOZPONT 2 GAZATADO ALLOMAS
SPORT KOZPONT GAZFOGADO ALLOMAS
TEMETO 2 SZENNYVIZATEMELO
POSTA @ ViZMOKOT
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5. AHESZ MODOSITASA, RENDELET TERVEZET

Sarand kozség Onkormanyzatanak.......... /2020.(.......) onkormanyzati rendelete Sarand kézség Helyi
Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl sz616
16/2018. (X1.20.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Onkormdényzata az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a partnerségi egyeztetést kovetSen Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérél sz616 16/2018. (X1.20.) szamu rendeletét az alabbiak szerint mddositja:

1.§

1) A Sarand Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabélyozasi Tervérdl szélé 16/2018. (X1.20.) szdmu
rendelete, (a tovabbiakban ,,R”):

1. melléklete az 1. melléklet szerint,
3. melléklete a 2. melléklet szerint,
madosul.

2.8
1) A,R” 6. mellékletét képez6 Kiilteriileti Szabalyozasi Terv e rendelet 3. melléklete szerint mddosul.
Rajzszamok:T-3/M-1-M1
2) A ,R”7.mellékletét képezd Belterileti Szabalyozasi Terv e rendelet 3. melléklete szerint médosul.
Rajzszamok:T-3/M-1-M1
T-3/M-1-M2
3) A Szabalyozasi Tervek mddositasokkal nem érintett részei hatalyban maradnak.

3.8

4) Ezarendelet az elfogadast kdvet6 30. napon lép hatdlyba.

jegyzé polgarmester
Sarand, 2020.............. ho
A kihirdetés napja 2020.. ..........ho
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A...... /2020.( ) onkormanyzati rendelet 1. melléklete

1) Az épitési dvezetek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa 1. tablazat helyére az aldbbi 1. tablazat
Iép:

Epitési 6vezetek telkekre vonatkozo 6sszefoglalé szabdlyozdsa

1. tablazat: a kertvarosias lakdteriletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa

A B | c D E F G H
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb megengedett
hasznalat beépitési épilet- legnagyobb
int epitési ovezet jele b szélessé telek- 261d- iy A
szerin mod 9 s ) o magassdg | beépitettség %
(m) tertilet m?2 | felllet % m)
Kertvarosias
lakoterilet Lke-1 0 30 0 16 800 50 5,0 30
5 800
Lke-2 0 30 0 14 500 50 50 30
5 500
ke-3 g 33600 0 12 360 | 50 50 30
@ 552 53000 sz 14 500 | 50 50 30
ke5) O | 30 0 15 700 | 50 6,0 30

(o)

700
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A.......[2020. ( ) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

1)

3. melléklet a .../......(... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
Az elékert értelmezése, lehatdroldsa, kotelezé épitési vonal

Az elGkert értelmezése, lehatdroldsa, kdtelezd épitési vonal tervlap helyére az aldbbi tervlap 1ép:

JELMAGYARAZAT

IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

MEGSZUNO BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELGKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL, LAKOHAZ EPITES 0 ES 5 m EPITESI VONAL KOZOTT

ELGKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-5 m)

3 m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)

2 m ELOKERT

5 m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL (5 m)

T
|'w'|‘,'I\|\
(T
L

"

Sarand kozség teleplilésrendezési tervének 2020 évi M - 1 jel(i mddositasa

11




A..... /2020.( ) onkormanyzati rendelet 3. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
A teriletfelhasznalas rendeltetésének és 6vezeti
szabalyozasanak mddositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

1. szamu maddositas

Olimpia utca tervezett folytatdsa (010 hrsz.), 015 . ‘. o
hrsz kilterlleti kiszolgalé at, 014 hrsz kilterlleti Szabalyozdsi terv. J6vahagyva a 16/2018. (XI.20.)

kiszolgdld at, 011 hrsz kiilterileti kiszolgdld ut.
A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az Olimpia utca folytatdsdban szabdlyozott 010 helyrajzi szamu uttdl délre és a szélesitésre tervezett 011
helyrajzi szamu Gttdl keletre esé témbben az Onkorményzat lakételkeket, épitési telkeket kivan kialakitani.
Ezért a jelenleg Mk-1 kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalds rendeltetésének mddositdsara van
szlikség, belteriiletbe kell vonni a teriiletet, és kertvarosias Lke lakéteriletté nyilvanitani. Ennek a tertletnek
a lakotertleti besorolasara irdanyul a médositas, tovabba a lakéterilethez kapcsoldddan kisebb zoldfelilet és
erdd kialakitasokra is sor kerdl. A tertleten 1év6, mar kialakult gazdasagi erd6 atminGsitésére is sziikség van,
a bioldgiai aktivitasi érték potlasi érdekében.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN?

<~ | ’ / I [ ] [ |
X0l - / |
d “‘h——__h__h —

onkormanyzati rendelettel

2 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idszakdra
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A MODOSITASSAL ERINTETT TER. ABRAZOLASA A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN
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A Telepllésszerkezeti terv T-3/M-1-M1 jell mddositasa Tervezd Lautner EmGke TT-1-05-0079
Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiigg6leges tengelyében

Fa)
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MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE

A teruletfelhasznalas rendeltetésének és dvezeti

2. szamu modositas , . N
szabalyozdsanak mddositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP
A Sarand kultertlet 048/6, 048/9, 048/13-14 | Szabalyozasi terv. Jovahagyva a 16/2018. (X1.20.)
helyrajzi szdmu ingatlanok és kornyezetik. onkormanyzati rendelettel

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Nyugati utcaban elkezd6dott a parcellazas a hatalyos Telepllésrendezési eszkozok alapjan. A
Telepilésrendezési terven, a megvaldsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-
es kordbbi telkek telekosztasat. Az Uj helyrajzi szdmok:231/52, 231/55 hrsz kozteriiletek, illetve a 231/56-63
hrsz. lako telkek. A telekalakitds soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezetd, a tervezett
tdmbbe benyuld utra. Mivel Gjabb lakdtelek keriilnek kialakitasra, szlikségessé valt kisebb kdzkert kialakitasa
is a Bocskai Istvan utcdhoz kapcsoléddan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A HATALYOS SZABALYOZASI TER

237 |I :=-'*.-'-: |

VEN3

Joe, e
4 e,

3 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idszakdra
Sarand kozség teleplilésrendezési tervének 2020 évi M - 1 jel(i modositasa 14



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ABRAZOLASA A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN*
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A Kilteruleti szabalyozasi terv T-3/M-1-M2 jel(d médositasa  Tervezd Lautner EmGke TT-1-05-0079

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval. Eszaki irdny a tervlap fiiggéleges tengelyében

4 A hatdlyos terv bemutatdsa nem része a rendeletnek, csak tdjékoztatdsul szolgdl az egyeztetés idészakdra
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A Szabalyozasi Terv Jelmagyarazata

A SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT A MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVEN

JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TER[LETEK

AZ OVEZETI JEL TARTALMA

o 111 | [GAZGATASI TERULET HATARA

—— ——{ MEGLEVO BELTERULET HATARA

HASZNALAT JE|

ASAJATOS EPITESI

BEEPITESI MOD A BEEPITHETGSEG MERTEKE (%)

A BEEPITES| MAGASSAG (m) AKIALAKITHATO TELEK jm32)

BEEPITESI MOD SZ- SZABADONALLG +> OLDALHATARON ;’mdu 2- ZARTSORU
f— —,Y; MEGSZUNG BELTERULET HATARA KERETVAROSIAS LAKOTERULET
|—— —— TERVEZETT BELTERULET HATARA ) 0 * ) o o
- " — 50 800 - 50 500
SZABALYOZASI ELEMEK o »
. J— o 20
P . ~ (Lke-3) (Lke-4)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ~— 50 360 — 500
i i - o k)]
SZABALYOZASI VONAL Thed
o 8,0 700
ssssesssnse | OVEZETHATAR FALUSIAS LAKOTERULET
TELEK KOTELEZGEN ZOLDFELULETTEL FEDETT RESZE - o ) — 0 )
@1 T2
- o Er ] - ~ 50 1000 = 50 500
. RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET A 3
- - — TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Il RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET — 5 "
T
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOk) Y 50 1000
A A = TEZMEN E
: VIZGAZDALKODASI TERLET (V) INTEZMENVTERULET
- - - '/V-\ ’1-\ z 80 |ﬁ ’2-—\ 8z 50
ZOLDTERULET - KOZKERT (Zkk) Wil) o - wi2) 7 o
ZOLDTERULET - KOZPARK (Zkp) TR sz 60
Vi3 ) u
ss000s200 | KEREKPARUT TENGELYE 7.5 000 _
KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
— 4 80 — sz 0
: . —— Ghsz) o] G2
VEDELMEK ES KORLATOZASOK — B3 ’ — 125° 2000
= B - B IPARI-GAZDASAGI TERULET
MUVI ERTEKVEDELEM & = 2 oD = o
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA Ll 125 1000 e 100 5000
|- = — = —| REGESZETI TERULET HATARA 3 FULONLEGES TERULET
— - — Ksp ) sz 15 (Ktem) sz 1
MUEMLEKI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET i a4 i
i 9.0 2000 _ 50 2000
MUEMLEK TELKE Kmg-D 5z 0 mg-2 sz 0
- - — g ) ety
KIEMELT EGYEDI VEDELEM ALA TARTOZO EPULET Ll 0.0 10000 | comiwit 7.5 1000

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ASZNKODOAL IS JELOLT OVEZETEK JELE NEM KERQL FELTONTETESRE A TERVLAPORON

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI EMLEK - KUNHALOM

|
||
[ | EGYEDIVEDELEM ALA TARTOZO EPULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET

== = = T« = TAJVEDELMI KORZET

|- =~~E T+ ERZEKENY TERMESZETI TERULET

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

/ / NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELT TERULET

KORLATOZASOK

[ il ORSZAGOS VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TERULET

— B —{ BANYATELEK HATARA

EGYEDI TAJERTEK (Ma-7) im0 (Ma-2) SrEpatTiccas
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
[—====+200— NATURA 2000 KIEMELT JELENTOSEGU TERMESZETMEGORZESI TERULET (’MEfJ (MEz) [P,

V[ZGAZDALKODASI TERULET

KAZGELD NYILT CSATORNA

ERDOTERULET

ED

EDELMI CELO ERnd) (E_g) GAZDASAGI

KOZLEKEDES| TERULET

LRENDD K471 CELO TER L REND0 KO CELD TER.

9@

WOTOTTPALYAS KOZL. CEL( TER,

ZOLDTERULET

= .T ~ 7| VEDGTAVOLSAG HATARA

KOZMUVEK

[— crmc— NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK

[—cruc— NAGYNYOMAS( FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK - TERVEZETT

=+ ==+ —{ BANYAUZEMI HIRKOZLOKABEL

|——————{ VILLAMOS ENERGIA ELOSZTO HALOZAT - KOZEPFESZULTSEGU LEGVEZETEK

SZENNYVIZATEMELO

®

HOZERT KOZPARK

TERMESZETKOZELI TERULET

(T i
KULONLEGES TERULET
~ HULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT v KL ONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
Q(b-@ DENFORGALMLTURISTTICA CELUTER. @b-Km KOPMITERQLET
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6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

SARAND KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2020 EVI M - 1 JELU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN
VELEMENYEZESI TERV

6.1 A MODOSITAS ELOZMENYEI
6.1.1 El6zmények 6sszefoglaldsa

Sarand kozség Onkormdnyzata a telepiilésrendezési eszkézok moddositasarél dontdtt a 67/2020.(VIN.17.)
hatarozataban. Az elGterjesztés és a hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsanak el6készitésére
tesz javaslatot.

6.1.2 A Telepiilésrendezési terv médositasanak véleményeztetése

A Telepiilésrendezési eszkozok modositasanal (Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervek) az OTEK 2020.
marcius 1-jén hatdlyos elGirasait és a telepilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ejr.) jelkulcsait alkalmazzuk.

Az Ejr. 32. § (3) bekezdés szerint a modositas egyeztetése teljes eljarasban torténik.

Az Ejr. 36. § alapjan a teljes eljaras:

a) elGzetes tdjékoztatdsi,

b) véleményezési,

c) végsd szakmai véleményezési,

d) elfogaddsi és hatdlybaléptetési

szakaszbdl dll.
A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul, a teleplilésrendezési eszkoz
kidolgozdsa el6tt, melynek alapjaul jelen tervdokumentacid szolgal

A Telepulésrendezési terv mddositdsa a hiteles allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

6.1.3 A partnerségi egyeztetés

Sarand kozség Onkormanyzata az Onkormaényzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontéseinek
tarsadalmi magalapozasa, és a partnerségi egyeztetések szabdlyairdl szélé 14/2017.(V.31.) szamu
onkormanyzati rendeletében dontott a partnerségi egyeztetés lefolytatasanak szabdlyairdl. Az egyeztetés a
rendelet alapjan torténik.

Sarand Kozség polgarmestere megdllapitotta, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIII. tv., a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R), a telepllésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és
teleplléskép-érvényesitéssel Osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szél6 14/2017. (V. 31.)
partnerségi szabdlyzat, valamint a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefligg6 atmeneti szabalyokrdl és a
jarvanyligyi késziiltségrél szold 2020. évi LVIII. térvényben foglaltak szerinti partnerségi véleményezést a R.
szerinti elGzetes tajékoztatas soran az 6nkormanyzat lefolytatta.

Megallapitotta tovadbba, hogy a tarsadalmasitds soran - az 6nkormanyzati hatdrozatban tdmogatott
maodositassal kapcsolatban az R. szerinti elGzetes tajékoztatasi szakasz sordn partnerségi vélemény,
észrevétel nem érkezett be, ezért a partnerségi egyeztetési eljaradst az R. szerinti elGzetes tajékoztatasi
szakasz vonatkozasaban 58/2020.(XIl.1) szdmU hatdrozatdban az eljarast lezarta.

A hatarozatot a terviratok tervfejezet 6.4.2 pontja tartalmazza.
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6.1.4 Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A moddositas miatt a polgarmester a jelen dokumentacid megkildésével vélemény-nyilvanitasi kérelemmel
(kornyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa) fordul a koérnyezet védelméért felelés szervekhez a
2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet alapjan 59/2020.(X11.1) szamU hatarozataban az eljarast lezarta.

A hatarozatot a terviratok tervfejezet 6.4.3 pontja tartalmazza.

6.1.5 Az elGzetes tajékoztatasi szakasz kiértékelése és lezarasa

Az el6zetes tdjékoztatasi és adatkérési tervezési fazis lefolytatdsa megtortént.

Az eljards lefolytatdsdrdl a teleplilés megbizott f6épitésze Gonda-Magyar Andrea részletes 6sszefoglaldt és
el6terjesztést készitett, melybe bele épitette a tervezdi valaszokat is.

Sarand kozség Polgarmestere ezek alapjan a dokumentumok alapjan 60/2020.(XIl.1) szamU hatarozataban az
eljarast lezarta.

Az allamigazgatasi szervek véleményei a tervdokumentacidoban atvezetésre keriiltek.

Az el6zetes eljaras dokumentumait és az allamigazgatasi szervek véleményeit az tervdokumentaciohoz csatolt,
Dokumentalt_CD El6zetes eljaras dokumentumai kilon konyvtar tartalmazza.

6.1.6 A mddositassal érintett Telepiilésrendezési eszk6z6k

A modositani kivant teriiletre a kévetkez6 telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:

° Sarand kozség Telepliilésszerkezeti Terve, elfogadva 140/2018.(X1.20.) 6nkormanyzati hatarozattal.
. Sarand kozség Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozasi Terv, elfogadva a 16/2018. (X1.20.) szdmd
Onkormanyzati rendelettel

Figyelembe véve a kijel6lt mddositasi teriileteket a Telepilésrendezési eszk6z6k mddositasa a Teleplilésszerkezeti
tervet és a Belterileti és Kilterileti Szabalyozasi tervet érinti.
A tervmddositdssal kapcsolatosan a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa nem médosul.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositasara médosité rendelet késziil, mely érinti a beépitésre szant teriiletek évezeti
elirasait, valamint a HESZ mellékletét képezs Szabalyozasi terveket.

A HESZ teljes kor(i feliilvizsgalatara jelen médositas kapcsan nem keriil sor.

6.2. A MODOSITOTT TERULETEK ELHELYEZKEDESE A TELEPULESEN BELUL

A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK TERVANYAGA
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A mddositdssal érintett teriiletek (sdrga szinnel)
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Az M1 modositas teriileti lehatarolasa:
Olimpia utca tervezett folytatdsa (010 hrsz.), 015 hrsz kiilteriileti kiszolgdlo ut, 014 hrsz kiilterlileti kiszolgadld ut,
011 hrsz kiiltertileti kiszolgdlo ut.

Az M2 médositas teriileti lehatarolasa:
Bocskai Istvdn utca, Petdfi Sandor utca, Hollé LdszI6 utca és tervezett folytatdsa 231/55 hrsz kiszolgdlo Ut és
folytatdsa a Bocskai Istvdn Utig.

6.3. A tervezett modositasok bemutatasa
6.3.1 M-1 jelli médositas

A tervezett mdodositas célja:

012 helyrajzi szdammal kezd6d6 parcellak

A teriilet egy része 6nkormanyzati tulajdon volt eddig is, nemrég az Onkormanyzat megvette a 012/1-es helyrajzi
szamu ingatlant. Az az elképzelés kdrvonalazddott, hogy az Olimpia utca folytatdsaban épitési telkeket alakitsanak
ki. Ehhez belteriletbe kell vonni a teriiletet, és lakoteriletté nyilvanitani, mint a kordbban hatalyos
Teleptlésrendezési tervben volt, de torlésre keriilt a szabdlyozasi tervbdl. Ennek a terlletnek a lakéteriileti
besorolasara irdnyul a médositas. A lakéteriilethez kapcsoléddan kisebb zoldfeliilet kialakitasokra is sor kerdl. A

.....

érdekében.

A modositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:
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Kivonat a hatdlyos és modositott Teleplilésszerkezeti tervbél

A moddositassal érintett terilet jelenlegi besorolasa a Telepilésrendezési eszkdzok vonatkozd tervlapjai szerint Mk
kertes mez&gazdasagi terilet, mely megengedi a lakdhazépitést is. A teriilet északi részén kertvarosias lakéterilet
kialakitasara meriilt fel sirget6 igény az dnkormanyzat birtokdban Iévé telkeken, mivel elindult a varosbél vald
kikoltozés, ami az elmult évtizedben nem volt jellemzd. A korabbi Telepiilésrendezési terv nagyaranyu lakéterilet
fejlesztést irdnyzott el6 a kdzségben, mely a felllvizsgalat sordn elhagyasra keriilt, mert nem mutatkozott igény.

A tényleges rendeltetésvaltozas utan, a beépités eldtt a teriilet kozmdvesitését meg kell oldani.

A telekszamra valod tekintettel és a bioldgiai aktivitas biztositdsanak érdekében kisebb zoldfellletek, illetve a
tényleges rendeltetés és az egységes teriilethasznalat okan gazdasagi erdé kijelolésére is sor kerdil.

A modositott Szabalyozasi tervben Uj 6vezet bevezetésére is sor a tervezett telekméretek miatt.

A HESZ rendeltetésre vonatkozo el6irdsainak kiegészitésére nem keriil sor.
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Kivonat a hatdlyos és mddositott Szabdlyozdsi tervbél
Kérnyezetalakitas

A kordbban hatdlyos Teleplilésrenezési terv az Olimpia utcatdl délre nagyaraynu lakoteriletfejlesztést iranyzott el
falusias lakoéteriilet rendelteéssel, folytatva a kialakult Uthalézat rendszerét.
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Részlet a kordbban hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervbdl.
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Részlet a kordbban hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervbdl.
A korabbi szabalyozasi terv szabalyozasi terv a tombszerkeezt folytatdasaval nagyméretl telkek kialakitasat

irdnyozta el6, azonban az 6vezeti szabalyozasban 650 négyzetméterben hatarozta meg a megengedett legkisebb
lakdterilet mértékét, igy némi ellentmondas keletkezett.

A jelenlegi igény inkabb a varosbdl kiteleptil6k igényének jobban megfelelS kertvarosias lakéterilet kialakitasat
helyezte elGtérbe, és a telekméretek és tombok raciondlis méretére térekedett.

A javasolt tomb és telekalakitds rendszere
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A javasolt telekalakitds torekedett arra, hogy az utcdk kétoldali teleksorral rendelkezzenek, illetve kisebb és
nagyobb telkek is biztosithatdk legyenek. Tekintettel arra, hogy a térségben kozkert nincs jelen, ezért kisebb
zoldfellleteket terveztiink.

Nem volt szempont a kelet nyugati utcak folytatasa, hanem inkdbb egy 6sszefligg6 kertvarosias lakdpark szer(
terilet kialakitasa.

A teriilet bemutatdsa a Goggle Earth segitségével

A légifelvételen latszik, hogy a mddositassal érintett terilet jelenleg szanté mdiveléssel hasznositott, az északi
részen a kertes mezGgazdasagi terllet hasznalat nincs jelen. A déli oldalon a mezégazdasagi Gzemi terilet alatt a
jobb oldalon az tényleges teriilethasznalat a gazdasagi erd6, melyet a terlilethasznalat szerint atsorolunk. A
telektombok kialakitasakor figyelemmel vagyunk arra, hogy a tomb kiszélesedésénél folytassuk az erGteriiletet a
bioldgiai aktivitasi érték pdtlasara terileten belil is.

A rendezés varhaté hatasai:

A terilet rendezésének a Telepilésrendezési terv mddositasanak telepilésrendezési hatasa pozitiv, hiszen valds
tarsadalmiigény kielégitését szolgalja, erGsitve a teleplilés megtartd erejét. A rendezés elsé Giteme 6nkormanyzati
teriileteken indul meg, mely motorja lehet a lakéteriilet mihamarabb térténé végleges kialakitasanak. A bioldgiai

aktivitasi érték a rendezés ald vont teriileten nem csokken, jelent8s kdrnyezeti hatas nem varhato.
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6.3.2 M-2 jelli médositas

A tervezett modositas célja

Nyugati utca

A Nyugati utcdban elkezd6do6tt a parcelldzds a hatdlyos Telepllésrendezési eszk6zok alapjan. A
Telepilésrendezési terven, a megvalodsult telealakitasokat sziikséges atvezetni a Nyugati utcan a 702/10-14-es
korabbi telkek telekosztasat. Az Gj helyrajzi szdmok:231/52, 231/55 hrsz kozteriiletek, illetve a 231/56-63 hrsz.
lako telkek. A telekalakitds soran figyelemmel kell lenni a 231/37 hrsz- telekhez vezetd, a tervezett témbbe
benyulé dtra. Mivel tobb Uj lakdtelek keriil kialakitdsra, sziikségessé valt kisebb kdzkert kialakitdsa is a Bocskai
Istvan utcahoz kapcsoléddan.

A modositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:

A modositassal érintett teriilet jelenlegi besoroldsa a Teleplilésrendezési eszkdzok vonatkozo tervlapjai szerint
Lke terlletfelhasznalas, és Lke

A szabalyozasi terv Lke -2 és Lke- 3 6vezeti szabdlyozasokat tartalmaz. A mddositott Szabalyozasi tervben Uj 6vezet
bevezetésére is sor keriil szabadonallo beépitési moddal a telek alakja miatt.
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Kivonat a hatdlyos és modositott Szabdlyozdsi tervbél

Kornyezetalakitas

A Kertvarosi lakéteriilet szabalyozasa nem tartalmaz javasolt telekalakitast. Az 6nkormanyzat részérgl felmeriilt,
hogy a 231/37 helyrajzi szamu ingatlanhoz vezet6 kiszolgalé utat a hatdlyos Szabalyozasi terv nem tartalmazza, igy
azt at kell vezetni. A tervezett telekalakitas ehhez igazodik, a kiszolgald utak szabalyozasra keriilnek.
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A javasolt témb és telekalakitds rendszere

A rendezés varhaté hatasai:

A teriilet rendezésének a Teleplilésrendezési terv mddositasanak kiilondsebb teleplilésrendezési hatasa nincs,
hiszen a tervezettlakéteriiletek pontositasardl van szé.
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6.3.3 M-3 jelli médositas

A tervezett modositas célja

Nagy utca

A Nagy utcdn az utcafronti épités gondot jelent, ezt sziikséges mddositani, hogy nagyobb mozgastér legyen az
éplletelhelyezésben.

Ezért a Helyi Epitési Szabalyzat 3. szamu mellékletének médositasara van sziikség , az elékertek szabalyozasanal
lehet&séget nyitunk az épitési vonal rugalmasabb kezelésére oly mdédon, hogy a hagyomdanyosan utca frontra
épitett melléképiiletek hagyomanya megmaradhasson.

A moddositasi igényteljesitése azt az elvarast szolgalja, hogy a teleplilés f6 utcajan és térségében a térképen lila
szinnel jelolt teriileten azlakbéhazakat ne kelljen az utcavonalra épiteni, ha a lakossag részérél ez az igény.

A legutdbbi id6kben az utcavonalra torténé épitést a lakdhazak esetében az Uj éplileteknél az elGkertes épités
valtotta fel.

Mindemellett maradjon meg az a lehetGség, hogy a telepiilésen jellegzetes utcavonalra épitett melléképiletek,
terménytaroldk megmaradhassanak, illetve a hagyomanyok szerint Ujra épitheték legyenek.

Ezért az el6kerti szabdlyozds jelmagyardzatdnak a szovege valtozott meg elSkert nélkiil, utcavonalon
meghatdrozott épitési vonalrdl, el6kert nélkili utca vonalon meghatarozott épitési vonal, lakéhaz épités 0 és 5
méter épitési vonal kozott szabalyozasra, a jelenleg kialakult vegyes, el6kert nélkili és elSkertes beépitésnek
megfelelGen.

A tervezett lakoteriletekkel az elGkerti szabalyozas kiegészitésre kertilt.

A modositassal érintett tertlet hatalyos rendezési terv szerinti és modositott besorolasai:

JELMAGYARAZAT
IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

— = i =4 MEGSZUNO BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELOKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATAROZOTT EPITESI VONAL

ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-3 m)

3m ELOKERT, VALASZTHATO EPITES| VONAL (3-5 m)

E 2 m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL

A hatalyos terv szerinti szabalyozas

JELMAGYARAZAT
n IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULET HATARA

= == =4 MEGSZUNG BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELGKERT NELKULI, UTCAVONALON MEGHATARCZOTT EPITESI VONAL, LAKOHAZ EPITES 0 ES 5 m EPITES| VONAL KOZOTT

ELOKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-5 m)

3 m ELOKERT, VALASZTHATO EPITESI VONAL (3-5 m)

2 m ELOKERT

5 m ELOKERT, KOTELEZO EPITESI VONAL (5 m)

A modositott terv szerinti szabdlyozas
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JELMAGYARAZAT
KRATOATAS! TERCLET HATARA

JELMAGYARAZAT
. - p— —— IGAZOATESI TERDLET HATARA
| [——— NEGLE SELTERILET HeTARy

MEOLEV SELTERLET HATARS

GSZ0NG BELTERULET HATARA

[ == === MECSZUNG BELTERLLET HATARA,
TERVEZETT SELTEROLET HATARE

{——— TEAVEZETT BELTERULET HATAR

ELEKERT MELKDLI, UTEAVCHAL O MEGHATARCZOTT ERTESI WONAL

ELCKEST NELKDLI, ¥ALASZTHAT SPITESI VONAL 102 m)

|| SmELOKERT VALGSTTHATO EPITESI VONAL (35 ml

2MELCKERT, KOTELEZO EPITESI WONAL

Kornyezetalakitas

A funkcio és a magassag mellett a beépitési mod hatarozza meg egy-egy teriilet jellemzgit, karakterét.

Sarand épiletdllomanya dontéen lakd funkcidju, a telepliléskdzpontban a Nagy utca-Ady E. utca altal kdzre zart
haromszog alaku teriileten taldlhatunk csak tisztan intézményi funkcidju épileteket, egyébként a nagyobb
intézmények, mint az iskola, dvoda, egészséghaz pontszerlen helyezkednek el, a lakéteriletekkel keveredve.

A beépitési mddot a telek és az épitési hely viszonya hatdrozza meg. A beépitési mddok egységes rendszert
alkotnak, és a szomszédok jogbiztonsaganak érdekében az el6-, oldal-, és hatso kert méreteinek meghatarozasaval
rogzitik az épitési hely és a telek viszonyat.

Sarand tipikus beépitési mddja az oldalhataron all6 beépitési mod. Ezt a fajta beépitési mddot a gazdasdgossag és
az épuletek bdvithetGsége jellemzi. Itt az épitési hely egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara. Kelet-
nyugati hossztengely(i telkeknél az épiletek egységesen az északi hatarvonalhoz, észak-déli hossztengely(

telkeknél viszont utcanként vagy a nyugati telekhatarhoz, vagy a keleti telekhatarhoz simulnak.

Azonos telekszélesség esetén a beépités ritmusa azonos. A beépités ritmusat az oldalkertbe épitett
melléképliletek tordelik, sok helyen f6leg a Nagy utca mentén kétsoros beépitést figyelhetlink meg. Ez a kétsoros
beépités lIényege az, hogy a telken bellil az eredeti ,,hosszihdazzal” szemben egy masik éplletsor is |étesiilt. Ez a
nyari konyhak, melléképlletek, gérék épitésével jott létre. Az utcakép sajatossdga az épiletek latszolagos
megkett6z6dése, a masodik éplletsor a szomszéd telek elsé épiiletsordhoz csatlakozik, koztik alig 20-30 cm-es
hellyel. Szerves résziik a diszes kapu, ami a két éplletsdvot koti 6ssze. Az ilyen beépités mezGvarosias jelleget
kolcson6z az utcaképnek. Ez a kétsoros beépités azonban csak pontszerlien jelenik meg, helyenként egy-egy
hagyomanyos jellegzetességeket 6rzé épiiletnél. A Nagy utca az id6k soran fokozatosan atalakult, az el6kert
nélkuli beépitést felvaltotta az elGkertes, vagy a részben el6kertes beépités. Az Uj lakdépuletek jellemz6en

el6kerttel valésulnak meg, a hagyomanyos melléképiiletek el6kert nélkil, eredeti formajukban maradtak fenn.
Ezt a vegyes format hivatott a tervezett Uj szabalyozas lekdvetni.
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Jellegzetes utcakép a Nagy utcan

238

Soros és kétsoros beépités vdltakozdsa a Nagy utcdn
Forrds TAK
Sarand kozség Onkormdnyzatdnak Képvisels- testiilete a 22/2019. (X1.05.) 6énkormdényzati rendeletével
gondoskodott Sarand kozség telepiilésképének védelmérdl.
ATelepuléskép védelmérél szolé rendelet elkészitését részletes értékvizsgalat és Telepulésképi Arculati Kézikonyv
elkészitése el6zte meg, mely a telepilés jellegzetes épitett kdrnyezetének elemeit, és védendd értékeit
részletesen taglalja.

A 22/2019. (XI.05.) szamu, a teleptiléskép védelmérdl sz616 rendelet 14. fejezete a Belteriileten a beépitésre szant
telepilésképi szempontbél meghatdrozé teriletekre vonatkozé terileti épitészeti kovetelmények
meghatarozasanal egyértelm(ien a Helyi Epitési Szabalyzat hataskorébe utalja a beépités telepitési médjat és a
jellemzé szintszamok meghatarozdsat. Ezt a Helyi Epitési szabalyzat az 6vezeti szabdlyozdssal biztositja. A
szabalyozas kiilonboz6 eszkozokkel rendelkezik az épitési hely kijelolésérdl, melynek egyik meghatarozo eleme az
el6kertek megallapitasa.

A tervezett mddositasok igy a Telepliléskép védelmérél sz616 dnkormanyzati rendelettel 6sszhangban vannak.
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6.3 ALTALANOS ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.3.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Telepiilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak igazolasa

Derecske

a . ' - r(

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) a 2018. évi CXXXIX. torvény allapitotta meg.

A hatalyos Teleplilésrendezési eszk6zok az OTrT- nek valé megfelel6séget még a 2003. évi XXVI. torvény az
Orszagos Terliletrendezési Tervrdl alapjan igazolta a hatalyos Telepilésrendezési terv.

A moddositott 2018. évi CXXXIX. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl az alabbiakat tartalmazza Sarand
kozség igazgatasi terlletére:

Kivonat az OTRT Az Orszdg Szerkezeti terve tervlapjabdl.

Az OTrT a telepilés igazgatasi terliletét dont6en mez6gazdasagi és kisebb mértékben erd6gazdasagi térségbe
sorolja.

A teleplilés igazgatasi terlilete mellett gyorsforgalmi at hazoédik.

A mddositassal érintett teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el.

6.3.2 Hajdu Bihar Megye Teriiletrendezési Terve és a Telepiilésszerkezeti Terv 6sszhangjanak igazolasa

Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervét a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete hagyta jova 2020. juniusaban.

A Hajdu-Bihar megyei teriiletrendezési tervnek valé megfelelés tekintetében megallapithatd, hogy a tervezett
Telepilésrendezési terv médositasok nem ellentétesek a magasabb rend( tervekkel, igy Hajdu-Bihar Megye
Teriletrendezési tervével sem, hiszen a mdédositdsok teleplilési térségen belil helyezkednek el..

Az orszagos és térségi ovezetek tekintetében nem kell vizsgalni az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének
lehet&ségét, hiszen ugyan torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, de az a korabbi Telepiilésszerkezeti terv
alapjan telepilési térségen belil helyezkedik el.

Az Orszagos Terlletrendezési terv (OTrT) és a Hajdu - Bihar Megyei teriiletrendezési terv (HBMTrT) nem tartalmaz
olyan orszagos, vagy térségi elemet, mely a modositassal érintett teriilet mddositasat akadalyozna.
A tervezd nyilatkozza, hogy térségi 6vezetekkel valo érintettség hianya miatt nincs sziikség kiilon vizsgalatokra.
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. RN h | Kivonat

a Hajdu Bihar Megye terliletrendezési Terve Térségi Szerkezeti tervébdl
6.3.3 Kozlekedési alatamaszté munkarész

A tervezett Telepilésrendezési terv mddositdsai a kialakult, illetve a Telepiilésrendezési tervben meghatarozott

uthaldzati rendszert nem érinti.

Az M-2 jelli modositas esetében a meglévé telkek kiszolgalasara kiszolgald utat terveztiink.
A kiszolgdlé ut tervezett szabalyozasi szélessége 8 méter, melyet az aldbbi méretezett Ut minta keresztszelvények

valamelyikének alkalmazasaval lehet biztositani.

Szabalyozasi szélesség : 8 m

jarda
utpalya
z6ldsav

m

_“0.7
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6.3.4 Kozmii alatdmaszté munkarész
A modositassal érintett terlletek a meglévé kozm( haldzatokat nem érintik. A kozmdellatas biztosithato.
6.3.7 Orokségvédelem

Sarand kozség Onkormdnyzata 2018. évben jévahagyta a Telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat. A
Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz elkésziilt az Orokségvédelmi Hatastanulmany. mely épitészeti és régészeti
munkarészeket is tartalmaz. A mddositassal érintett tertiletek nem allnak régészeti védelem alatt.

6.3.8 Természet és tajképvédelem

Sarand kozség Onkormdnyzata a Telepiilésrendezési terv készitésekor és a TAK készitésének el6zményeként
adatszolgaltatasi kérelemmel fordul a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaghoz, hogy a kozséget érint6
védelmekrdl adatokat kapjon.

Az adatszolgaltatds megtortént, a Telepllésrendezési terv moddositasaval érintett terlletek nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt.

Nemzeti 6koldgiai haldzat dvezetei

Az Okoldgiai haldzat a kiemelten védendé magteriletekbdl és az ezeket 6sszekots zoldfolyosdk haldzatdbdl, az
Okoldgiai folyosdkbdl, valamint a pufferteriiletekbdl all. Az 6koldgiai halézatoknak kiemelkedé jelent&ségli
szerepik van az él6helyek folytonossagdnak biztositdsdban, mely a fléra és fauna elemeinek megfeleld életteret
biztositanak. A paneurdpai Okoldgiai haldzat részeként Magyarorszagon is kijeldlésre keriltek a haldzat
részteriletei.

Sarand kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriilete és dkoldgiai folyosd talalhatd. A 2018.
évi CXXXIX. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szabalyozza azok 6koldgiai haldzat altal érintett tertletek
hasznalatat.

Egyéb védettségi kategdriak és teriletek

Sarand igazgatasi terlletén az Orszagos Teriletrendezési terv (OTrT) és a Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési
terv (HBMTrT) ,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek” Ovezetet hatarolt le. A
»Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek” Gvezetéhez tartozod terlletek — azok természeti
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értékei, ill. a természetkozeli jelleg altal meghatdrozott tdjkarakter miatt, vagy a jellegzetes tajhaszndlatra
tekintettel — a telepiilésképet meghatarozd telepiléskarakternek tekinthetdk.

Nemzeti Okologiai Hélozat Gvezete [N magteriiet [N folyoso
Nemzeti 6koldgiai hal6zat Sarand teriletén

A telepilésrendezési terv 2020.évi M-1 jell mddositdssal érintett teriiletei 6koldgiai halézat magteriiletet és
folyosét nem érint.
Az 6koldgiaihdldzatot érintGen Gj beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor.

6.3.9. Bioldgiai aktivitasi érték

A bioldgiai aktivitasi érték hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok megléte esetén az abban kijeldlt
teriiletfelhasznalasi besorolashoz viszonyitva szamitandé. Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési terv 2020.
évi M-1 jelld médositdsa M1 tételénél Uj beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor, a bioldgiai aktivitasi érték
valtozasat vizsgdlni sziikséges. Az M2 tételnél keletkezett zoldterlletet a szamitasban érvényesitjlik.

A teriilet Hatalyos TRT s, Biolégiai A teriilet Médositas soran s, Bioldgiai >
p o Erték et P Erték e L
nagysag szerinti mutaté aktivitas nagysag tervezett mutaté aktivitas | kilénbozet
/ha/ tertlethasznalat értéke /ha/ tertlethasznalat értéke
MEGLEVO TERVEZETT OSSZES
0 Zoldterilet 6 0 0,58 Zoldterilet 6 3,48
Kertes Kertes
8,67 mez8gazdasagi 5 43,35 0 mez8gazdasagi 5 0
terilet terilet
Kertvérosias Kertvérosias
0.17 lakéterilet 2.7 0,459 521 lakéterilet 24 14,067 1,188
0 Gazdasagi erd6 9 0 3,05 Gazdasagi erd6 9 27,45
8,84 Osszesen 43,809 8,84 Osszesen 44,997
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A bioldgiai aktivitdsi érté vdltozdsdnak térképi bemutatdsa

Megallapithatd, hogy a mddositas hatdsara a hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest a telepiilés kozigazgatasi

.....

Sarand, 2020. december ho

LasAt bnla_

vezetl telepliléstervezd
Lautner Emd&ke
TT-1-05-79
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6.4 TERVIRATOK
6.4.1 Telepiilési dontés

Sarand K6zség Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete

4272 Sarand, Nagy u. 44. Tel: 52/374-104 Tel/Fax: 52/567-209
e-mail: sarandph@t-online.hu, sarandph@gmail.com

JEGYZOKONYV KIVONAT

Sérind Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete
2020. julius 17-én tartott rendkivili nyilt Ulésének jegyz6konyvébdl

Sarand Kézség Onkorményzatanak
67 /2020. (VIl.17.) szamu nkormanyzati hatarozata

Sarand Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete modositja a telepilés Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Terverdl szolo 16/2018.(X1.20.) szamd
onkormanyzati rendeletét. A tervezéi feladatok elvégzésével megbizza a La-Urbe
Epitész Iroda Kft-t (1094 Budapest, Tdzoltd u. 21., képviseld: Lautner Emdke). Az
elézetes arajanlat alapjan a tervezés kolisége bruttd 1.016.000,- Ft.

A Képviseld-testiilet felhataimazza a polgarmestert a tervezéi szerzédés alairasara.

Felel@s: Dézsi Andras polgarmester
Hataridd: haladéktalanul

kmf,

Dézsi Andras sk. Dr. Balint Erika sk.
polgarmester jegyz6

A jegyzOkonyvi kivonat hiteléiil:
Sarand, 2020. julius 17.
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6.4.2 A partnerségi egyeztetés elGzetes tajékoztatasi szakaszanak lezarasa

Sariand Kozség Onkormanyzata
4272 Sarand, Nagy u. 44.

58/2020.(X11.1.) szdmi polgdrmesteri hatarozat

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020.(IXL.3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrsl és a hozza kapesolodo egyes térvények
médositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdés szerinti hataskorben
eljarva, a Képviselo-testiilet tagjainak egyetértésével, a telepiilésrendezési eszk6z0k
modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetési eljaras lezarasarél a R. szerinti eldzetes
tajékoztatasi szakasz vonatkozésdban a kovetkezo hatirozatot hozom:

Megallapitom, hogy az épitett kornyezet alakitisirél és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv., a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R), a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél sz6l6 14/2017. (V. 31.) partnerségi szabalyzat,
valamint a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggé dtmeneti szabdlyokrél ¢és a
jarvanyiigyi késziiltségrol szélé 2020. évi LVIIL tdrvényben foglaltak szerinti
partnerségi véleményezést a R. szerinti elézetes tijékoztatds sordn az onkormanyzat
lefolytatta.

Megéllapitom, hogy a tirsadalmasitis sorin — az Omkormanyzati hatirozatban
timogatott médositissal kapcsolatban az R. szerinti elozetes tajékoztatasi szakasz
soran partnerségi vélemény, észrevétel nem érkezett be.

A partnerségi egyeztetési eljarist az R. szerinti eldzetes tdjékoztatasi szakasz
vonatkozasaban lezarom.

Séarand, 2020.12.01. 3 . -
p A i o] ".{"-/

Dézsi Andris
polgarmester
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6.4.3 A kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Sarind Kozség Onkormanyzata
4272 Sarand, Nagy u. 44,

59/2020.(XI1.1.) szimu polgiarmesteri hatirozat

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020.(IX1.3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemr8l és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szoléd 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdés szerinti hataskdrben
eljarva, a Képvisclo-testiilet tagjainak egyetértésével, a teleplilésrendezési eszk6zok
modositasa kapesin lefolytatott kérnyezeti vizsgalat elkészitésénck —szitkségességének
eldontésérdl a kvetkezd hatarozatot hozom:

1. Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatirél szol6 2/2005. (L11.)
Korm. rendelet 4.§-a alapjan lefolytatott eljaras soran beérkezett véleményeket
elfogadom.

2. A beérkezett vélemények figyelembevétele mellett a kornyezeti vizsgdlat elkészitése
nem sziikséges. A véleményezé szervek - kiilonds tekintettel a Hajdu-Bihar Megyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitész - dltal tett észrevétel alapjin, az alitimaszté
munkarész kiegészitését kérem a tervezétol.

Sarind, 2020.12.01. A/ _
o ot
& 27 ¢ f AT A

Dézsi Andras
polgiarmester
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6.4.4 Az elGzetes tdjékoztatasi szakasz lezarasa

Sdrind Kozség f)nkorményzata
4272 Sérind, Nagy u. 44.

60/2020.(X11.1.) szami polgirmesteri hatarozat

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020.(IX1.3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrsl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
moédositdsdrol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdés szerinti hataskorben
eljarva, a Képviselo-testiilet tagjainak egyetértésével, a telepiilésrendezési  eszkdzok
modositdsdnak elbzetes tajekoztatdsi szakaszanak elfogaddsirdl és lezarasarél, valamint a
véleményezési szakasz meginditasard] a kévetkezd hatdrozatot hozom:

1. A telepiilésrendezési terv modositasénak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm,
rendelet 37.§ szerinti szakmai dokumentici6jat elfogadom.

2. A telepiilésrendezési terv médositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidré! és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37.§ szerint beérkezett elézetes tdjékoztatisokat elfogadom.

A véleményezé szervek - kiildnds tekintettel a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész, valamint Hortobéagyi Nemzeti Park Igazgatosaga - altal tett elézetes
észrevételek vizsgalatit és beépitését kérem a tervezitél,

3. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet szerinti szakmai
véleményezést (38.§) meginditom.

A Rendelet 37.§ szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszt lezdrtnak tekintem.

ira 20.12.01. 5.5
Sarand, 2020.12.0 /éff; M%{f/f

Dézsi Andras
polgirmester
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